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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 3.507, DE 2012

(Do Sr. Fabio Faria)

Determina a obrigatoriedade de vistorias periddicas das edificacdes em
areas urbanas.

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL-3370/2012.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissdes - Art. 24 |l

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei determina a obrigatoriedade de realizacdo de
vistorias periddicas nas edificacdes residenciais e comerciais, bem como naquelas
utilizadas para reunides publicas, que estejam situadas em areas urbanas, na forma
especificada, para verificacdo do estado geral das edificacdes e das condi¢cdes de
prevencao e protecdo contra incéndio, definindo as responsabilidades do proprietario
do imovel e as penalidades aplicaveis no caso do descumprimento das disposicoes
estabelecidas.

Paragrafo Unico. As definicbes e conceitos técnicos necesséarios a
aplicacao desta Lei serédo estabelecidos em regulamento.

Art. 2°  As vistorias periddicas de que trata esta Lei tém por objetivo:

| — identificar eventuais falhas de seguranca que possam comprometer
a estabilidade das construcoes;

Il — proteger a vida dos usuarios das edificacoes;

[l — dificultar o inicio e a propagac¢éo de incéndios, reduzindo danos ao
meio ambiente e ao patrimonio;

IV — facilitar a atuacdo dos 6rgdos de protecdo e defesa civil e de
combate a incéndios.

Art. 3° E obrigatéria a realizagdo de vistorias a cada trés anos nas
edificacdes residenciais e comerciais, bem como naquelas utilizadas para reunifes
publicas, que estejam situadas em areas urbanas, para verificacdo do estado geral
das edificacBes e das condi¢cBes de prevencao e protecao contra incéndio.

8§ 1° Estdo excluidas da exigéncia das vistorias periddicas de que trata
0 caput as edificacbes com até 100 (cem) metros quadrados de area construida e
aguelas de uso exclusivamente residencial unifamiliar.

§ 2° Além das vistorias periodicas de que trata o caput, deverdo ser
realizadas vistorias adicionais, em qualquer edificacdo, nas seguintes circunstancias:

| — novas construcdes, reforma ou ampliacao;

Il — mudanca de uso;

Il — regularizacao de edificacfes irregulares.

§ 3° As vistorias de que trata o caput serdo realizadas de oficio:

| — pelo 6rgdo responsavel pela expedicdo do “habite-se” ou
licenciamento de uso, no caso da verificagdo do estado geral da edificacao;

Il — pelo Corpo de Bombeiros do respectivo Estado ou do Distrito
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Federal, no uso de suas atribuicdes legais, no caso da verificacdo das condicfes de
prevencéao e protecao contra incéndio.

Art. 4°  As vistorias periodicas de que trata o art. 3°333333 deverdo
averiguar, no minimo:

| — na verificacdo do estado geral da edificacéo:

a) as estruturas da edificacao;

b) as instalacdes elétricas e hidraulicas;

c) os elementos de fachada.

Il — na verificacdo das condicbes de prevencdo e protecdo contra
incéndio:

a) as condicdes de acesso da viatura a edificacéo;

b) a separacgéo entre edificacOes;

c) as condicdes de hidrantes e extintores;

d) a resisténcia ao fogo dos elementos de construcao;

e) as condicdes das saidas de emergéncia;

f) o sistema de iluminacdo de emergéncia;

g) os mecanismos de controle de fumaca, se houver;

h) os sistemas de detec¢do automatica e de alarme de incéndio, se
houver.

Paragrafo Unico. Os elevadores, quando existentes, deverdo ser objeto
de manutencao nos termos estabelecidos pelo respectivo fabricante.

Art. 5°  As autoridades responsaveis pelas vistorias periodicas de que
trata o art. 3° deverdo expedir 0s seguintes certificados de vistoria:

| — Certificado de Vistoria de Licenciamento e Utilizacdo: relativo ao
estado geral da edificacao;

Il — Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros: relativo as
condicBes de prevencao e protecdo contra incéndio.

8 1° Os certificados de vistoria referidos no caput deverdo ser
circunstanciados, contendo a descricdo dos problemas encontrados, as
recomendacdes relativas a reparos ou obras de manutencdo e o prazo limite para
execucgao desses reparos ou obras, se for o caso.

8 2° Os certificados de vistoria deverdo ser arquivados e mantidos a
disposicéo até a realizacdo da préxima vistoria prevista.
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Art. 6° E responsabilidade do proprietario do imével:

| — utlizar a edificacdo conforme os termos do “habite-se” ou
licenciamento de uso;

Il — providenciar os reparos ou as obras de manutencéo indicados nos
certificados de vistoria de que trata o art. 5°, dentro do prazo estipulado, salvo caso
fortuito ou forga maior.

8§ 1° Sem prejuizo de outras sangbes administrativas, civis e penais
cabiveis, o ndo cumprimento da responsabilidade imposta neste artigo sujeita o
proprietario do imovel ao pagamento de multa, no valor correspondente a 0,5%
(meio por cento) do valor cadastral do imével.

§ 2° Em caso de reincidéncia, a multa prevista no § 1° sera aplicada em
dobro.

8 3° A multa ser& aplicada pela autoridade responsavel pelas vistorias.

8§ 4° A multa prevista neste artigo ndo exime o proprietario do imovel da
obrigacdo de reparar os danos que vierem a ser causados a terceiros pela falta de
reparos ou de manutengao.

Art. 7° A realizacdo das vistorias exigidas nesta Lei ndo exime o0s
orgaos ou entidades competentes do dever de realizacdo de vistorias adicionais,
mediante solicitacdo do proprietario do imovel, do responsavel pela sua utilizacéo ou
do responsavel técnico de obra em curso, quando da suspeita de existéncia de
condi¢bes que possam comprometer a segurancga.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor ap6s decorridos noventa dias de sua
publicacao oficial.

JUSTIFICACAO

O Brasil ndo dispbe de um sistema de vistorias periédicas obrigatorias
nas edificacdes. Até hoje, a sociedade tem-se contentado com a obrigatoriedade de
registro de responsabilidade técnica das construcdes e vistorias para obtencdo de
“habite-se” ou licenga de uso, além de alguma outra vistoria esporadica solicitada
pelo proprietario. Infelizmente, os Ultimos acontecimentos demonstram que esse
sistema nao tem sido suficiente para evitar desastres.

Os recentes desmoronamentos ocorridos no Rio de Janeiro, entre
outras tragédias, mostram a prevaléncia de certos fatores, como a existéncia de
instalacdes elétricas antigas e sobrecarregadas e a realizagdo de reformas sem a
devida autorizagdo, entre outros. Esses fatores, mais comuns do que podemos
imaginar, acabam por favorecer incéndios e colapsos de estrutura e de instalagdes,
resultando em perdas materiais e humanas.
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Com o objetivo de minimizar tais problemas, estamos propondo aqui a
obrigatoriedade de vistorias peridédicas para verificacdo do estado geral das
edificacoes e das condicbes de prevencdo e protecdo contra incéndio. Essas
vistorias, realizadas a cada trés anos, abrangeriam as edificagbes residenciais e
comerciais, bem como aquelas utilizadas para reunides publicas, situadas em areas
urbanas. Ficariam excluidas da exigéncia as edificacbes com até cem metros
quadrados de area construida e aquelas de uso exclusivamente residencial
unifamiliar.

A proposta especifica as condicbes para a realizacdo das vistorias e
determina a expedicdo de certificados circunstanciados, contendo a descricdo dos
problemas encontrados, as recomendacdes relativas a reparos ou obras de
manutencgao e o prazo limite para execugcao desses reparos ou obras, se for o caso.
Complementarmente, sdo definidas as responsabilidades do proprietario do imével e
as penalidades aplicaveis no caso do descumprimento das disposi¢cdes contidas na
norma.

Na certeza de que a iniciativa ira contribuir para o aumento da
seguranca das edificacbes em nossas cidades, esperamos contar com 0 apoio de
todos para a rapida tramitacéo e aprovacao desta proposta.

Sala das Sessbes, em 22 de margo de 2012.

Deputado Fabio Faria

FIM DO DOCUMENTO
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