CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 1.282, DE 1991
(Do Sr. Geraldo Alckmin Filho)

Dispoe sobre o Sistema Financeiro da Habitacao - SFH, e da

outras providéncias.

(AS COMISSOES DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO (ADM);
E DE FINANCAS E TRIBUTACAO - ART.24, II)

0 CONGRESSO NACTONAL decretas

Art . 10 Qs saldos & vodores € as prestactes dos con-

tratos celebrados a partiv da vigéncia de lei por entidades inte-
grantes do Sisten. Financoiro da Habitagio (8FH) serfo  atualizados
gxclusivaments pelo reajuste < larial de categoria profissional  do
mutudrio, obtido v lei, dissidio coletivo ou acordo homolog. o na
Justica., »

182 Ressalvado o disposto no "capn! ® deste fgo,

as prestagies serfo atualirzadas da seguinte formasl
T =~ caso o mutudrio seja comerciante,  profissico:al
Tiberal e comissionista, com base na variagho da remuneracio hasica

dos depdsitos de poupangay e

IV - cace o otudrio seja aposentado, pensionista o
servidor piblico ative ou inativo, Na MESMA proporgao da correcio
nominal  dos provenlog, penstes & vencimentos ouw saldrios de reuspec—

tiva categoria.



g 20 A atualizagHo de wue trata esle wrtigo o @

efetivada 30 (trinta) ou &0 (sessenta) dias apds o reajuste do pro-

vento, pensio, vencimento ou saldrio do mutudrio, aplicando-se o

prazo de 60 (sessenta) dias em caso de omissio Jdo contrato.

Art. 22 As prestagies sor <o mensalment  acrecc idag
da parcela de juros calculada & teaa convencionada no contrato & de~
MRS verhas acessorias previstas neste, de modo a que o saldo deve-
dor corresponda sempre ao mimero de prestagfes vincendas multiplica~
das pelo valor da prestagfo atual.

Pardurafo dnico. Do recibo da prestacio mensal cong-
tard sempre € de maneira discrininadao valor da prestaclo princi-—

pal e de cada verba acessdria, destacando-se o percentunl aplicado

L0, inclusive o referente aos juros € o saldo devedor.
Art. 39 g facultado aoc mutuir.o antecipar o pagamen-

em cada ca

to do saldo devedor, juntamente com a prestagfo do més, tantas ou-

tras quantas desejar, @ partir da Gltina.

Art. 49 €& extinto o Fundo de Compensa¢™ das Varia-—
Goes Salariais (FCVUS), que é substituido pelo Fundo da  HabitagHo
(FH), destinado exclusivamente a financiar, através das Cooperativas
Habitacionais Municipais, a conalrugfo de conjuntos habitacionais

para trabalhadores urbanos ¢ rurais.

§ 10 A contribuigio do mutudrio permanecerd em 3%

(tirés por cento) do valor principal da presta¢io.

¥ 29 0 Poder Emxecutivo, através do Banco Central do
Brasil, regulamentard, no prazo de 90 (noventa) dias, o funcionamen—

to do Funde da HabitacSo.

g 39 1 saldo e ronta vinculada ao extinto FCVS,

quando credor, serad transferido para o FH.

§ 42 0 Podor Executivo propord a abertura de crédito
especial para cobrir, com recursos do Te-ouro Nacional, os saldos

devedore«. do FCVUS.
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Art. S50 0 mutudrio compvovadamente &osempregado con-

tinuard = o assistido pelo fundo FIEL, estendido & todos os con-

tratos de mituo. ,
Art. 69 E crime vunido com pena de 1 (um) a I (cin-

L -
o) anos de reclusao quems
I -~ receber pre:l.cfio ou quitayio de financiamento do

SFH, com correcio monetarie acima do previsto nesta lei ou, quando
for o caso, do contratou; e

IT - negar ao mutudrio o benwffcim requerido a  que
fizer jus por lei ou ato normativo do SFH ou ainda coostante de con-
trato.

Art. 79 As alter agoes contratuais previstas nesta
lei serfo revistas a pedido do mutudrio que delas discordar no prazo
de 9@ (nove: 'a) dias contadtos da publicagdo desta, permanecendo as
condi¢fes contratuais originais, exceto quanto aos indices extintos

que prevalecerda o determinado nesta lei.

Art. 80 A transferéncia de contratos de mituo cele-
brados pelo &M dar-se-d mediante a simples substitui¢cfo do devedor,
mant idas para.o novo mutudrio as mesmas condigles do contrato origi-
nér .

Art. 92 Esta lei entra em vigor na data de sua  pu-
blicagRo.

Art. 10. Revooan-se a Lei nQ 8.100/90, os arts. 18 a

24 da Lei n® 8.477/94 e as demais disposicles em contrdrio.

~——

JUSTIFICAGCXO

. A atual legi=lagfio brasileira concernente ao Sistema

Financeiro da HabitagBo encontra—-se, atualmente, disciplinada por

, - . . 4 - . . . ”e
varias leis esparsas 0 que, sem duvida, dificulta a sua aplicagao.

Viarias sfo as modalidade. de corregfio da presloa, o @
do saldo devedor de contratos de mituo para a agquisiclo da casa pro-
pria pelo SFH. Ha contratos reajustados pela UPC, Jj&d extintla, pela

RTN  ou pela OTN, jaualmente extintas, pela variacio do Saldrio Mi-
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nimo e, apos a extingio da BTN, passuram os contratos a serem rea-
Justadon pela variagtio da TR.

A edicio das Medidag Provisdrias nQs 260/90 ¢ 294/%0,
convertidas nag lLeis nQs 7.100/90 e B.177/91, foram a gota d’dgua
para transbordar o espirito de insatisfacfo dos mutudrios, gue ha
tewmpos  VvEm sendo espremidos nos seuws parcos salarios, pagando pres-—

tacgtes cada ver maic altas.
Entendemas que o modo Jjusto de reajustar as presta-

¢des da casa prdpria foi in=tituido com = Lei n®@ 2.164/84, que in-
centivou os mutudrios a optarem pelo sistema e equivaléncia sala-
.riﬁl, Desta forma estaria garantido que a prestacfo nfo seria corri-
gida acima do reajuste do saldarico do mutudrio.

£ chegada, poig, a hora de por fim a essa verdadeira
torre de babel que de ung tempos para cd passou a <e¢r o SFH, adotan-
do critério dnico para a correcio da prestagio ¢ saldo devedor.

Entendemos, igualm-nte, que € justo que seja dada ao
mutudrio a oportunidde de quitar, de modo simples & sem as complica-
GO0es de cdlculos ininteligiveis pela noioria, por antecipacio, as

prestactes € obter mais cedo a sua escritura definitiva, ao mesmo
tempo  em que favorece o praprio sistema financeiro pela entrades de

nNovos recitr 606,
Desta forma, entendemos ser de suma imporilncia para

a grande maioria dos mutudrios do SFH, apressntamos o presente pro-
Jeto de lei para que, através das emendas que esperanos sejam apre-
sentadas, seja feito ¢ enriquecimento e aprimorments deste. Espera-—
mos @inda; contar com o apoio de nuesos Eminentes Pares do Congresso
Nacional para que, com & aprovacio deste projeto de Jei, venhenos a

ter uma legiclaclo mais sictemdatica disciplinando o SFH.

Sala das Sessoes, em \-} de \7\9 de 19914,

\-’JV\/

Deputado GERANXDO AKCKMIN FILHO



LEGISLACAO CITADA, ANEXADA PELA COORDENACAO
DAS COMISSOES PERMANENTES

MEDIDA PROVISORIA N¢ 294 DE 31 DE JANEIRO DE 1991,

Estabelece regras para & desindexacfio de
economia ¢ 04 outras providéncias. '

#

Iled14a Provialria no 260, 80 19 éo rnovemtro @o 1990,

DiopSe osobre o reoajuste das proota-
"¢bes pattuadas nos contratos de f£i-
nanciamento firmados mno {&mbito do
Sistema Pinanceiro &a = Rabitaclo,
vinculados ao Plano do - nzuivu&ncin
Balarial o 48 outras providdnciac,
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LEI N¢ 8.100, DE 05 DE DEZEMBRO DE 1990.

Dispoe sobre © reajuste das prestagdes
pactuadas nos contratos de financiamento
firmados no ambito do Sistema Financeiro da
Habitac&o, vinculados ao Plano de’ Equiva-
léncia Salarial e di outras providéncias.

Faco saber que o Presidente da Republica
adotou a Medida Provisodria n® 260, de
1990, . que o Congresso nacional aprovou,
e eu, NELSON CARNEIRO, Presidente do
Senado Federal, para os efeitos do dis-
posto no paragrafo Gnico do art. 62 da
Constituigao Federal, promulgo a seguin-
te lei:

Art. 19 < As prestacbes mensais pactuadas nos contratos de
financiamento firmados no ambito do Sistema Financeiro da Habitacao
(SFH) , -.vinculados ao Plano de Eguivaléncia -Salarial por Categorie Pro-
fissional (PES/CP), serdo reajustadas em funcdo -da data-base ‘para a
iespectiva revisao salarial, mediante a aplicacio do percentual .gque re-
sultar: _ ' '

I - da variagao: até fevereiro de 1990, do Indice de Pre-~
¢os ao Consumidor —‘IPC'e, a partir de margo de 1990, o valor nominal
do BOnus do Tesouro Nacional - BTN;

II - do acréscimo de‘percentual relativo a0 ganho real de
salédrio.

§ 12 - No.caso de contratos enguadrados na modalidade ple--
na do PES/CP, far-se-a, a partir do més de julho de 1990, o reajuste
mensai‘ das respectivas prestac¢des, com base no percentual de variacao
do valor nominal do BTN.

§ 29 - Do pérceptual de .reajuste de que trata.o .caput des-
te artigo serd deduzido o percentual de reqjuste a que se refere o pa-
ragrafo Anterior.

§ 39 -t facultado a0 agente financeiro aplicar, em -subs-
tituicdo. aos percentuais previstos no-caput e § 19 deste artigo, o In-
dice de aumento salarial da éateqoria profissional que for antecipada-
mente conhecido. '



Art. 29 - Ao mutudrio, cujo _aumentlo salarial for inferior
& varjacdo dos percentuais referidos no caput e § 19 do-artigo ante-

frox, fica assegurado o reajuste das prestacdes mensais em percentual
iaéntico ao do respectivo aumento salarial, desde que efetuem a devida

comprovagdo perante o agente finapceiro.
. Art. 39 - O Fundo de Compensacéo das Variagdes Salariais
(FCvS) quitard somente ‘um saldo devedor remanescente -por mutuario ac
ifipal.do contrato,,lﬁclusive os ja firmados mo ambito do SFH.

§ 10 - No caso de mutulrios que tenham contribuido para ©
FCVS em mais de um finantiamento, desde que ndo sejam referentes a imé-
veis na mesma localidade, fica assegurada a cobertura do Fundo, a gual-
quer tempo, ‘somente para quitacOes efetuadas na forma estabelecida no
caput do art. 5¢ da Lei n¢ 8.004, de 14 de marco de 1990. ‘

§ 20 - Ocorrendo a hipdtese de um mutuadrio figurar como
co-devedor em contrato celebiado~antériormente, néo sera considerado
como tendo mais de um finantiamento.

§ 39 - para asségurar © cumprimento do disposto neste ar-
tigo, fica o Banco Central do Brasil autorizado a coordenar a implemen-
tacdo de um cadastro nacional de mutudrios do Sistema Financeiro da Ha-
bitacdo que serd constituldo, mantido ‘e administrado pelas instituicdes
do mesmo Sistema.-’ : -

Art. 49 - O Banco Central do Brasil expediré as instrugdes
necessiries & aplicacdc desta Lei, inclusive aguelas relativas ao rea-
juste de prestacdes de financiamentos firmados no ambito do SFH.

Art. 59 - As relacdes juridicas decorrentes das: Medidas
Provisérias =n®s - 191, de 6 de junho de 1990, 196, de 30 de junho de
1990; 202, de 19 ge agosto de 1990; 217, de 31 ge agosto de 1990, e
239, de 2 de outubro-de 1990, serao disciplinadas pelo Congresso Nacio-
nal, nos termos do disposto no par&grafo-ﬁ_nic_o do art. 62 da Constitui-~
G, ' '

" _Art; 69 - Esta lLei entra em vigor na data de sua publica-

sdo

Art. 79 - Revogam-se as disposicBes em contririo.

SENADO FEDERAL, EM 05 DE DEZEMBRO DE 1990
‘1699 da Indefendencia © 1029 da Repiblica

Nelson Carneiro
LZio* 8177, ¢ 01 éc margo d: 1991,

Estabelece regras pare a desindexnglo do
economia ¢ tras providéncias.

Art. 18 - Os saldos devedores e as prestacbes dos’contratos celebrados até 24
de novembro de 1986, gor entidades integrantes dos Sistemas Financeiros da Habilagio e do
Saneamaento (SFH ¢ FS?. com clfusule de atualizagio monetéria pela variagio da UPC,
da OTN, do Salirio Minimo ou do Salério Minfmo de Referéncia, passam, o ir de
fevereiro de 1991, o ser atualizados pela taxa aplicdvel & remuneracio bésica dos itos
de Poupanca com data de aniverséno no dia primeiro, mantidas a perivdicidade e as taxas
de juros estabelecidas contratualmente. : i :

§ 1° -*Os saldos devedores ¢ as prestagbes dos contratos celebrados, no
perfodo de 25 de novembro de 1986 a 31 de janeiro de 1991, pelas entidades mencionadas
Beste artigo, com recursos de depositos de poupanga, passam, o partir de fevereiro de 1991,



a ser atualizados mensalmente pela taxe aplicivel & remuneragio bésica dos Depésitos de
Poupanga, com deta de aniversério no dia de assinatura dos respectivos contratos.

§ 2° - Os contratos celebrados a partir da vigeneia da Medida Provisria que
deu origem a esta Lei pelas entidades mencionadas neste artigo, com recursos de Depdsitos
de Poupancu, terfio cléusula de atualizagfio pela remuneragfio basica splicivel aos
Depositos de Poupanga, com data de aniversério no dia de assinatura dos respectivos
contratos. )

‘ § 3° - O disposto meste artigo aplica-sc igualmente As operagbes ativas ¢
passivas dos fundos vinculados ao SFH, re‘srsgfvado o disposto no parfigrafo seguvmbte:.

§ 4° - O disposto no § 1° deste artigo aplica-se As Letras Hipotecérias
emitidas ¢ aos dep6sitos efetuados a qualquer tftulo, com recursos oriundos dos Depésitos
de Poupanga, pelas entidades mencionadas neste artigo, junto ao Banco Central do Brasil; e
As obrigagbes do Fundo de Compensagfio de Variagdes Salariais (FCVS).

Art. 19 - Os contratos celebrados & partir de 1° de fevereiro de 1991,
relativos a operaghes realizadas por empresas construtoras e incorporadoras com

adquirentes de imé6veis residenciais e comerciais, poder&io conter clfusula de remuneragio
la taxa bésica aplicdvel aos depbsitos de é)oupanqa, desde que vinculados a financiamento
chmo a instituigdes integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanga ¢ Empréstimo (SBPE).

. Art. 20 - O resultado apurado pela aplicagio do critério.de cfilculo de
atualizacho das operagdes de que trata o art. 18, lastreadas com recursos de Depositos de
Pm:ranqa ¢ da atualizagio desses depésitos, na forma do disposto no parégrafo Gnico do art.
13 desta Lei, seré incorporado ao Fundo de Compensagio de Varia¢des Salariais (FCVS),
nos termos das instrugdes a serem expedidas pelo Banco Central do Brasil. :

. Art. 21 - Os saldos dos contratos de financiamento celebrados até o dia 31 de
janeiro de 1991, realizados com recursos dos depésitos de poupanga rural, seréo atualizados,
no més de fevereiro de 1991, por indice composto:

' 1 - da variagio do BTN Fiscal observado entre a data de aniversdrio ou de
assinatura do contrato no mis de jangiro de 1991 e o dia 1° de fevereiro de 1991~ ~

11 - da TRD acumulada entre 1° de feverciro de 1991 ¢ o dia do aniversdrio
do contrato no més de fevereiro de 1991,

- . Parfigrafo Snico - A r do més de margo de 1991, os saldos dos contratos
mencionados neste artigo serfo atualizados pela remuneragfio bésica aplicada aos dep6sitos
de poupanga com data de aniversério no dia da assinatura dos respectivos contratos.

. Ar. 22 - Os contratos celebrados a partir de 19 de fevereiro de 1991 com
recursos dos depGsitos de pou&anqn rural terfio cldusules de atualizagho pela remunerachio
bésica aplicada aos dep6sitos de poupanca com data de aniversério no dia da assinatura dos
~respectivos contratos. '

., ..Arn. 23 - A partir de fevereiro de 1991, as prestagbes mensais Dos contratos
de financiamento firmados no Ambito do SFH, vinailados ao Plano de Equivaléncia Salarial
por Categoria Profissional - PES/CP, teriio reajustadas em funchio da data base para a
respectiva revisfio salarial, mediante a gplicacfio: _

1- do Indice derivado da taxa de remuncragfio bésica aplicéivel aos dep6sitos
de poupanca livre no perfodo, observado que: :

| a) Dos contratos firmados até 24 de novembro de 1986, o ndice 3 ser
utilizado corresponderd Aquele aplicéye! As contas de poupangca com data de aniversério no-
dia primeiro d¢ cada més; S ' )

~ b) nos contratos firmados a partir de 25 de novembro de 1986, o fndice a ser
utilizado nderé Aquele aplicivel &s contas de depésitos de poupanga com data de
aniversério no dia da assinatura dos respectivos contratos; :

11 - do {ndice correspondente a0 percentyal relativo ao ganho real de salério.

§ 19 - No caso de contratos enquadrados na modalidade plena do PES/CP,
far-se-4, n partir do mes de fevereiro de 1991, o reajusie mensal das respectivas prestagbes,
observado o disposto nas alfneas a e b do item I deste artigo.

§ 2° - Do percentual de reajuste de gue trata o eaput desie artigo
deduzido o percentual de reajuste a que se relere o pa fo amerior.p“ serd
4 3 . E facultado no .agente financeiro aplicar, em substituiclo. nos

peréenpuais Pprevistos no caput ¢ § 19 deste artigo, o fndice de aumento salarial da categoria
profissional, quando conhecido. : '



- AT, 24 - Aos mutufirios com contratos vinculados ao {PES/CP), ﬁrmados n
qualquet tempo, € assegurado.que, na nplicagho de qualquer reajuste, & parucxpa

mensal na renda atual ndo excederd a relagiio restagl re ve da na dau
da ussmatura do contrato de financiamento ou da qu cfemcm a
devida comprovaqao perante o agente financeiro, pode ier sohcna
qualquer tempo. .

- Respentada a relagio dc que trata este artigo, o valor de cada
prestactio mensal deverd -corresponder, no minimo, ao valor da parcela mensa! de juros,
calculado & taxa convencionada no contrato.

$2°- Nio se aplica o disposto neste artigo As hip6teses de redughio de nnda
por mudanca de emprego ou por alteragiio na eomposu;go da renda familiar em decorréncia
da exclustio de um ou mais co-adquirentes, assegurado a0 mutufirio, nesses casos, o direito &
rencgociagio da _dfvida junto .80 agente . . financeiro, visando @ -restabelecer o
comprometimento | imcml @a renda.

L8309 8e e, em virtude da Imq&o PES/G’ nrruta for
reajustada em perc:magm m?u rior dquela refend:pno art. % desta Lei, o feren?ao serf
incorporada em futuros reajustes de prestagdes, até o limite de que trata o caput deste

artigo. .

T T T S LI I I I IR I IR AR SR AL SR SRR AR A

...........................................................................

ot Bl .
m“ Decrowcteint 2,164 .0e 19 cs getembro de 1984

Institul incentivo financeiro pare o3 ad
quircntes de moradia prépria através &%
Sistama Financeiro da Hnbit-:;ao, a equi
valéncia salarial como critério de’ rea
Justeanento das presu;ocl e da outras pro
vidéncizs.

....................................................................
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