CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI

N2 3.438, DE 2000
(Do Sr. Cezar Schirmer)

Altera a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispde sobre as locacdes dos imdveis
urbanos e os procedimentos a ela pertinentes.

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N° 693, DE 1999)

O Congresso Nacional decreta:

- Art. 120 inciso VIII do ant. 22, da Lei n® 8.245, de 18 de
outubro de 1991, passa a vigorar com a seguinte redacao:

‘Al 22, e ee e

................................................................................................

VIll — pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de
seguro complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel, vedada qualquer disposi¢ao em contrario no contrato (NR);

..............................................................................................

Art. 22 O caput do ant. 25, da Lei n® 8.245, de 18 de outubro
de 1991, passa a vigorar com a seguinte redagao:

_ “Art. 25. Atribuida ao locatario a responsabilidade pelo
pagamento dos encargos e despesas ordinarias de condominio, o locador podera
cobrar tais verbas juntamente com o aluguel do més a que se refiram (NR).

..............................................................................................



Art. 32 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

JUSTIFICAGAO

Embora a lei locaticia preveja como excecgdo a atribuicao ao
locatario da responsabilidade pelo pagamento dos tributos que incidem sobre o
imovel locado (destacando-se o IPTU), esta é a pratica adotada em praticamente
todos os contratos. Trata-se de uma imposicao do locador ao locatario, sem a
qual este nao consegue o imovel.

Evidentemente, tal pratica é injusta, pois quem deve
suportar o pagamento dos tributos que incidem sobre o imovel locado é o locador,
o proprietario do bem.

Procuramos, com a apresentagdo deste projeto de lei,
corrigir essa injustica, em beneficio dos milhdes de locatarios de imdveis em
nosso pais, e, para tanto, contamos com o endosso de nossos Pares nesta Casa.

) —

Sala das Sessdes,em -.. de 14" de 2000.

Deputado CEZAR SCHIRMER

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

DISPOE SOBRE AS LOCACOES DOS
IMOVEIS URBANOS E o
PROCEDIMENTOS A ELAS PERTINENTES.



'TITULO |
DA LOCACAO

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Sec¢ao IV
Dos Deveres do Locador e do Locatirio

Art. 22. O locador € obrigado a:

i - entregar ao iocatario o imovei alugado em estado de servir ao uso
a que se destina; :

Il - garantir, durante o tempo da locac¢do, o uso pacifico do imgvel
locado; '
[1I - manter, durante a locagdo, a forma ¢ o destino do imovel;

IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo:

V - fomecer ao locatario, caso este solicite, descricio minuciosa do
estado do imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes;

V1 - fomecer ao locatério recibo discriminado das importéncias por
este pagas, vedada a quitagdo genérica;

~ VII - pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, ¢ de
intermediacgdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da
idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

VIII - pagar os impostos € taxas, € ainda o prémio de seguro
complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imédvel,
salvo disposi¢do expressa em contrario no contrato; _

[X - extbir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes
relativos as parcelas que estejam sendo exigidas:

X - pagar as despesas extraordinarias de condominio.

... Paragrafo Unico._Por.despesas extraordinarias de condominio .s€

entendem aquelas que n3o se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do
edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aera¢do e iluminagdo,
bem como das esquadrias extemas;

3



c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do
edificio; "

d) indenizagdes trabalhistas ¢ previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorndas em data anterior ao inicto da locagdo:

e) instalagdo de equipamentos de seguranca ¢ de incé€ndio, de
telefonia, de intercomunicagdo, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum:;

g) constitui¢do de fundo de reserva.

Art. 25. Atribuida ao locatario a responsabilidade pelo pagamento
dos tributos, encargos e despesas ordinarias de condominio, o locador podera
cobrar tais verbas juntamente com o aluguel do més a que se refiram.

Paragrafo tnico. Se o locador antecipar os pagamentos, a ele
pertencerdo as vantagens dai advindas, salvo se o locatario reembolsa-lo
integralmente.
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