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CAMARA DOS DEPUTADOS
PROJETO DE LEI MP° 2.562, DE 1993

(Do Sr. Paulo Ramos)

Dispde sobre a alienagdo a qualquer titulo de imdvel
hipotecado a instituigdo fimanciadora do Sistema Fi
nanceiro da Habitagdo e a transferéncia de financia-
mento.

(AS_COMISSOES DE FINANCAS E TRIBUTACAO; E DE CONSTITUICAO
E JUSTICA E DE REDACAO(ART.54) - ART.24, II)

0 Congresso Nacional decreta:

Art. 12 0 mutudrio doFinanceiroda Habitag3o (SFH) pode
praomaver , vender, prometer ceder, ceder, teder ou de
qualguer modo alienar o imével de que tenha a propriedade e es-
Jja hipotecado em favor de insiituigdo financiadora do SFH, des-
de que comunique ao credor caom antecedéncia de, no minimo, 30
(trinta) dias e que a escritura seja lavrada no praze de 60
(sessenta)dias a contar da data da comunicag3o, na gual consta-
14 a mengdo ao 6nus real e o nome da instiiuicio Tinanciadora
do SFH.

Art. 22 O negécio juridio realizado, mediante qualquer
forma, instrumento particular ou escritura publica, independe

do consentimento da instituig3o financiadora do SFH.

Art. 32 0 imdvel continuard hipotecado em faver da ins
tituigZo financiadora do SFH no grau constante da respectiva ma-
tricula e a transferéncia dos direitos e obrigagBes decorrentes
do respectivo contrato dar-se-a mediante simples substituic3o do
devedor, mantidas para o nuvé mutudrio as mesmas condigdes e en-
cargos do contrato original, qualquer gue tenha sido o valer pri-
mitivo e a época em que foi firmado, desd2 gque $¢ iraie de iinan-
ciamento destinado & casa prépia, passando os recibos de quitagic
das prestagBes vincendas a serem emitidos pela instituigso financi
adora do SFH em nome do adquirente a qualquer titulo.

Art.42 0 adquirente a gualquer titulo do imdével hipotecado e

favor da instituig#o financiadora do SFH serd o beneficidrio do se
guro abrigatério do Sistema Financeiro da Habitag3o.

Art. 5¢ Sio ineficazes as cldusulas dos contratos pactuados
em qualguer época anteriormente a vigéncia desta Lei, vedativas de

alienag3o de imdvel hipotecado, e a de execuglo da divida hipote-
cdria pelo t3#o s6 fundamento da alienag3o no curse do prazo do
contrato.

Art. 62 Todas as promessas de venda, pramessas de cess3o e
e alienagdes efetuadas de gualquer modo, sob a forma publi
gravados eam favor de insti-

cessdo
ca ou particular, relativas a imdveis
tuig3o financiadora do SHF, celebrados
em qualquer época anterior a vigéncia desta Lei, sem a inte
Tinanciadora do SFh $3c eficazes produzi

entre o mutudrio e o adqui
rente
veniéncia da instituigdo
do todos os efeiios de direito e serao regularizadas nos termos de
ta Lei, mediante simples requerimento do interessado junto 2 inst
tuigdo financiadora do SFH.

ATt. 79 Ficam restauradas as disposigdes dos arts. 292 e 29
da Lei 6.015, de 31.12.73 acrescentados pela Lel &.941, de 14.09.8

naquiio que n3o contrarie as disposigdes desta lei.

Art. 82 ficam
14.03. 1990 que contrariem

revogadas as disposigdes da Lei 8.004a de

as disposigdes desta Lei.
v
Art. 92 D Banco Central do Brasil baixard as instrugdes a se
rem observadas pelas instituigdes financiadaras do SHF e necessdri
as 3 fiel aplicagdo das disposigdes desta Lei.

Art. 10@ €sta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Art.11e Regogam-se as disposigdes em contrédrio.

JUSTIFICATIVAS

1- 0 presente Projeto de Lei visa ensejar,em Gltima andlise.
gque os mutudrias do Sistema Financeiro de Habitag3o- $FH possam, de

qualquer imgveis, independentemente do can
sentimento e interveniéncia da instituig®o financiadora do SFH, fi-

moda, alinear os seus

cando mantidas as condigdes do cantrate origindrio, ou seja, ser
que haja alteragdes do contrato origindrio , ou seja, sem que haj:
alterac3do dos valaores das prestagdes, salvo os reajustamentos con-
tratuais, e mantido o resiante do prazo do contrato.

2- Milhares de mutudrios, devido as mais diversas razdes, té
necessidade de alienar o seu imdvel, o esbarram na exigéncia da in:
contrato co

tituigBes financiadoras do SFH de ser firmado outro

o adgquirente com nove valor da prestac3o e novo prazo contratual

0 que invibializa a negociag3o.
Dai existirem milhares de contralos enire mutudrios e adqui-
rentes chamados "de gaveta"

, que n3o produzem os efeitos legais

que deveriam produzir, em prejuizo dessas partes contratantes.

3- frize-se que as transferéncias dos coniratos de financia-
mentos almejades pela lei proposta, em nada prejudica as institui-
¢Bes finangiadsras ¢o SFH porque além de continuarem recebendo o
restante das prestag¢Bes vincendas os seus créditos est3o garanti-
daos pelas hipotecas sobre os imdveis.

4- vigoravam as disposi¢Bes dos art. 292 e 2953 da Lei 6.015
de 01- 12- 73, acrescentadas pela lei 6.941, de 14.0%.81 que per-
mitam as lavraturas e registros de documentos particulares ou pd-
blicos tendo como objeto a transferéncia de financiamento sem a
interveniéncia da instituig3o fianciadora do SFH, mantidas as mes-
mas condigdes dos contratos originais.

5- Todavia, a Lei 8.004 de 14.03.90, criou uma série de requ
sitos para que as transferéncias pudessem se dar, inclusive com as
interveniéncias das instituigdes financiadoras do SFH e mudanga da
condigdes contratuais, com visivel prejuizo para os mutudrios e
adquirentes, dai a imperigsa necessidade de ser modificada essa
situagdo.

6- Por isso, o Projeto ora apreseniado procura aisiar todos
os impecilhos a que est3o sujeiias as partes interessadas, sem pre-

judicar, repete-se as insitituigfes financiadoras do SFH.

7- Por outro lado, regulou-se o direito do adquirente benefi-
ciar-se do seguro obrigatério, cujo prémio vinha sendo pago mutud
rio, vendedor ou cedente, pena de enriquecimento sem causa da com

panhia seguradora,

8- Ademais, o Projeto, na conformidade do disposto no§3e do
art. 2° da Lei de Introdug3o ao Cédigo Civil, Oecreto-iei 4.657,de
D4-05-52, restaura as disposigdes dos antes mencionados arts. 292
e 293 da Lei 6.D15/73, para evitar-se a incidéncia da regra juri-
dica de gue a lei revogada, no caso, os mencionados arts. 292 e
293 da Lei 6.015/73, n3o se restaurariam por ter a lei revogadora
na espécie, a Lei 8.004/9D perdido a vigéncia por forga da lei qu
se originar deste Projeto (art. 79).



9- em cansgnancia com a restauragdo pretendida dos art.292
e 293 da Lei 6.015/73, o Projeto revoga as disposicdes contrédrias
emanadas da Lei 8.004/90 (art. 829).

10- Para que possam ser regularizadas os centenas de situa-
¢des existentes, o Projeto dispde que ficam beneficiadas todas as

alienagdes que foram celebradas em qualquer data anterior a vigén-
transformar este Projeto (art.é9).

cia da lei, em que se venha

11- Acreditamos que este Projeto ird de encontro ao desejo ¢
milhares de brasileirps que se encontram nas situag@es nele previs
tas, por isso, temos certeza, terd o apoiamento dos Senhores can
-“ressistas.

DEPUTAUO PAULOC - RA

Sala das Sessdes em,18e fevereiro de 19¢



“LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENAGAQ DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CeDI”

LEI N.” 6.015 - I'FE
[ RO

i1 DE DEZEMELO

Dispde sobre os recistros piblicos e
da outras proridéncias

O Presidenie da Republica

Faco saber guc o CONgresso Maclo-
na. decréta ¢ eu sanciono a ceguin-
te Lol

TITULY S
Do Registro Cietl de Pessous watuTuis
Caritvio
Disposiyoes Geratd

Art. 29, Serao reglatraagos no re-
glstry civil de peasons taturals:

1 - oo uaschmnetlos;

1 - o8 caswinentas,

111 — o3 Obitos]

IV — a5 ehaneipagies;

Vo - as interdigoes;

VI - Ag Seblengas declaralonas Qe
auscnela,

VIl — as opyoes io naclonalidade;

VIl - a3 senlengus yue dotellrein

a legitimaqao agotiva.

§ 1v Serao averbados:

{ - as senledagus Que decrdirem S
nulidade ou anulagav do  vasamento,
v desyulle € O restabelectinento da
socledade conjugal;

{1 -- as seOtefigas qub Jugarem
Hegllinius O tiinus  concebidos ha
cotslancla  du  Cabitliicino o a3 Gue
declaratetil i fillugdo legttula;

1L - 03 cusainentos de que resul-
war @ legllhnaguo de Filhos havidos ou
concehtdos anteriormente;

IV -+ 03 alos judicials ol extraju-
aicials e recunhiecimen de 1ninoes
ilegilinuos,

Ws eseriturfas de adogan e k)
aws gue a dizzolversiog

VI - oud alleragoes ou abreviaturas
ae nomes.

§ 2 K competente para o miscri-
cav da 0o de nacionalidade o car-
torw da residencia 4o opfante, vu de
seds pPals. Se forem reslitettlea o 3=
Lrangeiry, 1ar-se-a o registeo no Dis-
trito  kederal.

R I I L
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TITULO VI

Do Registra da FPropriedade [ilerdrta,
Crentitica e Artizinca

Art, 292, As obras literirios ¢ cien-
tificns, cartas geograficas e quaisquer
nutros escritos  inclusive composli{ey
teatrais, serdo registradas na Ciblio-
trea Macional; as compos:coes must-
catg, na Escola Macional de= Musica, e
as obras de carater artistico. inclusive
fotografins, na Escola Haclonal Jde Be-
las Artes da Universidade [Pederul do
Rio de Janciro; as obras clnematogri-
ficns, no Incsitutoe Mlacional do Tine-
ma.

Art. 293. Para obter o rewistro, o
autor ou proprietario. aos termos da
ley cl_vn. da obra original ou .raduzi-
da divulgada por tipogralia, litografia
sravurg, modelagem ou gualquer ou-
tro sistema de reprofdluzac. deverd re-
queré-1o, por si ou por procuradol, ao
diretar do estabelecimento gue Corﬁpe-
tir e, al, depositara Jdols ~zemplares
em perfeito estado de conzervacgan

& 17 As 2omposicdes teatro.s po-
derdao cor registradas mediante  duas
copine datilografadas, rubricadas pelo
autor.

% 2% As cbrags de pinftura amui-
tetura, Qesenriu, JiaaC: g1ravuras oS-
boooe osu de outra natureza mcadlan-
te aois exemplarces ans respectivac (o=
torrafias, porfeitamente com .
firidas com o original, com as ihmen-
soes minimas de 018 m < 021 m.

5. 3% As cbwas clnematsgrahicns so-
rho rogisiradas mediante termo  la-
viaao ao Livro correspondente, nn
forma do artigo 207, e dopdeits de
dniz exemplares das peliculas a0 Ins-
tituto Macicnal do Cinema.

“e MM cccaccacctaccsuacsn
s e ace e



LET NT 6941, DE 14 DE SETEMDBRO DE 1981

Altera a l.ei n” 6.015 de 31 de dezem-
hro de 1973, que dispde zobre o5 Registros
Miblicos. com a modificacds constante da
lei n” 6850, de 12 de novembro de 1980, 2
dg outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA. faco zaber que o Congresso
Macional decreta ¢ eu sanciono a seguinte lei:

Arce. 17 A Ler n? £.015, de 31 de dezembre de 1973, que dispoe s0-
bre os Registros Publicoas, com a modificac¢ds constante da Lei n? 6.850,

de 12 de novembro de 19280, pasza a vigorar com as seguintes altera-
¢hes: :
AT BT e
I — oo e
15 — da rerratificacso do contrato de muatuo com pacto ad-

ieto de hipoteca emin favor de entidade integrante do Sistema Fi-
nanceiro da Habitacio. ainda que impartando c¢levacio da divi-
da. desde que mantidas as mesmas partes ¢ gque inexista outra
hipoteca registrada em faveor de terceiros.

Art. 290. Os emolumentos devidos pelos atos relacionados
com a primeira aqul icao tmobiliaria para fins residenciais, fi-
nanciada pelo Sistema Financeiro da l[ahltacz\u. cerdn reduci-
dos em 50% (cingiienta por cento).

£ 17 O registro e a averbagdo referentes 3 aquisicdc da ca-
sSa propria. em gue seja parie cooperativa habitacional ou enti-
dade assemelhada, serdo consideradoz, para efeito de calculo de
custas & emolumentos, como um ato apenas. nido podendo a sua
cobran¢a exceder o limite correspondente a 40% (quarenta por
cento) do Maior Valor de Referéncia.

2° Nos demais programas de interesse social, executados
pelas Companhias dn Habitacio Papular — COHABs ou entida-

des assesmnelhadas, 08 emolumentos e as cuetas devidos pelos
atos de nquicicao de imavera e pelos de averbacdo de construgio
estardo sujeitos as seguintes limitacoes:

a) imdvel da até 60 m' (eessenta meth‘ts'qundmdo‘s) dé irea
constrovda: 10% (dezx por centn) do Maijor Valo’r de Referéncia;
b) de mais de 60 m’ (sessenta metros quadrados) até 70
n’ (setenta metros quadraies) de drea construida: 15% (quinze
por centn) do Maior Valdr de Refertncia:

¢) de mais de 70 m’ (sctenta melros -qu’ldr.ados) e até 30
n? {oitenta metros quadrados) de darea construida: 20% (vinte
_por cento) do Maior Valor de Referéncia.
37 08 emolumentas devidos pelos atos relativos a finan-
ciamento rural serin cobrados de acordo com a legislacdo fede-
ral.» ’ -
Art. 20 Oa atpais artiges 291 a 296 da lLei n" GOlu de 31 de de-
rembyro de 1972, ficam renumerados para 294 a 299, paeﬁando a figurar.
COMo artigos 291, 292 ¢ 293 os seguintes: '

«Art. 291 A emissido ou averbacao da Cédula [lipotecaria,
consolidanda créditos hipoteciarios do um & credor, ndo implica
modificacao da ordem preferencial dessas hipotecas em relagdo



A outras que lhes seinm posteriores e que garantam créeditas
‘nda inclurdos na «nnqnlldqg'm

Art. 292 I vedado aes Tahelides e aos Oficiais de Regis-
tro de hnéveis. soi pena de respansabilidade, lavrar ou regis-
trar eseritura ou escritos particulares autorizados por lei. que
tenham por abjeto imavel hipotecado a entidade do Sistema ¥ i
nanceire da dlabitacao. oy direitos a eles relativos, sem que
conste dos tnesmos, e¥pressamente, A& mencao ao. dnus real e ao
credor, bem como a comunicacdo ao credor, necessarinmente

feita pelo alienante, com antecedéncia de, no minimo. 30 {trinta)
dias,

Art. 293, Se a escritura deixar de ser lavrada no prazo cle
60 (sessental dias 3 contar Jda data da comunicacéao do alienante,
esta perdera a validade.

Paragrafo inico. A ciéncia da comunicacdo ndo importara
consentimento tacito do craedor hipotecario.»

Art. 3% I vedade incluir ou acrescer. h= custas dos Registras Pi-
hitcos, quaisquer taxas ou contribuicoes.

Art 47 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo.

Brasilia, 14 de setembro de 1981: 160° da Independéncia e 93 da
Republica. : '

JOAO FIGURIREDO
Msdrio Andreazza

LIZI M. 8004 — DE 14 DE MARCO DE 1990

Dispoe sobre transferéncia de financiamento no dmbito do Sistema
Financetro da Habitacao. ¢ dd outras providéncias

O Presidente la Republica.
Faco saber gque o Congreszo Macional decreta e eu sanciono a seguinie Lei:

Art. 1. O mutuario dn Sisterna Financecire da Habita — 3FH pode trans.
ferir a terceiros o= direitos ¢ ohrizacées decorrentes do msp ctivo contrato, obser-
vado o Jdisposto nesta Lei.

Paragrafo iinico. A formalizacdo de venda., promessa de venda, cessio ou
promessa decessio relativa a imdvel gravado ern favor de instituigdes financia-
dora do SFH darsea om ato concomitanie 2 lransferéncia do {inanciamenio
respectivn, com a interveniéncia obrigatdrin da mmstituicao financiadora, mediante
a assuncio, pelo novo mutudrio, do zaldo devedor contabil da operagao, observados
os requisitos legaiz o regulamentares para o financiamento da casa pripria. vi-
gentes no moments da transferéneia, vessslvadas as ciluagdes especiais previstas
no artigos 2" e 3 desta Lei.

Art. 20 A transferéncia darsed mediante simples substituicic do devedor,
mantidas para o nove mutudrio as mesmas condigdes & encargos do caontrato
original, desce gue se irate de financiamento destinado & casa propria. cuio
valor orizinal nio ultrapasace os seguintes limites:

I — contratos firmados até T de dezembro de 1979: 750 (setecentos e cine

qiienta) Valorez de Referéncia de Financiamnento — VRF‘ (artign 4 r
“I1 — contratos firmades de 17 de janeiro da 1980 a1 31 de des t-n’xb!'u d.- 1984:

1100 Amil e cem) VRF:

e



III — contratos firmados de 1. de janeiroc de 1985 até a data da vigéncia
desta Lei: 1500 (mil e quinhentos) VRF.

Art. 3. Hos ifinanciamentos contratados alé 28 de fevereiro de 1986, nio en-
quadrados nas condiches fizadas no artigo anterior, a francsferéncia =ers efetivada
mediante a assunc¢ao, pelo novo mutudrio, da metade do zaldo devedor contahil
da operacao, alualizacio “pro raia die” da data do ultimo reajuste ate a data da

transferéncia. |
|

¢ 17 A transferéncia. nos casos deste arligo, e efetivard mediante a con

ralagic de nova nperagio, que devera ohservar as normas cm vigor relativas ans

inanaiomentas do SFH

t.
H
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DECRETO-LLEI N? 4.657, DL 4 DE SETEMBRO DL 1942 ")

let de Introducdo ao Cédigo Civil Brasileiro.

. ) -1 ] 3 X e & M M B
Q Precidente da Pepablica, urando da atnbuicio que the conlere o art. 180 da
Constituicio, decreta:

i I T T T T

Art. 27 N3o me destinando 4 vigéncia t2mporaria, a lel terd vigor até que outra a
modifique ou revogue.

M R R I R I T U SN
- R T T S T

AT Ralvo deposivao smocontiio, @ ler revogada ndo se restaura por ter a lei re

vonardora perdidey o vinéncia.
B T
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