CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.320, DE 1992
(Do Sr. Odelmo Leéo)

Estabezlece a cbrigatorisdads ds repactnagdcs dos contratos
de financiamznts habitacional nas condigies que mezncisna

e dia cutras providincias.

(A2 COMIZEOES DE FINANCAS E TEIEUTAQXO; B DE QONSTITOICKD
E JUSTICA E DE FEDACAS (ART.S.1) - ARPT.24,II).

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 12 Os contratos de financiamento habitacional firmados no
dmbito do Sistema Financeire da Habitagin a partir 2 12 de janeiro de 1938, mediante
solicitagdo do mutudrio, seric obrigatoriaments repaciuados nas condigdes estabelecidas nesta
Lei.

Parigrafo unico. Serao bemeficiados com a repactuagdo referida no
caput deste artigo o3 mutuirios que comprovem renda familiar inferior a § (cinco) saldrios-

minimos.

Art. 2% Ag novas condigies coniraiuais do mituo serio ajustadas de
forma que seja de, no muximo, 10% (dez por cento) ¢ comprometimento da renda familiar

do mutudrio.

§ 12 Para o; efeitos derta Lei, comprometimento da renda é a relagio
percentual entre a primeira prestagio dw contrato apés a repactuacio, incluidos os valores

acessérios, ¢ a renda familiar bruta comprovada pelo mutudrio.



§ 22 Para ajustar o contrato de mituo ao disposto no caput, » Agente

Financeiro poderi porregar o prazo. de pagamaento em até a metade do prazo do contrato

inicial.

Art. 3 Os r

v

ajustez Jdas prestagdées dos contratos obedecerio ao

intervalo minimo de 6 (seis) meses, nao =xcedendo o limite estipulade no art. 22,

Art. 42 Os recursos necessirio: av cumprimento do dispostd nos
artigos anteriores serio suportados em 50% (cingilenta por cento) pelo Funde de
Compeansagdo das Variagdes Salariais e o restante pelos Agentes Financeiros, que poderio

diferf-los em 5 (cinco) anos.

Art. 52 O Governo Faderal, ne praco de 130 (cento e oitenta) dias da
publicagio desta Lei, providenciard para que szja retirada do prego Jdas unidades
habitacionais construidas sob a forma d: conjunto habitacional destinada 3 populagio de
baixa renda a parcela correspondents aos cquipamentos urbanos, urbanizagio e redes

pablicas de abastecimento de igua e energia =létrica.

Art. 62 O3 valores relacionados no artigo anterior serio repassados, sob
a forma de financiamentos de mesmo prazo que o original:
Y
I - ao Munizipio onde :2 sitke o conjunto habitacional, os valores
relativos aos equipamentos comunitirios e urbanizagan;
Il - is concessionariaz, o valores referentes a: redes de abastecimento

de agua e energia elétrica.

_Art. 72 O Poder Executivo regulamentari esta Lei no prazo de 30

(trinta) dias contados da sua publicagio.
Art. 82 Esta Lei entrard em viger na data d= zua publicagio.

Art. 9° Revogam-se az dizporzigies em contririo.



JUSTIFICACAO

A proposigic que ora apresento i apreciagio desta Casa tem por
finalidade corrigir graves distor¢des da politica habitacional brasileira, que consistem no
valor exorbitante das prestagdes pagas pela populagic de baixa renda em conjuntos

habitacionais recentemente construides com recursos do Siztema Financeiro da Habitagio.

. . . 2
Os imdveiz, d2 tamanho exiguo, com drea em torno de 30 m”°,

compostos basicamente do embrido de moradia, situade: na periferia dos centro: urbanos,
desprovidos de  infra-estrutura  econdmica & cocial, ndo  justificam o3  valores de
financiamento ¢ das prestagdes que 3o impostaz ass 2us ocupantes pelos  Agentes

Financeiros.

Fregéntemente & imprenza t:zm .dznunciade, em todo o Bra:il, a
situagio de intranciilidade em que vivem estes mutuarios, 2spoliados por prestagdes

superiores a um zalario-minimo e, muitas vezes, superior i randa do ocupante.

E evident2 o paradoso destaz programas habitacionais: zimplesmentz a
populagio-alva dz cua atuagdn nd» pode arcar com o zeu custo, tal & a despraporcao dos
valores em rzlagdn a sua renda. No financiamento ou na produgio das unidades habitacionais
existem custos incompativziz ¢ distorgdes que precizam ser contornadas para que te cumpra a

finalidade :ocial dos programas habitacionais.

Nas conjuntos, az unidades habitacionais :a» oneradas com o custo da

urbanizagio, do: equipamentos sociais ¢ das redes de abastecimento de agua = emergia

(¢}

elétrica. Tal pritica constitui um absurdo, pois, o fornecimento dzsta infra-eatrutura

D

finalidade precipua do Poder Publico, que para estz fim cobra impostos. Além dizo, 2
socialmente injuste, uma ves que as obras ji realizadas no contexto urbano niac foram pagas
por seus béneficidrios diretos.

Outra evidéncia confirma a distorgda: a larga supzragao do caldo
devedor em rzlagao ao valor fizico (de mercado) do imével. Este fato aprisiona, vincula, »m
cariter permanente, o mutuirio, pois, mesmo reconhacends sua incapacidade financzira de
continuar honrando o contrato, nio pode tranferi-lo a terceiros, mediants o recebimento do
valor ji aplicado. Resta-lhe tio-son;r:nte agunardar a zxecugio judicial propozta pelo Agente

Financeiro.



A zituagao destes mutuirio: nac tem :aida econdmica, nem e
resolverdi com a :alvaguarda da: valores financeiroc doc contrates, peis 4 evidentz a

incapacidade financeira dectaz populagies, agravadas, ainda, pzla recsssio e o dezemprego

que tem atingido muitas familias.

O Ectado nio pode cer agiota do trabalhador. E nacessiria uma solugio
de cariter gfcial para o problema 2 este & o objetivo deste projeto de lei: promover o
ajustamento necessirio para que as familias atingidas possam de forma digna amortizar seus

contratos habitacionais.

Diante do exposto, solicito a aprovagio dos nobres Pares do Congresso

para que esta proposta tenha acolhigentos @ celeridade em sua tramitagio na Casa.
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