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CAMARA DOS DEPUTADOS
~ *PROJETO DE LEI DO SENADO

N2 2.667-A, DE 1996
(Do Senado Federal)

PLS N° 172/96

OFICIO N* 1743/96 5

Estabelece limite para a multa de mora decorrente do inadimplemento de obrigagao
__contratual e da outras providéncias; tendo pareceres: da-Comissdo de Economia, Industria €
Comeércio, pela aprovagdo deste ¢ dos de ns, 2.241/96, 2. 291/96 2.428/96, 2.516/96 e
2.727/97, apensados, com substitutivo (relator: DEP. JOSE CARLOS LACERDA); da
Comvssao de Defesa do Consumidor, Meio Arbiente e Minorias, pela aprovagao deste, com
substitutivo, e pela rejeigdo dos de n%s. 2.241/96, 2.291/96, 2.428/96, 2.516/96 e 2.727/97,
apensados (relator: DEP. EXPEDITO JUNIOR); e da Cémissao de Constituigdo e Justica e
de Cidadania, pela constitucionalidade, juridicidade, téénica legislativa e, no mérito, pela
aprovacgéo [do 'PL 1.323/2003, apensado, com emefida, e pela constitucionalidade,
juridicidade, técnica legistativa e, no mérito, pela rejeicas deste, dos de n%. 1.048/1999,
1.661/1999, 1.928/1999, 2.166/1999, 2.241/1996, 2.291/1996, 2.428/1996, 2.516/1996,
2.727/1997, 2(780/2000, 4.675/2001, 5.939/2001, 6.071/2002, 7.029/2002, 1.006/2003,
1.199/2000 e/1.382/2003, .apensados, ¢ da emenda aprcscntada na Comissdo ao PL
/2428/96 (relator: DEP. PAULO MAGALHAES)

/DESPACHO}
1 AS COMISEOES DE:

ECONOMIA, INDUSTRIA E COMERCIO;

- DEFESA/DO CONSUMIDOR, MEIO AMBIENTE E MINORIAS;

CONSTITUIGAO E JUSTIGA'E DE CIDADANIA

APKECIA;;/AO
Proposugao sujeita & apreciagao do Plendrio

/




SUMARIO

- Proleto lmcual

Il - Projetos apensados: PLs 2.241/96 (2.291/96), 2. 428/96 (2 516/96), 2.727/97, 1.048/99,

1.661/99, 1.828/99, 2.166/99, 2.780/00, 4. 675/01 (7 029/02) 5.939/01,

1.006/03, 1.199/03, 1.323/03 e 1.382/03

I1i — Na Comiss&o de Economia. Induistria e Comércio:
- parecer do relator
- substitutivo oferecido’ pelo relator

- parecer da Comissdo " ° e

- substntutlvo adotado peIa Comnssao

IV Na Comlssao de Defesa do Consumldor Melo Amblente e Mmonas

parecer do relator

substitutivo oferecido pelo relator
- complementag3o de voto
- parecerda Comissag - = i S
- substitutivo adotado pela Comlssao Cs
- voto em separado

V- Na Comissao de Constituigaoe Justnga e dé Cldadama
< parecerdorelator . .. - a0y HE
- complementacgao de voto
- emenda oferecida pelo relator
- parecer da Comiss&o

o

o) Congreéso Nacional dqcr@tg:

6.071/02,

Art. 1° A multa de mora decorrente do-<inadimplemento de obrigagdo
contratual no seu termo ndo podera ser supenior a 2% (dois por cento) do valor da

prestagao.

Art. 2° O art. 52 da Lei n° 8.078, de 11 de setembro de 1990, mantidos os

incisos de [ a V, passa a vigorar com a seguinte redagio:

“Art. 52, Nas atividades envolvendo reiagio de consumo que
impliquem fornccimento de produtos ou servigos, com outorga
de crédito, concessio de financiamento ou parcelamento do
pagamento, através de emissio de fatura ou quaiquer forma de
cobranga, o fornecedor deverd informar ao consumidor, prévia e

adequadamente:

....................................................................................



§ 1° As muitas de mora decorrentes do inadimplemento ac
seu termo, de qualquer das obrigagdes de que trata este artigo.
... ndo poderdio ser _superiores a 2% (dois por cento) do valor da
-prestagao. , A
§ 220 dlsposto no paragrafo anterior - aplica-se, ainda, aos
débitos deconentes de pagamento de aluguel e de tarifas piblicas
em atraso.

§ 3°E assegurada ao consumxdor a liquidagao antecnpada do
débito, total ou parc:almente mediante redu¢ao proporcnonal dos )uros _
¢ demais acréscimos.’

Art. 30 § 3°do art. 12 da Le1 n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964 passa
a vigorar com a seguinte redag3o: - _
—  “Ar. 12, ..., ............. et e bee e bbb

§ 3° O condomino que ndo pagar a sua contribuigdo no prazo
fixado na convenqio fica sujeito ao juro moratério de 1% (um
por cento) ao més € a multa de até 2%.(dois por cento) sobre o
débito.”

Art, 4° O célculo do percentual referente ao pagamento de multa incidird
sobre o valor que ¢ exigido no dia do vencimento, inclusive consndcmdo-sc quaisquer
descontos concedidos.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua pubhcacio

Art. 6° Revogam-se as disposigoes em contrario.

Senado Federal, em {~ de dezembro de 1996

Senador José Samey /
. . Presidente do Senado Feder




"LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CeDI"

PRV

CONSTITUICAO DA REPUBLICA
- FEDERATIVA DO BRASIL

1988
| ~ TITU}'O IV...
DA ORGANIZACAO DOS PODERES ..
CAPITULO |

Do Poder Legis]ativo

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

SECAO VIII
Do Processo Legislativo-

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

SUBSECAOI .0,
Das Leis |

GO0 N e 0 00PN t0000000 0000000000000 000000000a0000000000008000000000600 000000000000 000000 000000

Art. 65 - O projeto de lei aprovado por uma Casa sera re-
visto pela outra, em um sé turno de discussdo e votagdo, e enviado a
sang¢ao ou promulgacdo, se a Casa revisora o aprovar, ou arquivado, se
O rejeitar.
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| Pardgrafo unico. Sendo o projeto emendado, voltara a
Casa iniciadora.

0606060400000 00000000000 01 0000000060000 0000000000003000000000000084400000000 000000000000 0sse

CODIGO DEPROTECAO DO CONSUMIDOR
LEI 8.078 DE 11DE SETEMBRO DE 1990

DISPOE SOBRE A PROTECAO DO CONSUMIDOR E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

TITULOLI. .
Dos Direitos do Consumidor

......
0000000000 8000000000 0000000000000 00aE000tTnIlttIttttta IsrrenosIreTeIfrTIT cINeIqaudaseessossoonncaasononttanse

CAPITULO VI
Da Protegéo Contratual

...............................................................................................................

'SECAOTI
Das Clausulas Abusivas

€ 0 0000000000001 0000000000000000000000000000PTensItREeeasccissesrisssescstteonssenrsdoieseesssorsstonosentanssss

" Art. 52 - No fornecimento de produtos ou servigos que en-
volva outorga de crédito ou concessio de financiamento ao consumi- -
dor, o fornecedor devera, entre outros requisitos, informa-lo prévia e
adequadamente sobre:

1 - prego. do produto ou servio /em moeda correnie
nacional;

-1 - montante dos juros de mora e da taxa efetiva anual de
juros; [ .
III - acréscimos legalmente previstos;
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IV - niimero e periodicidade das prestagdes;

V - soma total a pagar, com ¢ sem financiamento.

§ 1 - As multas de mora decorrentes do inadimplemento de
obrigagdo no termo ndo poderdo ser superiores a dois por cento do va-
lor da prestagio.

* § 1 redacdo dada pela Lei n. 9.298, de 01/0811996
§ 2 - E assegurada ao consumidor a liquidagio antecipada
do débito, total ou parciaimente, mediante redug3o proporcional dos
juros e demais acréscimos
§3- (Vetado) L

} |
LEI 4.591 DE 16 DE DEZEMBRo’bE 1964

\

. W
Dispde. sobre o Condomm;]o em Edificagdes ¢ as
Incorporagdes Imoblhanas Y
\ \ P
TITULO1

Do Condominio

~ +« CAPITULO I
Das Despesas do Condominio

Art. 12 - Cada condomino concorrera nas despesas do con-
dominio, recolhendo, nos prazos previstos na Convenqao a quota-par-
te que lhe couber em rateio.

§ 1 - Salvo disposigdo em contrario na Convenqao a fixa-
¢do da quota do rateio correspondera a fragdo ideal do terreno de cada
unidade.

§ 2 - Cabe ao sindico arrecadar as contribuigdes, compe-
tindo-lhe promover, por via executiva, a cobranga judicial das quotas
atrasadas.
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§ 3 - O conddmino que ndo pagar a sua contribuigdo no
prazo fixado na Convengdo fica sujeito ao juro moratério de 1% (um
por cento) ao més, ¢ multa de até 20% (vinte por cento) sobre o débi-
to, que sera atualizado, se o estipular a Convengdo, com a aplicagdo
dos indices de corregdo monetaria levantados pelo Conselho Nacional
de Economia, no caso da mora por periodo igual ou superior a 6 (seis)
meses. '

| § 4 - As obras que interessarem a estrutura integral da edi-
ficagdo ou conjunto de edificagdes, ou ao servigo comum, serdo feitas
com o concurso pecuniario de todos os proprietarios ou titulares de di-
reito & aquisi¢do de unidades, mediante orgamento prévio aprovado
em assembléia geral, podendo incumbir-se de sua execugio o sindico,
Ou outra pessoa, com aprovacgio da assembléia.
~ § 5 - A renuncia de qualquer conddmino aos seus direitos,
em caso algum valera como escusa para exonera-lo de seus encargos.

LYY X) .
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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PROJETO DE LEI N.° 2.241, DE 1996

(Do Sr. Inacio Arruda)

Acrescenta paragrafo ao artigo 52 da Lei n? 8.078, de 11 de setembro de
1990, que "dispde sobre a protegdo do consumidor e da outras
providénclas". ‘

| DESPACHO: SR
' APENSE-SE AO PL 2667/96

£

1
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O Congresso Nacional Decreta:

Att. 1°  Acrescente-se a0 artigo 52 da lei 8.078 de 11 de setembro de

1990, o seguinte paragrafo, que passa a ser o 3°:

“§ 3° O disposto no § 1°, com a redagio dada pela lei 9.298, de 1° de
Agosto de 1996, aplica-se as prestagdes contratuais relativas as tarifas publicas,

Sistema Financeiro de Habitagdo, condominmios, planos de saide, aluguéis e
mensalidades escolares”.

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 3° Revogam-se as disposi¢ies em contrario.

JUSTIFICATIVA

Com o intuito de ampliar a abrangéncia da ler n® 9.298 de 1° de
Agosto de 1996 que estabelece a limitagio de 2% das multas de mora decorrentes
do madimplemento de obrigagdes no seu termo; apresento Projeto de Lei garantindo
a aplicagdo de tal dispositivo a todas as prestagdes contratuais relativas as tarifas

publicas, Sistema Financeiro de Habitagdo, condominios, planos de saide, aluguels
¢ mensalidades escolares.

Tal iniciativa tem a finalidade de assegurar ao consumidor a garantia da -

aplicagido da multa de mora de 2% a todos 0s tipos de contratos.

Ciente da importincia deste Projeto de Lei esperamos contar com o
apoio de todos os ilustres parlamentares para a sua imediata aprovagéo.

Sala das Sessdes, 07 de Agosto de 1996.

’ < ”’(JL__

Deputado Indicio Arruda
(PCdoB-CF)

(



"LEGISLACAC CITADA ANEXADA PELA
COORDENAGAC DE SETUDOS LEGISLATIVOS-CeD!

LEI N? 8.078, DE 11 DE SETEMBRO DE 1990 (*)

Dispoe sobre a protegao do consumidor e dd outras providéncias.

O Presidente da Republica:
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

- TituLo I
DOS DIREITOS DO CONSUMIDOR

-a - F e
...................................................................

CariTUuLO VI
DA PROTEGAO CONTRATUAL

Se¢do I
Das Clausulas Abusivas

............................................................................................

Art. 52. No fornecimento de produtos ou servicos que envolva outorga de crédi-
10 ou concessdo de financiamento ao consumidor, o fornecedor devera. entre ouiros
requisitos, informd-lo prévia e adequadamente sobre: .

I — prego do produto ou servico em moeda corrente nacional;

Il — montante dos juros de mora ¢ da taxa efetiva anual de juros;

IIT — acréscimos legalmente previstos;

IV — nimero e periodicidade das prestagdes;

V — soma total a pagar, com e sem financiamento.

§ 17 As multas de mora decorrentes do inadimplemento de obrigacio no seu ter-
mo ndo poderdo ser superiores a dez por cento do valor da prestacao.

§ 2° E assegurada ao consumidor a liquidagio antecipada do débito, total ou par-
ciaimente, mediante redu¢io proporcional dos juros e demais acréscimos.

§ 3° (Vetado.)

.........................
----------------------------------------------------------------

FRreeaccccayana L R R I I S A L LT L T A R R N ]
------
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“LEGISLAGAOC C!TADA ANEXADA PELA
COORDENAGAC DE ESTUDOS LEGISLATIVOS-CeD! *

LEIN' 9,298 .DE 1?2 DE AGOST)  DE 199.

Altera a redagdo do § 1° do art. 52 da Lei n®
8.078, de 11 de sewmbro de 1990, que
“dispde sobre a protegdo do consumidor e da
ouwras providéncias™.

o PRESIDENTE DA REPUBLICA
Lei Fago saber que o Congresso Nacignal decretze eu sanciono 2 sequnte
ClL:

Art. 1° O § 1°do art 52 da Ler n° 8.078, de 11 de setembro de 1990, passa a
VIgOrar com a seguinte redagio:

“Ar. 52 '
-~ D R T T L R e R Y T T P et L LR L LR R R R R LR R R R R L LR LA LR

_§ 1° As multas de mora decorrentes do inadixnpiem_enlo de obngagdes no seu termo
nao pollerao ser supenores a dois por cento do valor da prestagdo.™

Art. 2° Esia Le: entra em vigor na data ce sua publicagdo

An. 3° Revogam-se as disposi¢oes em contrano.

Brasiiia. 1¢ de agosto de 1996. 175° da independéncia ¢ 108° da

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Nelson A. Jobsm

Republica
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COMISSAO DE DEFESA DO CONSUMIDOR, MEIO AMBIENTE E MINORIAS

Defiro. Apense-se o PL. n° 2.281/86 so PL. n° 2.241/96.
Oficie-se & Comisséo requerente ¢, apds, publique-se.

Emid 10 1ok | AIZ’ .

PRESIDENTE

Of. TP n° 285/96 Di1asutg, U4 UE SCLEIVIL uc fyrv

Senhor Deputado,

Nos termos do art. 142 do Regimento Intemo desta
Casa, solicito a V. Exa, as providéncias necessarias a apensagdo do Projeto de Lei n°
2.291/96 - do Sr. Benedito Domingos - que "dispde sobre a fixagio do valor das
multas por inadipléncia constantes dos contratos de financiamento, de compra a
prazo, de locag3io de imoveis, de condominio, de mensalidade escolar, de cartdo de
crédito, de pagamento de taxas de energia elétrica, de gas, de agua e esgoto, de
telefone ou quaisquer outros tipos de contratos de adesdo ou ndo”, ac Projeto de Lei
n® 2.241/96 - do Sr. Inacio Arruda - que "acrescenta parigrafo ao artigo 52 da Lei n°
8.078, de 11 de setembro de 1990, que 'dispde sobre a protegdo do consumidor € da
outras providéncias', por tratar de matéria analoga™.

Atenciosamente,

N aAJ . S —
Deputado GILNEY VIAN
Presidente -

A Sua Exceléncia o Senhor
Deputado LUIS EDUARDOQ
Presidente da Camara dos Deputados
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PROJETO DE LEI N‘._° 2.291, DE 1996

(DO SR. BENEDITO DOMINGOS)

v

Dispbe sobre a fixagdo do valor das multas por inadimpléncia constantes’
dos contratos de financiamento, de compra a prazo, de locagdo de
imovels, de condominio, de mensalidade escolar, de cartao de crédito, de
pagamento de taxas de energia elétrica, de gas, de agua e esgoto, de
telefone ou quaisquer outros tipos de contratos de adesao ou Nao.

DESPACHO: |
APENSE-SE AO PL 2.341/96.

O CONGRESSO NACIONAL DECRETA:

An. 1° Sera de 2% (dois por ccnto) o valor maximo das -
multas decorrentes de atraso de pagamento de parcelas e amortiza¢des constantes
dos contratos de financiamento, de compra a prazo, de contratos de locagdo de
imoveis, de condominio, de mensalidade escolar, de cartdo de crédito e quaisquer
outros tipos de contratos de adesdo ou ndo de entidades publ icas ou privadas, de
pagamento de taxas de fornecimento de energia elétrica, de gas, de dgua e esgoto,
de telefone e outras.

Paragrafo anico. Nio se aplicara o disposto no Caput deste
artxgo aos impostos Federais, Estaduais ¢ Municipais. '

Art. 2°- Esta lei entra em vigor, na data de sua publicagdo,
rcvogadas as dispesigées em contrario.

JUSTIFICACAO

~

Com a estabilizag@o-da moeda ¢ a consequiente baixa

do ifdice inflaciondrio, as multas permaneceram inalteradas, nos contratos de

- compra de bens de consumo, de pagamento de taxas de energia elétrica, de gas,
de 4gua e esgoto, de telefone, aluguéis de iméveis e outros contratos.de adesdo ou

A o . \{",'\

'Y

. N
’ o - 2 \,..\
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ndo que a populago contrai, com venmmentos mensais, onde aparece a multa por -
atraso de pagamento A base de 10%, cobrada j4 no dia seguinte da data do -
respectivo vencimento, com prejuizos enormes para o consumidor, uma vez que a
correcio monetaria mensal vem atingindo a média de 1,3%.

‘f hY
ML

3L

Essa anormalidade impde ao devedor um Onus
elevadd’e ao credor o beneficio de auferir, por um s6 dia de atraso no pagamento
de seu crédito, valor equwa]ente a varios meses de corregdo monetaria.

Na maioria das vezes, o ndo cumprimento da
obnga(;ao no dia do vencimento ocorre por atraso no recebxmento de saldrio ou
outras eventualidades fortuitas, como por exemplo: quebra da condugdo, chuvas
torrenciais, engarrafamento no trénsito, etc, obrigando o devedor ao pagamento
de pesada muita, muitas vezes, por um dia apenas de atraso.

O Projeto visa corrigir a distor¢do, atribuindo vaior
adequado a multa imposta, por inadimpléncia, uma vez que decorre ela, nio raro.
de caso fortuito ou de forga maior, independente da vontade do devedor.

oy o
m

Sy -

7 - Saladas Sessdes, 20 de agosto de 1996.

7 -

|  Deputado BENEDI
PPB/DF
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Defiro. Apense-se o PL 2428/6, 6o qual-se encanire
npenu:: o PL 251686, so PL 2667/96. Oficie-se i
Comissdo Requerente o, apés, publique-se.

3 Em 4 1.
o le,nesm TE

COMISSAO DE CONSTITUICAOQ . . . ...vix w mows mmsway v

Of. P n° 163/97 N . Brasilia, 14 de maio de 1997.

‘w

Senhor Presidente,

Encﬁninhow a Vossa Exccléncia, para as
providéncias de estilo, pedido da lavra do Senhor Deputado Almino Affonso, copia
em anexo, no sentido de que sejam apensados ao Projeto de Lei n° 2.667/96, oriundo
do Senado Federal, os Projetos de Lei n% 2.428/96 e 2.516/96, em conformidade com
o artigo 142 do Regimento [nterno da Casa.

| _ Na oportunidade, reitero a Vossa Exceléncia meus
votos de profunda estima e consideragdo.

Atenctosamente,

Exmo. Sr. | '." o
Deputado MICHEL TEMER oty ﬁ R
DD. Presidente da Camara dos Deputados ', |
CAMARA DOS DEPUTADOS o 1
v
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PROJETO DE LEI N.° 2.428, DE 1996

(DO SR. WELSON GASPARINI)

Altera dispositivos da Lei n® 4591, de 16 de dezembro de 1964, que
"dispbeivsobre o condominio em edificagdes e as incorporagdes
imobiliarias", reduzindo a multa moratéria no‘pagamento de taxas
condominiais, e da outras providéncias.

(APENSE-SE O PL 2.428/86, AO QUAL SE ENCONTRA APENSADO O

‘PL 2.516/96, AO PL 2.667/96. OFICIE SE A COMISSAO :
REQUERENTE E, APOS, PUBLIQUE-SE.) -

_SUMARIO_~
I - PTOietoliniCial Cirimer R SR Ty poer
Il - Na Comissao de Constituigao'e Justica e de Cidadania: °

- emenda apresentada ao projeto

" O Congresso Nacional decreti!
Art. 1° Os artigos 12, § 3 e .22,- caput e § 1°, alineas "f" e "g",
passam a vigorar com a seguinte redagfo:

§ 3° O condémino que n3o pagar a sua contribui¢do.no prazo
fixado na convengio fica sujeito ao juro. moratério de 0,5% ao
més, e multa de ate 2% sobre o débito, que sera atuahzado se 0
estipular a convenyao com a aphcaan ‘dos indices de corregno
monetaria jevantados pelo 6rgdo oficial competente.

A .
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Art. 22. Sera eleito, na forma prevista pela convengao, um sindico
do ccrndominio, cujo mandato nio podera exceder a 2 anos,
permitida a reeisi¢do, desde que aprovadas as contas do mandato

findo, em assembléia especifica para este fim.

f) prestar contas & assembléia dos conddminos, que deverdo
ser elaboradas por contador habilitado;

g) manter guardada durante o prazo de cinco anos, para
eventuais necessidades de verificagdo contébil, toda a
documentagio relativa ao condominio, atendi\dos os
pressupostos da alinea "f";

h)

JUSTIFICACAO.

Recentemente o Codigo do Consumidor teve alterado o limite da

muita moratona, vigorando com o valor de 2% (dois por cento).

A conjuntura econdmica atual, com patamares inflacionarios
baixissimos, veio tornar execrivel o padrio de multa moratdria, vigente a época de inflagio

exorbitante. .

No entanto o Codigo do Consumidor ¢ quc somente foi alterado,

continuando a viger, na Lei 4.591/64 - Lei de Condominios e Incorporagdes, a inimaginavel

" e inaceitavel multa de 20%. Isto pclo simples fato de um condémino atrasar em apenas um
dia a sua obrigagdo. Tal fato afigura-se-nos leonino e merece o mais urgente reparo, para

que ndo se continuc com csta dantesca injustiga.

O 1noss0 Projeto vemn sanar a Lei n° 4.591/64, ¢ torna-la mais justa

e aceitavel.
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Por outro lado, também, visa obrigar o sindico a organizar e
manter sob forma contabil as contas do condominio, que deverdo ser elaboradas por
contador habilitado, registrado no drgao competcnte.

Muitos sindicos sdo reeleitos, inclusive pessoas juridicas que
prestam servigos aos condominios, e deixam de prestar contas ou n3o as tém aprovadas.
Todavia a maioria dos condéminos n3o buscam o amparo na justiga, devido a morosidade e
ao alto custo. '

A necessidade da contabilidade dos condominios faz-se necessério
para seguranca ¢ confiabilidade dos ‘valores, pois hi condominios que movimentam
mensalmente recursos superiores a de muitos Municipios, e geraimente fazem uma
contabilidade doméstica, sem orientacdo competente, deixando inclusive de recolher
~ impostos e contribuigdes devidas, bem como ndo exigindo notas fiscais de seus
fornecedores, aceitando apenas recibos sem valor fiscal, o que permite a evasio fiscal.

Alegam os sindicos que s6 em assembléia geral é que deve prestar

as contas, onde também ndo o faz, alegando que se alguém sentir-se prejudicado que
procure a Justica.

Também hi o fato de que os condominios sdo grandes

empregadores, € muitas vezes ndo recolhem a contribuigdo previdencidria nem os depdsitos
do FGTS de seus empregados.

Tais fatos justificam plenamente a aprovagio dessa nossa Proposta,
ndo se devendo aceitar que o acréscimo pecuniario, devido pelo pagamento de contabilista,
venha a impcdi-la, pois os honora.nos dc contador ndo sdo, na generalidade dos casos,
altos. .

) Deste modo conto com 3 aprovagio de meus nobres pares, nesta
Casa, para este Projeto. .

Sala das Sessdes, em} Ode / O de199 (

LM@*

Deputado WELSON GASPARINI

. e a—— P L
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"L EGISLAGAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENAGAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS-CeDI

LEl N? 4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964 (*)

Dispée sobre 0 condominio em edxf icagcdes e as incorporagoes
imobilidrias. :

- O Presidente da Republica: - < :
Fago saber qué o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Leiy

Tituro 1
DO CONDOMINIO

L R e N N N R L L R R N e I L L R TR R R O PP NN N N Y

’CAPITULo 1
DAS DESPESAS DO CONDOMINIO

. Art. 12. Cada condémino concorrerd nas despesas do condominio, recolhendo,
nos prazos prcwstos na Convengéo, a quota-parte que lhe couber em ratcio.

§ 1° Salvo dlsposu;io em contrario na Convengdo, a fixagdo da quota do rateio
corresponderd a fragio ideal do terreno de cada unidade.

. -§ 27 Cabe ao sindico arrecadar as contribuicdes, competindo-the promover, por
via executiva, a cobranca judicial das quotas atrasadas. -

* Vide Cddigo de Processo Civil, arts. 275, II, ¢, e 585, IV.

§ 37 O condomino que ndo pagar a sua contribuicao no prazo fixado na Conven-
¢@o fica sujeito ao juro moratdrio de 1% (um por cento) ao més, e multa de até 20%
(vinte por cento) sobre o débito, que serd atualizado, se o esupular a Conven¢io, com
a aplicacdo dos indices de corregdo monetdria levantados pelo Conselho Nacional de
Economia, no caso da mora por periodo igual ou superior a 6 (seis) meses,

§ 4° As obras que jnteressarem a estrutura integral da edificagdo ou conjunto de
edificagdes, ou ao servnéo comum, serdo-feitas com o concurso pecuniario de todos
os propnetérlos ou tgtul res de dlrelto 4 aquisicdo de unidades, mediante orcamento
prévio aprovado em assembléia geral, podendo incumbir-se de sua execugdo o sindico,
ou outra pessoa, com aprovagio da assembléia, , £
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§ 5° A renuncia de qualquer condémino aos seus direitos, em caso algum valerd
como escusa para exonerd-lo de seus encargos.

...................................................................................................

CapituLo VI _
DA ADMINISTRAGAO DO CONDOMINIO

Art. 22. Seri eleito, na forma prevista pela Convencdo, um sindico do condomi-

nio, cujo mandato niio podera exceder a 2 (dois) anos, permitida a reclcigédo.

§ 1° Compete ao sindico:

a) representar, ativa e passivamente, o condominio, em juizo ou fora dele, e pra--
ticar os atos de defesa dos interesses comuns, nos limites das atribuicdes conferidas
por esta Lei ou pela Convencdo; :

b) exercer a administra¢do interna da cdlﬁcacio ou do conjunto de edificacdes,
no que respeita a sua vigildncia, moralidade e seguranca, bem como aos servicos que
interessam a todos os moradores; :

¢) praticar os atos que lhe atribufrem as leis, a Convengdo e 0 Regimemo lntemo;

d) impor as multas estabelecidas na Lei, na Convengdo ou no Regimmento Interno;

e) cumprir e fazer cumprir a Convengio e o Regimento Interno, bem como exccu-
tar e fazer executar as deliberacées da assembléia;

_ /) prestar contas & assembléia dos condéminos;

g) manter guardada durante o prazo de § (cinco) anos, para eventuals necessida-
des de verificacdao contdbil, toda a documentacgio relativa ao condominio.

® Alinea g acrescentada pela Lei n® 6.434, de 15 de julho de 1977.

§ 2° As funcdes administrativas podem ser delegadas a pessoas de confianga do

sindico, e sob a sua inteira responsabilidade, mediante aprovacdo da assembléia geral
dos condéminos.

§ 3° A Convencdo podera estipular que dos atos do sindico caiba recurso para a
assembléia, convocada pelo interessado.

§ 4° Ao sindico, que poders ser conddmino ou pessoa fisica ou juridica estranha
ao condominio, serd fixada a remuneragio pela mesma assembléia que o eleger, salvo
se a Convencdo dispuser:diferentemente. .

§ 5° O sindico poder4 ser destituido pela forma e sob as condi¢bes previstas na
Convengéo, ou, no siléntio desta, pelo voto de dois ter¢os dos condommos, presenles, '
em assembléia geral especialmente convocada.

§ 6° A Convencdo podera prever a eleicdo de subsmdxcos definindo-lhes atribui-

¢oes e fixando-lhes 0 mandato, que ndo poderad exceder de 2 (dons) anos, permitida a
recleigdo.
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Art. 23. Serd eleito, na forma prevista na Convengdo, um Conselho Consultivo,

- constituido de trés condéminos, com mandatos que ndo poderdo exceder de 2 (dois)
- anos, permitida a reeleicao.

Paragrafo unico. Funcionard o Conselho como orgio consultivo do sindico, pa-
ra assessora-lo na solugao dos problemas que digam respeito ao condominio, poden-
do a Convencao definir suas atribui¢des especificas.

---------
......................................................................................
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D8-se 3 alfnea "F" do § 12 do artigc 22, a seguinte redagéo:
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f) prestar cocntas 3 assemblé@ia dos cond8miros, gque, semprs
gue tratar-se de gest®o por pessoa juridica, deverao ser elg
boradas por contador habilitadao, e registradaézbm livro - con

tabil, observada a>leglsL§gao civil e comercial apllcavel "
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—— EMENDA N2 — )
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TEXTO/XSTIFICACRS

.

Nao obstante ser justa e necessario conferlr 3 admlnlstragao de

gue maovimentam raceltas considerdveis e smpregam

grandes condominios,
minimaments

namero significativoe dertrabalhadnras,gragulamenta;ao

rigorosa, n3o se justifica a extens®n aos pequsnos condominios- maig
ria asbsoluta’- de mais uma obrlgatorledade que certamente rsdundara
em aneracan a ser suportada pelos condﬁmlnos, mais ainda aquanda se

da

retira parcela 31gn1f1cat1ua de obtangao de recursos proveniente

imposig3o de multa por atraso, ObJGtO dessa mesma proposigao.

Da maneira ora proposta, as operagdes mais complexas,envolvendo

mgiores quantias, que normalmente s3c confsridas 3¢ administradoras

especializadas, restar3c requlamentadas e contribuir@c para a

paréncio adminictrativae e incidéncia Flccal prctcndidas.

trans

ALTe

P

Gt st r s e rwwrrY v wl P e

- .o



22

'~ PROJETO DE LEI N.° 2.516, DE 1996

(LUIZ GUSHIKEN)

Altera a redacao do paragrafo 3% do artigo 12 da Lei n®4.591, de 16 de
‘dezembro de 1964, que "dispde sobre o condominio em edificagdes e as

incorporagées imobiliarias”.

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL 2428/96

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O §3°0 ant. 12 da Lei 1° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

......................................................................................................

§ 3° O conddmino que nio pagar a sua contribui¢ic no
prazo fixado na convengdo fica sujeito ao juro moratorio de 1%
(um por cento) ao més e multa que ndo podera ser superior a 2%
(dois por cento) do valor do débito, que sera atualizado se o
estipular a convengio, no caso de mora por periodo igual ou
superior a um ano." i

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

T

Art. 3° Revogam-se as disposi¢3es em contrario.
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JUSTIFICACAO

O Codigo de Defesa do Consumidor (Lei n° 8.708, de 11 de
setembro de 1990) alterado pela Lei n° 9.298, de 1° de agosto de 1996, estabeleceu o limite

das multas por atraso de pagamento em, no maximo, 2% (dois por cento) do valor do
débito.

Esse limite de até 2%, no entanto, ndo tem sido aplicado aos
atrasos no pagamento das cotas de condominio, gerando grande injustica e deixando os
devedores confusos sobre a extensdo da multa de até 2% sobre os débitos em geral.

0 § 3° do artigo 12 da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
que "dispde sobre o condominio em edificac3es e as incorporagBes imobilidrias”, possui a
seguinte redagio, atualmente: ’

§ 3° O condomino que ndo pagar a sua contribui¢io no prazo
fixado na convengdo fica sujeito ao juro moratorio de 1% ao més,
e multa de até 20% sobre o débito, que sera atualizado, se o
estipular a convengdo, com a aplicagdo dos indices de corregdo
monetaria levantados pelo Conselho Nacional de Economia, no
,caso de mora por periodo igual ou superior a seis meses."

Embora nossa intengdo fosse apenas quanto a redugio da multa de
20% para até 2%, tivemos que alterar o restante do § 3°, em virtude de as normas de nossa
economia ndo se coadunarem mais com a redagdo de 1964. Nio existe mais o Conselho
Nacional de Economia e a Lei do Plano Real s6 permite atualizagdo apés o periodo de um
ano. Nio existe, também, um indice de inflag3o que seja tido como oficial. |

ey
NS

convenciio do condominio, estipulara novos valores, caso as cotas de condominio’ em
airaso estejam muito irreais. ‘

Assim, decidimos que a assembléia de conddminos, seguindo a
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Para estender a muita de até 2% também as dividas de cotas
condominiais, estamos apresentando o presente Projeto de Lei, contando com o apoio dos
ilustres Pares para a sua aprovagéo.

~ BRSO
Sala das Sessdes, md | de Wwde 1996.

utade LUIZ GUSHIKEN
}

"LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CeDI"

LEl 4591 DE 16/12/1964

DOU 21/12/1964.

Dispde sobre o Condominio em Edificacées e as Incor-
poragoes Imobiliarias.

TiTULOI
Do Condominio

CAPITULO It
Das Despesas do Condominio

ART.12 - Cada conddmino concorreré nas despesas do condominio,
recolhendo, nos prazos previstos na Convengdo, a quota-parte que lhe
couber em rateio,
§ 1 - Salvo disposigdo em contrario na Convengao, a fixagdo da quo-
ta do rateio correspondera a fragio ideal do terreno de cada unidade.
§ 2 - Cabe ao sindico arrecadar as contribuigdes, competindo-the
promover, por via executiva, a cobranga judicial das quotas atrasadas.
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§ 3 - O condémino que nao pagar a sua contribuicdo no prazo fixado
na Convencao fica sujeito ao juro moratério de 1% (um por cento) ao
més, e multa de até 20% (vinte por cento) sobre o débito, que sera atu-
alizado, se o estipular a Convengao, com a aplicagdo dos indices de
corregio monetaria levantados pelo Conselho Nacional de Economla
no caso da mora por periodo igual ou superior a 6 (seis) meses.
§ 4 - As obras que interessarem a estrutura lntegral da edificagao ou
conjunto de edificagdes, ou ao servigo comum, seréo feitas com o con-

curso pecuniario de todos os proprietarios ou titulares de direito a agui-

si¢do de unidades, mediante orgamento prévio aprovado em assem- .
bléia geral, podendo incumbir-se de sua execucéo o sindico, ou outra

pessoa, com aprovagao da assembléia.
§ 5 - A ren(incia de qualquer condémino aos seus direitos, em caso
algum valera como escusa para exonera-lo de seus encargos.

- vee
--------------------------------------------------------------------------

LE! 8.078 DE 11/09/1290
DOU 12/09/1990, SUPLEMENTO.

Dispbe sobre a Prote¢do do Consumidor e dé& outras Providéncias.

TITULO
Dos Direitos do Consumidor

CODIGO DE PROTEGAO DO CONSUMIDOR

PR APPSR NENORFRAREPO N NOCCANOPCEEOORNPOEENNRNN A TSRS atRDPRESRROadaATEOOOEOROBATYD [ ]

CAPITULO VI

Da Protecéo Contrat\ual

. \ . .
------------------------------------------------------------------------------

SECZ&O i \\_
Das Clausulas Abusivas

Ssabalvetserniragfvrspeebsodovesedoprenvarese XXX FEFEEREE AR FENNE NNN NN RN IE RN
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ART.52 - No fornecimento de produtos ou servigos que envolva outor-
ga de crédito ou concessio de financiamento ao consumidor, o forne-
cedor deverd, entre outros requisitos, informa-lo prévia e adequada-
mente sobre:

I - prego do produto ou servigo em moeda corrente nacional; _

Il - montante dos juros de mora e da taxa efetiva anual de juros;

Ii - acréscimos legalmente previstos;

IV - nimero e periodicidade das prestacdes;

V - soma total a pagar, com e sem financiamento.

§ 1 - As multas de mora decorrentes do inadimplemento de obriga-
¢ao no termo nao poderio ser superiores a dois por cento do valor da
prestacgéo. 1 redacdo dada pela Lei n. 9.298, de 01/08/1996 (DOU
de 02/08/1996, em vigor desde a publicacio).

§ 2 - E assegurada a0 consumidor a liquidagdo antecipada do débito
total ou parcialmente, mediante redugdo proporcional dos juros e de-
mais acréscimos. |

- § 3 - (Vetado).

PROJETO DE LEI N.° 2.727, DE 1997

(Do Sr. Corauci Sobrinho)

Estabelece limite para a aplicagéo de multa contratual.

DESPACHO E
APENSE-SE AO PL 2667/96 \ | - PR




O Congresso Nacional decreta: \

-\

-y

/

Art. 1° A multa contratual civil por atraso de pagamento de
obrigac@o no seu termo ndo podera exceder a 2% (dois por cento) do valor inddimplid\o.

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sus publicagdo \ \

Art. 3° Revogam-se as disposi¢des em contrario, especialmente o

art. 920 da Lei n° 3.071, de 1° de janeiro de 1916, ¢ a Lei n° 9.298, de 1° de agosta de
1996.,

JUSTIFICACAO

O Plano Real proporcionou, como principal beneficio para' a
pepulagdo brasileira, a queda dos indices de inflag@o, passando os agentes econdmicos a
conviver em uma economia onde conceitos apenas conhecidos de forma tedrica passaram
a fazer parte do dia-a-dia. Mas, muitos dos expedientes que os agentes econdmicos
utilizaram durante as varias décadas de inflagio continuaram a ser usados, o que
atualmente pode ser caracterizado como abuso.

A multa moratdria, presente em praticamente todos os contratos
comerciais, ainda obriga o pagamento de 10% do valor inadimplido. Estc percentual é
completamente incoerente com o atual patamar inflacionénio, pois representa cerca de seis
meses de rendimento de aplicagdes financeiras. E como s¢ a cmpresa que a aplica
recebesse ¢ colocasse a quantia em uma conta de poupanga ou de fundos de
investimentos, ¢ 14 deixasse os recursos por quase meio ano, recebendo, no final, os
rendimentos. Nenhuma empresa pode fazer isso, pois precisa do seu faturamento para
girar scu negocio, ¢ € absurdo receber, na forma de multa, um valor equivalente ao do
investimento acima citado como exempio.

. \

_ Note-se que os maiores prejudicados s3o os compc\mentes das
camadas mais desfavorecidas da populagio. Normalmente os atrasos ‘de pagamentos \de
contas ocorre entre o final de um més e o recebimento do salirio no inicio do més
scguinie, por absoluta falta de recursos. E ¢ justamente neste periodo que ocorre a maiona
dos vencimentos. N

AN
\ )
\
\



Nosso objetivo é estender o patamar de 2%, hoje garantido apenas
para os contratos de fornecimento de bens e de servigos com financiamento, para todos os
contratos civis firmados no futuro. | '

| ‘ no 'f Z 1-: :
Sala das Sessdes. em , zde_ ¥ " " e 1997.

. .‘:;_.‘

vt . o C/
o ;f'%do Corauci Sobrinho  /

¥

#LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS"

LEI N°3.071 DE 01 DE JANEIRO 1916,

_ CODIGO CIVIL.
PARTE ESPECIAL
LIVROII
Do Direito das Obrigacdes
TITULOI
Das Modalidades das Obrigacdes

CAPITULO VII
Da Clausula Penal

Art. 920 - O valor da cominagdo imposta na clausula penal ndo
pode exceder o da obrigagdo principal.

................................................................................................................
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s . °LEGISLAGAC CITADA ANEXADA PELA
COORDENAGAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS-CeDI*

N

LEIN® 9,298 "DE 19 DE AGOST0O  DE 199.

8.078. de 11 de setembro de 1990, que
“dispde sobre a protegiio do consumidor e da
outras providéncias™.
0 PRESIDENTE - DA REPUBLICA
Lei Fago saber que o Congresso -Nacional decretae eu sanciono a seguinte
i . L B

“t

_ Art. 1° O § 1° do ant. 52 da Lei n® 8.078, de 11 de setembro de 1990, passa a
vigorar com a seguinte redagio: VT e T

§ 1° As muitas de mora decorrentes do inadimpiemento de obrigacdes no seu termo
nio poderdo ser supcriores a dois por cento do valor da prestaco.”

Art. 2° Esta Lei entra em v_igér na data &e'sun publicagiio.

Arn. 3° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Brasilia. 19 de aaosto’ de  1996. 175° da Independéncia ¢ 108° da

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Ne{son A. Jobim

Republica.

S

Altera a redag3o do § 1° do art. 52 da Lei n°® -
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PROJETO DE LEI N.° 1.048, DE 1999

(Do Sr. Antonio Carlos Pannunzio)

Altera o § 3§' do éﬂ. 12 da Lei n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, para |
reduzir multa no pagamento com atraso das despesas de condominio. -

DESPACHO: .. , | |
APENSE-SE AO PL. 2667/96 o /

P
-

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O § 3° do art. I” da Lei n°4591 de 16 de
dezembro de 1964, passaa vigorar com a segumte redacﬁo

PATL 120 e
~N
§ 3° O condémino que ndo pagar a sua contribuigo no
prazo fixado na Convengdo de Condominio fica sujeito ao juro moratorio de 1%
ao més, ¢ multa de 2% sobre o valor do débito, se o atraso for de até 10 dias e de
3% se superior a este prazo. Em caso de mora por periodo igual ou | superior  a
1 (um) ano o wvalor do débito podera ser atualizado se .o -estipular a
convengio. (NR)" . \

~Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

-




a1

- JUSTIFICACAO

A questdo das absurdas multas previstas no § 3° do art. 12 da
Lei 4.591, tem sido objeto de preccupacio por parte de: paﬂmnemares desta casa
que apresentaram,em diferentes oportunidades, os Projetos de Lei n’: ]226/95
1660/96, 2516/96, 2428/98 ¢ 4182/98, visando sua reducc’lo

Somo aqueles, o presente projeto de lei por considerar.’ . -
inadmissivel que vivendo o pais sob a égide de uma economia estavel, persista - .
ainda, a qualquer pretexto uma multa sobre madlmplenc:la num percentual de

20%. \
Entendo que, no periodo agudo da nossa economia, indexada
e com altas taxas de inflagdo, os condominios, ou seus administradores,
encontravam na propria Lei 4.591, mecanismos de defesa contra o abuso de

quem se prevalecia da situagdo para, em ndo cumprindo as suas obrigagdes

condominiais, auferir vantagens com' a aplicagdo dos: valores devidos, no
mercado financeiro.

Hoje, em uma economia estavel este atratlvo ja ndo subsiste,
n#o havenda pois motivo para uma multa tdo alta. :

Proponho, ainda, mudancas na redagdo do esmo §3° do

artigo 12 da Lei 4 591 /64 para retirar a exigéncia de atualizagdo pelos indices de
correcido monetaria levantados pelo Conselho Nacional de Economia, no caso de
mora por periodo igual ou superior a seis meses. Nio existe mais o Conselho de
Economia ¢ a l.ei do Plano Real:s6 permite atuahzacao apos o periodo de um

ano, ndo havendo também um mdlce de mﬂacﬁo que seja ndo como oficial. = -~

Conto ,com 0 apmo de meus |lustres pares para a aprovac;éo-

do presente pro_|eto de lei.ifs;

Sala das Sessdes. em = #de g ERT de 1999.

Cf;"' ;/w._/lzy .
Deputag§ ANTONIO CA@ANNUNHO

'\

-
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| \0 ‘I M”\_ ANEXADA PELA ,
) FGIM \:“l yh ) 11008 1EGISLATIVOS ~ CeDI”

COORDENAU MW

; DKZEMBRO DE 1964
“‘: l" I,I s
LEI N° 45904

IOl SOBRE O CONDOMINIO EM
|DIHCACOES E - AS NCORPMNIORAC(’)ES
MOV LARIAS.

et

o d pndhwno

---------------------- LR R L Y Y Y Y Y T Y Y T YT Y N
........

.......
aessicseetsncvesastccacccnccnyeste’?

whnine cavurera nas despesas do condominio,
Art. 12 - Cadit o ,omeNd0, a quota-parte que lhe couber em

. W
fCCOlhendO, nos prw‘"g e il |
el o AN anraN gonv_e(llls:(;’w, a fixagdo da quota do

§ 10 SaIV() dl‘\'p"..“i‘. ) ‘l'll\"\‘ O ;a_ aunl aae. .
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- PROJETO DE LEI N.° 1.661, DE 1999\

(Do.Sr. José Machado)

- D4 nova redagdo ao paragrafo32 do art. 12 da Lei n? 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, a qual dispde sobre o condominio em edificagdes e as
incorporag¢des imobilidrias. \

| \

DESPACHO: I | : \
APENSE-SE PL 2667/96

]
|
l
!
!

O Congresso Nacional decreta: ‘r
Art. 1° - £ dads nova redagdio-ao pa:agmfo 3° da Lei n° 4591, de 16
de dezembro de 1964, nos segumm termos: ‘
'§ 3° - O conddmino que:idio pagar ‘4 sua contribuicdo no-prazo. ..

o débito atualizado. monetariamente pelos indices ‘Iévantados: pelo Conselho Naclonal de
Economia, se o estxpular a convengio "

fixado na convengio ﬁm sujeito ao juro moratério-de’1%:#0 més e multa de até 2% sobre L \

Y‘.

Art. 2° - Esta lei entraem vngor na data“ﬂa sui’ publncat;ao

JUSTIEICACAO

E expresso o art. 12 da lei 4591/64 no sentido de que “cada .

~ . N\ .- .
conddmino concorrera nas despesas do condominio, recolhendo, nos prazos previstos na
convengdo, a cota-parte que lhe couber em rateio”.

t
Acrescenta o paragrafo 3° do referido artigo que “o condoémino. que
n#o pagar a sua contribui¢do no pra\zo fixado na convengZo fica sujeito ao juro moratorio de
1% ao més, ¢ multa de aé 20% 'sobre o débito, que scrd atualizado, s¢ o estipular a
‘convengdio, com a aplicaglio dos indices de corregdo monetéria levantados pelo Conselho
Nacional de Economia, no caso de mora por periodo igual ou superior a seis meses”.

",.1 o




34

E bem verdade que o periodo de caréncia de seis meses ja ndo vigora,
em face da Lei 6899, de 8.04.91, que determina a aplicagdo da correclio menotana nos*

. débitos oriundos de decisdo JudICIal consoante se vé do precedente pubhcado na Revxsta dex:

Jurispriidéncia dos Tnbunals de-Algada Civil de Sio Paulo (JTA 81/92) "f "” f‘
Assim, além dos juros moratorios, de 1% ao més, o débito ¢
atualizado pela T RD.e acrescxdo de20%a utulo de multa. ' L
Dita multa, no entanto, tem se revclado exagerada penahm‘ndo»
sobremaneira os inquilinos e aqueles que, por atravessarem d;ﬁcu]dades fmncenras nﬁo- :
tém condicOes de pagar em dia as despesas de condominio o 0
Veja-se que a multa, em nosso ordenamento s1gmﬁca cléusula peml
ou seja, obrigaglio acessoria, pela qual se estipula pena ou multa destinada a evitar o
inadimplemento da principal, ou o retardamento de.seu cumprimento: E também
denominada pena convencional ou multa contratual.© . . co

: ~A-cldusula pénal tem dupla fungdio: a) atua como meio de coergio
(mtxmldaqio) para compehr o devedor a cumprir a obrigagho; ¢ ainda b) como prefixagdo
das perdas e danos (ressa:cnmento) dev1dos em razzo do madlmplemento do contrato.

Com a sua esnpulacio expressam 0s contratantes a inténgdo de
livrar-se dos incdmodos da comprovag#io dos prejuizos e de sua liquidagdo. A convengio
que a estabelece pressupde a existéncia de.prejuizo decorrente do inadimplemento e prefixa
o seu valor. Desse modo, basta a0 credor provar ¢ inadimplemento, ficando dispensado da
prova do prejuizo, para que tenha direito a multa. E o que proclama o art. 927 do Cédigo
Civil: “Para exigir a pena convencional, nfio ¢ necessrio que o credor alegue prejuizo”.

\
© Aduz o aludido dispositivo que o “dcvcdor .nio':pqgc cximir-se de
cumpri-la, a2 pretexto de ser excessiva”, pois o seu valor foi fixado para reparar eventual
prejuizo decorrente do inadimplemento.

Da mesma forma, ndo pode o credor pretender aumentar o seu valor,
a pretexto de ser insuficiente. Resta-lhe, nesse caso, deixar de lado a clidusula penal e
pleitear perdas ¢ danos, que abrangem o dano emergente e o lucro cessante. O
ressarcimento do prejuizo sera, entdo, integral.

A clausula penal ¢ prefixagdo das perdas ¢ danos resultantes da culpa
contratual, apenas. Assim, se ha outros prejuizos. decorrentes de culpa extracontratual, o
seu ressarcimento pode ser pleiteado, independentemente daquela.

/

O usual, todavia, ¢ simplesmentc cobrar-se a multa pelo simples
atraso no pagamento das despesas de condominio e, de modo geral, a multa ¢ fixada sempre
no teto, de 20%, onerando, sobrcmaneira,’aqueles que apenas esqueceram-se do pagamento
ou, que ndo puderam fazé-lo por dificuldades financeiras.

/
;
/
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; Mas, em regime de moeda estavel, esse percentual, préximo do
percentual da inflag3o de dois anos, penaliza injustamente os devedores, gerando vantagens
desmedidas para o condominio ¢, sobretudo, para as administradoras, que véem seus
ganhos majorados, mesmo porque, como ja foi dito, as prestagdes sdo comigidas
monetariamente e acrescidas de juros, a taxa de 1% ao més.

O Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei 8078, de 11/09/90), que
permitia a multa em até 10% do valor da prestagdio (art. 52, § 1°), a reduziu para 2%, por
forga do disposto na Lei 9298, de 01/08/96. Procurou-se, por evidente, defender o

consumidor, nfo s6 com 0 propésito de evitar vantagens aos fornecedores de produtos e |

servigos, mas também de maneira a ndo penalizar exageradamente o consumidor em
smmio de escassez, de recesslio, de crescente desemprego e crise.

: No Decreto—Lex 58/37 que regulamenta o compromnsso de compra ¢
venda de unévels loteados, e no Decreto 22626/33, que reprime a usura, o teto da multa
sempre foi de lO%dovalordadeaoudasprcstamcmamso

Em qualquer dcsses €asos, ¢ em muitos oxm'os, 0 sz reduzird, na |

acdo de cobranga, aos referidos limites o valor da pena convencional..

Nesses termos, espero receber o beneplaclto dos nobres colegas
deputados, com a aprovaglo do presente projeto de lei.

- Sala das Sessdes, em 14 loc, |42

Deputado JOSE MAC,HADQ\

P)

gy "
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CeDI

CODIGO CIVIL
- LEIN°3.071, DE 01 DE JANEIRO DE 1916.

CODIGO CIVIL

......................................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

| LIVRO 111 |
Do Direito das Obrigagdes

. TiTULO T
Das Modalidades das Obrigacdes

R A A L L N R R R R TR R R e R L L LN R R T PN PR P PR P

CAPITULO VI
Da Clausula Penal

.....................................................................................................................................

Art. 927, Para exigir a pena convencional, ndo ¢ necessario que o credor
alegue prejuizo. e,
O devedor nao pode eximir-se de cumpri-la, a pretexto de ser excessiva.

.....................
........................................................................................................
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CeDI

LEI N° 4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964.

DISPOE. SOBRE O - CONDOMINIO EM
EDIFICACOES E AS INCORPORACOES
IMOBILIARIAS.

0] Presndente da Republica:

Fago saber que o Congresso Nacnona] decreta e eu sanciono a segumte
lei:

TITULOL
DO CONDOMINIO

.............................................................................................................................

capimom
DAS DESPESAS DO CONDOMINIO

. 1
EEE I

Art. 12. Cada condomino concorrerd nas despesas do condominio,

recolhendo, nos prazos previstos na convencao a cota-parte que lhe couber em
rateio. Co

rateio correspondera a frac;ﬁo ideal de terreno de cada umdade

§ 2° Cabe ao sindico arrecadar -as contribuigdes, competmdo -lhe
promover, por via executiva, a cobranga Judxc1al das cotas atrasadas

§3°. 0O condémino que ndo pagar a sua Lonlnbuu;ao 0o prazo fixado na
convengdo fica sujeito ao juro moratorio de 1% ao més, e multa de até 20% sobre o
débito, que sera atualizado, se o estipular a convengdo, com a aplicagdo dos indices
de corre¢dio monetaria levantados pelo Conselho Nacional de Economia, no caso
de mora por periodo igual ou superior a seis meses.

§ 4°. As obras que interessarem a estrutura integral da edificagdo ou
conjunto de edificagBes, ou ao servigo comum, serdo feitas com o concurso
pecunidrio de todos os proprietarios ou titulares de direito 4 aquisi¢io de unidades,
mediante or¢amento prévio aprovado em assembléia geral, podendo incumbir-se
de sua execugdo o sindico, ou outra pessoa, com aprovagdo da assembléia.
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§ 5°. A renuincia de qualquer condémino aos seus direitos, em caso algum
valera como escusa para exonera-lo de seus encargos.

..........................
.............................................................................................................

.................
...................................................................................................................

 LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS — CeD]

LEJI N° 6.899, DE 8 DE ABRIL DE 1981.

DETERMINA A APLICACAO DA CORRECAO
MONETARIA NOS DEBITOS ORIUNDOS DE
DECISAO JUDICIAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Presidente da Republica

Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte
lei: o

Art. 1° A corregdo monetaria incide sobre qualquer débito resultante de

decisdo judicial, inclusive sobre custas e honorarios advocaticios.

§ 1° Nas execugdes de titulos de divida liquida e certa, a corregdo sera
calculada a contar do respectivo vencimento.

§ 2° Nos demais casos, o calculo far-se-a a partir do ajuizamento da agdo.

Art. 2° O Poder Executivo, no prazo de 60 (sessenta) dias, regulamentara
a forma pela qual sera efetuado o calculo da corre¢dio monetaria.

Art. 3° O disposto nesta lei aplica-se a todas as causas pendentes de
julgamento.

Art. 4° Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo.

IR

\ . 20
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“Art. 5° Revogam-se as disposigdes em contrario. |
Brasilia, em 8 de abril de 1981: 160° da Independéncia ¢ 93° da Republica
JOAO FIGUEIREDO
[brahm Abi-Ackel
Emane Galvéas
José Flavio Pécora

[Télio Beltrao.

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS CeDI

LEIN°8.078, DE 11 DE SETEMBRO DE 1990

DISPOE SOBRE A PROTECZ\O DO
CONSUMIDOR, E DA OUTRAS
" PROVIDENCIAS

O Presidente da Republica,

Fago saber que o Congresso Nacional decreta € eu sanciono a- segumte"
lei:

TITULO 1
. DOS DIREITOS DO CONSUMIDOR

....................................................................................................................................

CAPITULO VI
DA PROTECAO CONTRATUAL

....................................................................................................................................

Secao Il / |
Das Clausulas Abusivas

.....................................................................................................................................

Art. 52. No fornecimento de produtos ou servicos que envolva outorga de
crédito ou concessdo de financiamento ao consumidor, o fornecedor devera, entre
outros requisitos, informa-lo prévia e adequadamente sobre:

I y,
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[ - preo do produto ou servigo em moeda corrente nacional.

I - montante dos juros de mora ¢ da taxa efetiva anual de juros; | \

M1 - acréscimos legalmente previstos:

§ 1° As multas de mora decorrentes do inadimplemento de obriggc\éo no

seu termo nao poderdo ser s p\aores a 2% do valor da prestacéo.
*Redacdo dada ao pardgr %e:‘a Lein®9.298. de 01.08.96.

§ 2° E assegurada ao consumjidor a hqmdacao antecipada do débito, total
ou parcialmente, mediante reducao proporcional dos juros e demals acréscimos.

b AN
§ 32 (Vetado). \\ N

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CeDI

DECRETO-LEI N° 58, DE 10 DE DEZEMBRO DE 1937.

DE TERRENOS PARA PAG O EM
PRESTAGCOES

\ \
‘O Presidente da Republica dos Estados Unidos do Brasil, us&ando das
atnbulcﬁo que lhe confere o art. 180 da Constltulqao

\Con51derando o crescente desenvolvimento da loteagdo de terrenos para
venda mediante o pagamento do prego em prestagdes; :

DISPOE SOBRE\O LOTEAMENTO\S VENDA

Considerando que as transagdes assim reahzadas ndo transferem. o\
dominio 2o comprador, uma vez que o art. 1.088 do Cédigo Civil permite \a >\
qualquer das partes arrepender-se, antes de assinada a escritura de compra ¢ venda;

. . v . - - \
Considerando que esse dxsposmvo deixa praticamente sem amparo
numerosos compradores de lotes, que tém assim por exclusiva garantla a serldade
a boa-f¢ e a solvabilidade das empresas vendedoras;
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Considerando que, para seguranga das transagdes realizadas mediante
contrato de compromisso de compra e venda de lotes, cumpre acautelar o
compromlssano contra futuras alienagdes ou oneragdes dos lotes comprometldos

A Conslderando ainda que a loteagdo e venda de terrenos urbanos e rurais se
opera freqiientemente sem que aos compradores seja possivel a verificagdo dos
titulos de propriedade dos vendedores,

. DECRETA:

Art. 1° Os\proprietarios ou co-proprietarios de terras rurais ou terrenos
urbanos, que preten vendé-los. divididos em lotes e por oferta ‘pubhca,
mediantc pagamento do\prego a prazo cm prestagdes sucessivas e periodicas, sd0
obrigados, antes de anunciar a venda, a depositar no cartorio do registro de imdveis
da circunscrigéo respectiva:

1 - Um memorial, por eles assinado ou por procuradores com poderes

especiais, contendo:
a) denominagdo, area, limites)situag¢o e outros caracteristicos do imovel;

b) relagdo cronologica dos titulos de dominio, desde 30 anos. com
indicagdo da natureza e data de cada um.'e do niimero e data das transcrigdes. ou
cOpia auténtica dos titulos e prova de que s¢ acham devidamente transcritos,

.......................................................................................................

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CeDI —

DECRETO N° 22.626, DE 7 DE ABRIL DE 1933

DISPOE SOBRE OS JUROS NOS CONTRATOS E

DA OUTRAS PROVIDENCIAS. .
\\~ -

O Chefe do Governo Provisorio da Republica dos Estados Unidos do -
Brasil: '

Considerando que todas as legislagdes modemnas adotam {r’mas severas
para regular, impedir e reprimir oS excessos pratlcadqs pela usura,; —

—
- . - ./ . e vé
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Considerando que ¢ de interesse superior da economia do pais n3o tenha

o capital remuneragdio exagerada impedindo o desenvolvimento das classes
produtoras;

DECRETA:

Art. 1° E vedado, e sera punido nos termos desta lei, estipular em

quaisquer contratos taxas de juros superiores ao dobro da taxa legal (Cédigo Civil,
art. n° 1.062). |

§ 1°. (Revogado pelo Decreto-Lei n° 182, de 05.01.38)
§ 2°. (Revogado pelo Decreto-Lei n° 182, de 05.01.38)

§ 3° A taxa de juros deve ser estipulada em escritura publica ou escrito
particular, e n3o o sendo, entender-se-a que as partes acordaram nos juros de 6%
20 ano, a contar da data da propositura da respectiva a¢do ou do protesto cambial.

Art. 2° E vedado, a pretexto de comissdo, receber taxas maiores, do que
as permitidas por esta lei.

Art. 3° As taxas de juros estabelecidas nesta lei entrardo em vigor com a
sua publicacio e a partir desta data serio aplicaveis aos contratos existentes ou 1a
ajuizados.

- Art. 4° E proibido contar juros dos juros: esta proibigdo nio compre¢nde
a acumulagio de juros vencidos aos saldos liquidos em conta-corrente de ano a
\ ano. .

w]\ "Art. 5° Admite-se que pela mora dos juros contratados estes sejam
elevados de 1% e n3o mais.

...........................................................................................................................

&b
/ e
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" PROJETO DE LEI N.° 1.928, DE 1999

(Do Sr. Jorge Wilson)

Altera a Lei n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, reduzindo o valor da

mulita moratdria no pagamento de taxas condominiais.

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL 2667/96

. O Congresso Nacional decreta:
N At 1°0 artigos 12, § 3° da Lei 4 591, de 16 de dezembro
de 1964, passa a vigorar com a seguinte redagio: - '

§ 3 O condémino que n3o pagar a sua contribuicio no
prazo fixado na convengéo fica'sujeito ao juro moratério
de 1% ao més, e multa de até 2% sabre o débito, que

- sera atualizado, se o estipular a convengdo, com a
aplicagdo de indice oficial de' corregdo monetaria
ievantado pelo 6rgao oficial competente. (NR)

Art. 2°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
JUSTIFICAGAO

Recentemente o Cddigo do Consumidor teve alterado o
limite da multa moratéria, vigorando com o valor de 2% (dois por cento).

A conjuntura econémica atual, com patamares inflacionarios

baixissimos, veio tomar execravel o padréo de multa moratéria, vngente a epoca
de inflagdo exorbitante.
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No entanto somente o Codlgo do Consumtdor é que foi
alterado. continuando a viger, na Lei 4.591/64 - Lei de Condormmos e?'
Incorporacdes, a mlmagmavel e inaceitavel muita de 20%. Isto pelo snmples fato_f
de um conddmino atrasar em apenas um dia a sua obngagao P
Tal fato afigura-se-nos leonino e merece o mais urggntg

reparo, para que néc se continue com esta dantesca injustica.

- O nosso Projeto vem sanar a Lei n° 4.591/64, e torna-la
mais justa e aceltavel : '

~ Deste modo conto com a aprovaqao de meus nobres pares,
. nesta Casa, para aste Pro;eto

Sala das Sessﬁes, em de | de199 _ 76//0 "?F

- Deputado Jorge Wilson ff' o

LEGISLACAQ CITADA ANEXADA PELA
COORDENAGAD DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CaDI

LEl N° 4 591 DE 16 DE DEZEMBRO-DE 1964

DISPOE SOBRE O CONDOMINIO EM.

EDIFICACOES E. AS lNCORPORACOES
* IMOBILIARIAS. -

TITULOT ..
DO CONDOMINIO . -~ .4
cAPITULOII

~ DAS DESPESAS DO CONDOMINIO -

P

Att. l" Cada conddmino concorrerd nas despesas do kOHdOﬂ]lﬂlO

recolhendo, nos prazos previstos na C onvencao a quota-parle que ]he couber

em rateio. )

................................................................................................... [ AL AR




. §3%0 condémino (ue ndo pagar a sua contribui¢do no prazo fixado
na Convengdo fica sujeito ao juro moratdrio de 1% (um por cento) ao més, €
multa de até 20% (vinte por cento) sobre o débito, ‘que serd atualizado, se o
esupular a Convenglio, com a aphng&u dos indices de corregdo monetaria
levantados pelo Conselho Nacional de Ewnnmm ro c¢aso da maora por
periado igual ou superior a 6 (beh) meses. .

............................
..................................................................................................

: [ T T L T T LR T S R
............................................................................................

LEI N° 8.078, DE 11 SETEMBRO DE 1990

CODIGO DE PROTECAO E DEFESA DO CONSUMIDOR

' DISPOE SOBRE A PROTECAU DO
CONSUMIDOR E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS._ |

TITULO1
DOS DIREITOS DO (.ONSUMIDOR

| CAPiT'U_LO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O presente Codigo estabelece normas de prote¢do e defesa
do consumidor, de-ordem publica e interesse social, nos termos dos artigos 5,

inciso XXXII, 170, inciso V, da Conblmngﬁo ngeral > art. 48 de suas
- Dlsposu.oeb Tranallonab

Att. 2° Cong umldor toda pessoa fisica ou juridica que adquire ou
utiliza produto ou servigo como destinatario final. '

Paragrafo unico. Equipara-se a consumidor a coletividade de
pessoas, ainda que 1ndeten'nmave|s que h’ljd intervindo nas relagbes de
consumo. '

Art. 3° Fornecedor ¢ toda pessoa fisica ou juridica, publica ou
pnvada nacional ou estrangeira, bem COmo 03 entes debpgraonahzadm que
déSenvolvem atividades de produgdo, montagem, criagdo, - construgdo,
trafsformacdo, importagdo, «,\pona\,ao JlStl’lbllI\,ﬁo ou »omcruuhzayﬁo de
produtm ou prestagdo de servigos.

......




§ 1° Produto é qualquer bem movel ou imével, material ou
imaterial. . < e d
§ 2 bervu;o ¢ quanuer atmdade tomecxda no mercado de
consumo, mediante temuneragdo, inclusive as de natureza, bancaria,
ﬁnancclra, de crédito ¢ sccurlténa salvo as decorrentcs das relagbes de
carater trabalhista.

............................................................................................................................

............................................................................................................................

PROJETO DE LEI N.° 2.166, DE 1999

(Da Sra. Almerinda de Carvalho)

T _ . ey
A

Altera a redagio do § 32 do art. 12 da Len ne 4. 591 de 16 de dezembro de
1964, que dispbe sobre 0 condominio em edlflcagoes e as incorporagdes
tmob|||anas ‘ :

DESPACHO: A
APENSE-SE AO PL 2667/96

Lo s
'

o CONGREsso NAC_l'oNAL‘» DECRETA

Art 1° 0 § 3° do art. 12 da Lei n°4591 de 16 de
dezembro de 1.964, passa a vigorar com a seguinte redacao:

------------------------------------------------------------------------------------

§ 3° - O condomlno que ‘N0 pagar a sua
contnbmgao no prazo fixado na convencdo fica sujeito ao juro
moratério de 1% ao meés, e multa de até 2% (dois por cento), sobre o
débito, que sera atualizado, se o esttpular a convengdo, com a*
aplicacdo dos indices -de corre;:ao monetaria levantados pelo
Conselho Nacional de Economia, no caso de mora por periodo igual
Ou superior a seis meses, -sendo vedada a mclusao de qualquer tipo
de desconto por assndwdade
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B Art. 2° -.Esta lei entra em vigor na data de sua
publicacao. | | | |
> L ‘Art. 3° - Revogam-se as disposigoes em contrario.
A ' Sala das Sessoes, © de dezembro de.1.999

JUSTIFICATIVA

0 Artigo 52, § 1° da Lei n® 8.078/90, (codigo de
Defesa do Consumidor), que foi alterado pela Lei n° 9.298/96,

estabelece que a muita de mora decorrente-de inadimplemento, de

obriga¢ao, nao podera ser superior a 2% (dois por cento).

Entretanto, por ndo ser a taxa condominial

considerada uma relagdo de consumo entre o condominio e 0S$

condéminos, é permitida ainda, multa de ate 20%, por atraso no,(_.,.,-g

pagamento.

De igual form'a, é pratica comum em grande numero
de condominios, a inclusado de desconto por assiduidade, o que néo
deixa de ser mais uma multa indireta. .. - -0

A previsdo de multa de até 20% na Lei n° 4.591/64,

decorreu., dos altos indices de mﬂacéo vigente no Pais naquele
periodo. . .., ... ... . s

S DRSNS ‘J.“ Sin

Entretanto com os indices mﬂacnonanos vigentes, o

percentual de muita é extremamente danoso, além de dar tratamento .
amento

diferenciado em relac;ao as normas: de consumo

A\

-,:-’f- O

“Ante © exposto SOllCIta o ap0|amento do nobres
pares para aprovagao da presente proposicao. 2

W o s S : ‘l. N W A L
Q{ . . e . ,. (:C~\\)"\)«.Xv-« : ;L\\L\ S ’
' Almerinda de Carvalho N\

,//""'

A
- N
. ‘_{-:\ | \\

\
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“LEGIS_LAC;\O CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CeDI”

LEl N° 4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964.

DISPOE SOBRE O CONDOMINIO EM
EDIFICACOES E AS  INCORPORACOES
IMOBILIARIAS. '

TITULO 1
DO CONDOMINIO

CAPITULO I1I '
DAS DESPESAS DO CONDOMINIO

Arn. 12. Cada condémino concorrera nas despesas do condominio,
recolhendo, nos prazos previstos na Convengdo, a quota-parte que lhe couber em
rateio. e

§ 1° Salvo disposi¢do em contrario na‘Com\/‘enqao, a fixagdo da quota do
rateio correspondera a fragao ideal do terreno de cada unidade.

§ 2° Cabe ao sindico arrecadar as contribui¢des, competindo-lhe promover,
por via cxccutiva, a cobranga judicial das quotas atrasadas..

§ 3° O conddmino que ndo pagar a sua contribuigdo no prazo fixado na

J Convengdo fica sujeito ao juro moratério de 1% (um por cento) ao més, € multa de até
20% (vinte por cento) sobre o débito, que sera atualizado. s¢ o estipular a Convengdo.
com a aplica¢do dos indices de corre¢do monetaria levantados pelo Conseiho Nacional
de Economia, no caso da mora por periodo igual ou superior a 6 (seis) meses.

§ 4° As obras que imeressaren\Ka estrutura integral da edificagdo ou conjunto

de edifica¢des, ou ao servigo comum, serdo feitas com o concurso pecuniario de todos
0s proprietarios ou titulares de direito a aquisi¢do de unidades, mediante orgamento
prévio aprovado em assembléia geral, podéndo incumbir-se de sua execugdio o sindico.
Ou outra pessoa, com aprovagdo da assembléia. .

§ 5° A renuncia de qualquer condémino aos seus direitos, em caso algum

. ' \
valera como escusa para exonera-lo de seus encargos.




-
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| : |
"LEIN° 8.078, DE 11 DE SETEMBRO DE 1990. \ |

{

DISPOE SOBRE A PROTECAO DO CONSUMIDOR
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

_ TITULO1
DOS DIREITOS DO CONSUMIDOR

..........................................................................................................................

CAPITULO VI
DA PROTECAO CONTRATUAL

............................................................................................................................

Secio IT
Das Cliusulas Abusivas

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Art. 52. No fornecimento de produtos ou servigos que envolva outorga de
crédito ou concessdo de financiamento ao consumidor, 0 fornecedor devera, entre
outros requisitos, informa-lo prévia e adequadamente sobre:

| - prego do produto ou servigo em moeda corrente macional !

I - montante dos juros de mora ¢ da taxa efetiva anual de juros; : L

[Il - acréscimos legalmente previstos; /

IV - nimero e periodicidade das prestagdes; /L’— '

V - soma total a pagar, com e sem financiamento.— :

§ 1° As multas de mora decorrentes do inadimplemento de obrigagdo no
termo ndo poderdo ser superiores a dois por cento do valor da prestag@o.

* § 1° redagao dada pela Lei n® 9.298, de 01 08 1996.

§ 2° E assegurada ao consumidor a nquldacao antecipada do debltq total ou-

parcialmente, mediante redugéo proporc:cnal dos juros e demals acréscimos.
§ 3° (Vetado). /
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PROJETO DE LEI N.° 2.780, DE 2000

(Do Sr. Alceu Collares)

Modifica os §§ 22 e 3° do art. 12 da Lei n® 4.531, de 16 de dezembro de
1964, que dispde sobre o condominio em edificagdes e em incorporagoes
imobiliarias.

L

i |

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL 2667/96

N

O Congresso Naclonal decreta:

~ Ant. 12 Os §§ 2° e 32 do art. 12 da Lei n? 4591 de 16 déd
dezembro de 1964 passam a vigorar, respectivamente, com as seguintes
redagoeis

| : : 5 ‘.

s o T §. 20 Cabe apLsfndlco arrecadar %bungoes,
competmdo-lhe promover, na forma prevista na Ley: 9.099, de 26 de
-setembro de 1965, a- ocobranga 1udlcnal das @\s/atraéadas

§ 3¢ O conddmino que ndo pagar a sua contribuigdo no
prazo fixado na convengdo fica sujeito ao juro moratdrio de 1% (um por cento)
ao. més e multa sobre o débito de 2% (dois por cento), valores atualizados
morietariamente.

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
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JUSTIFICAGAO

As modificag6es que procuramos introduzir no ordenamento
jigfi’dico através desta proposta séo de duas espécies.

A primeira diz respeito ao rito processual cabivel nas
cobrangas interposta pelo sindico para haver dos conddéminos as prestagoes em
atraso.

A agao utilizada para efetivar a cobranga dos mencionados
valores em atraso, tem sido a agao executiva, fundamentada no § 22, do an. 12,
da Lei n? 4.591/64.
ApreciagOes dos Tribunais tem entendido ndo ser essa a via
processual adequada. ’ '

No entender desses julgados, o rito que deveria ser

utilizado & o sumarissimo. nos termos do artigo 275, |l, “c” do Cddigo de Processo
Civil (Lei n? 5.869, de 11 de janeiro de 1973). '

- Vale a pena, para esclarecer, transcrever algumas dessas
pegas processuais.

"“CONDOMINIO — Cobranga de despesas condominiais

pela via executiva com fundamento no art. 12, § 2°, da Lei

4.591/64 - Inadmissibilidade - Caso de procedimento -

sumarissimo, nos termos do art. 275, I, “e", do- CPC -
Corregdo da inicial autorizada - aplicagdo do art.~284 do
CPC. '

E trangiiilo o entendimento de que o art. 12, § 2°, da

Lél 4.591/64 acha-se revogado pelo art. 275, ll, “c”; do CPC,

devendo o condominio reclamar do condémino em atrasoo

pagamento/das cotas vencidas e vincendas pelo disposto
no mencionado dispositivo do Codigo de Processo Civil,
ressalvada ao locador a via executiva para cobrar ‘do
mqu:hno as despesas de condominio que, por forga do
contmto lhe cabia regressivamente pagar, nos termos do
aft. 585, IV, do mesmo diploma legal.

/
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IR Ap. 332.383 ~ 19 C. — j_13.11.84 — el. Juiz Guimardes

e Souza. g
CONDOMINIO Prédio de apartamentos - Despssas,,
- cobranga de condémino -~ Agdo sumarissima —

e BN
Procedimento adequado - Inteligéncia do art. 585 n. IV, do
Cédigo de Processo Civil de 1973.

- QO procedimento sumarissimo & adequado para. a
cobranga de despesas condominiais em prédio de
apartamento. O art. 585, n. IV, do Cédigo de Processo Civil
se refere a encargos comprovados por contrato escrito.

N. 225.032 - Capital - Apelants: 4° Curador de
Ausentes - Apelado: Condominio Edificio Bela Garden.” 3
'Entretanto apds a realizagdo desses julgamentos, sobreveio
a Lei n?9.099, de 26 de setembro de 1995.

Referida lei absorveu no.que diz respeito & competéncia, a
maioria das matérias que eram de competenc:a do rito sumarissimo (v. art.- 32, I
da Lei n¥ 9.099/95).

h

Em conseqiéncia, antendimento esposado pelos julgadbs
ha de ser adaptado a nova circunstancia, fixando-se a diretriz de que a execugao
condominal de que cogltamos deve seguir o rito preconizado pela referida Lei n®
9.099/95. - '

O segundo aspecto diz respeito ao valor de multa, 10% (dez
por cento), aplicado aos conddéminos que ndoc satisfazem na data a obrigagéao do

~ pagar sua contribuigao.

Em que'pese eventuais exageros da midia, ndo se pode
negar que a infragdo nos dias atuais, nao mais atinge os piQ'caros estratrostéricos
de outrora; pertinente, cabivel € oportuno a diminuigdo ‘dqésa pena; observe-se
mais, que embora diminuida o “quantum” percentual'da ‘pena, é 'prevista sua
corregdo, se a inflagdo trotar, galopar ou disparar presente estara o fator de
reposicao. \ h ,
' \ Escolhemos o percentual de 2% (dois por cento) como s
sugestdo haurida da Lei n® 9.298/96, que aditou pardgrafo 12 ao artigo 52, da Lei 3@
8.078/90 (Codigo do Consumidor), ficando estabelecido esse percentual para as
operagdes financeiras nominadas no caput do artigo mencionado.
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Observamos que esse percentual de 2% (dois por cento)
nao se aplica a todas as hlpéteses de ndo cumprimento da obrigagdo no termo,

mas- apenas as hlpoteses mencionadas no caput do referido artigo 52; dai a
necessidade da reformulag¢do contida no presente PL.

Estriba-se nosso entendimento, inclusive, em decisdo
prolatada em Apelaqéb, no Juizado Especial Civil, ACJ n° 52698-DF, publicado
no DJU de 26/04/99, cuja Ementa trar;scréyemos; embora o julgado se refira-a
Lei n° 8.245/91 — locagdo de prédios - fica patente, por uma inferéncia analégica,
que o Cdédigo do Consumidor, neste aspecto, ndo se aplica ao caso de que
tratamos. '

Ementa

Locagdo predial urbana. N&o se aplica o Codigo de
Protegdo e Defesa do Consumidor, mas a Lei especifica, n° 8.245, de 18.10.91, e
o Cadigo Civil, conforme entendimento jurisprudencial dominante. O locatario nao
€ mero consumidor e o locador ndo é mero fornecedor. Clausula Penal. Redugao
proporcional quando se cumprir em parte a obrigagdo. Decisdo mais justa e

equanime. Transformada em bis in idem, deve ser anulada, de acordo com a = -

jurisprudéncia dominante de nossos tribunais superiores, n3o se aplica o cédigo

de protegdo e defesa do consumidor, instituido pela Lei n° 8.078, de 11.09.90, a
locagao predial urbana, regulada pela Lei n° 8.245, de 18.10.91. Isto porque a

'- locagdo predial urbana esta disciplinada porlei especifica e pelo Cédigo Civil. -

Conforme esse entendimento. o locatario ndo podé ser definido como mero
consumidor, e o locador, como mero fornecedor, nos termos dos artigos 2° e 3°
da Lei n® 8.078/90. A Lei n° 8.245/91 e o Cédigo Civil disciplinam as condutas e
as obriga¢8es do Iocador e do locatario, dispondo sobre os interesses que vao

merecer especial protec;éo Afasta-se, em conseqiiéncia. da questéo locaticia, a',
incidéncia do art. 52, § 1° do Cédigo do Consumidor, que diz: “as multas de mora

decorrentes do lnadlmplemento de obrigagdo no seu termo ndo poderéo ser
superiores a dois por cento do valor da prestagdo”. Observa-se, no caso, o que
~ foi estabelecido pela clausula penal acordada pelas partes, nos limites do que
dispdem os artigos 916 a 927 do Cdodigo Civil. Cumpre-se, assim, a parémia

pacta sunt servanda, para a garanlia das relagSes juridicas. Quanto_sé cumprir
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em parte a obrigagdo, podera o juiz reduzir proporcionalmente a pena estipulada
para o caso de mora, ou de inadimplemento, de acordo com o art. 924 do Cédigo
Civil. Em razdo desse principio, ndo se justifica a imposigdo integral da clausula
penal quando o contrato foi parcialmente cumprido, sobretudo quando locatario
ocupou o imével durante quatorze meses, deixando de efetuar o pagamento de

~apenas trés alugueres. Para a promog¢do da redugdo da clausula penal, deve-se

também estar atento ao disposto no art. 6° da Lei n° 9.099/95, que diz que "o juiz
adotara em cada caso a decis@o que reputar mais justa e equanime, atendendo
aos fins sociais da lei e as exigéncias do bem comum”. Igualmente deve-se
considerar que na maioria dos contratos a clausula penal nao pode ser superior a
10% (dez por cento) do valor da divida, transformada em bis in idem, em

repeticao de sangdo, a cldusula penal deve ser anulada.

Séo as nossas justificagdes ao PL, cumprindo esclarecer
que inspirou-nos sua elaboragéo, proposta assemelhada elaborada pelo entao
parlamentar, Deputado Odacir Klein.

de 2000.

0? /[/C//C%‘
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LEGISLACAOQ CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS-CeDl

LEI N°4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE /12/1964.

DISPOE SOBRE 1 O CONDOMINIO EM
EDIFICACC)ES E AS TNCORPORACOES
IMOBILIARIAS.

- TiTULOT
DO CONDOMINIO
CAPITULO 11t _
DAS DESPESAS DO CONDOMINIO

Art. 12. Cada condémino concorrera nas despesas do condominio,
recolhendo. nos prazos previstos na Convencao a quota-parte que lhe couber
em rateto.

§ 1° Salvo dlsposwaoem comrano na Convengdo, a fixagdo da quota
do rateio correspondera a frag3o ideal do terreno de cada unidade.

§ 2° Cabe ao sindico arrecadar as contribuigdes, competindo-the—
promover, por via executiva, a cobranga judicial das quotas atrasadas.

§ 3° O condémino que ndio pagar a sua contribui¢do no prazo fixado
na Convengdo fica sujeito ao juro moratdrio de 1% (um por cer o) ao més, e
multa de até 20% (vinte por cento) sobre o débito, que sera atualizado, se e o —
estipular a Convengdo, com a aplicagdo dos indices de corregdo monefana
levantados pelo Conselho Nacional de Economia, no caso da mor p/ periodo
igual ou superior a 6 (seis) meses.

§ 4° As obras que interessarem 4 estrutura integral da edlﬁcag:ﬁo ou -
con]unto de editicagdes, ou ao servico comum, serdo feitas com o concurso
pecumano ~de todos os propnetanos ou titulares de direito 4 aquisigdo de
unidades, mediante orgamento prévio aprovado em assembléia geral, podendo
incumbir-se de sua execugdo o sindico, ou outra pessoa, com aprovag:ﬁo da
assembléia.

§ S°A renunah de qualquer condémino aos seus dll'CltOS em caso
algunln valera como escusa para exonera-lo de seus encargos.

...............................................................................................................................

................................................................................................................................
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LEI N°9.099, DE 26 DE SETEMBRO DE 1995.

DISPOE SOBRE OS JUIZADOS ESPECIAIS
CIVEIS E CRIMINAIS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

...............................................................................................................................

CAPITULOMI
DOS-JUIZADOS ESPECIAIS C ]VEIS
Segao |
\ | Da Competéncia

Art. 3° O Juizado Especial Civel tem competéncia para conciliagio,
processo e julgamento das causas civeis de menor complexidade. assim
consideradas:
| - as causas cujo valor ndo exceda a quarenta vezes o salario
minimo; )

Il - as enumeradas no art. 275, inciso II, do Cddigo de Processo
Civil, .

Il - 4 agdo de despejo para uso proprio;
IV - as agOes possessorias sobre bens imoveis de valor nao excedente
ao fixado no inciso I deste artigo. |

§ 1° Compete ao Juizado Especial promover a execug:ﬁo

I - dos seus julgados;

11 - dos titulos executivos extrajudiciais, no valor de até quarenta
vezes o saldrio minimo, observado o disposto no § 1° do art. 8 desta Lei.

§ 2° Ficam excluidas da competéncia do Juizado Especial as causas
de natureza alimentar, falimentar, fiscal e de interesse da Fazenda Publica, e
tamb€ém as relativas a acidentes de trabalho, a residuos € ao estado e
capacidade das pessoas, ainda que de cunﬁo\pz@nonial ,

§ 3° A opgiio pelo procedimento previsto_nesta Lei 1mpo/ 3_ent
rendncia ao crédito excedente ao hmlte estabelecido neste artigo, excetuada a
hipdtese de conciliagdo.

...............................................................................................................................

Seciio [1 — /
| DO JUIZ, DOS\CONC\ILVM_D_QR?VELS E DOS JUIZES LEIGOS
Art. 6° O Juiz adotara em cada caso a decisdo quc reputar mais justa
e equdnime, atendendo aos fins sociais da lei e as exigéncias do bem comum.

................................................................................................................................

...............................................................................................................................
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LEI N°5.869, DE 11 DE JANEIRO DE 1973.
. INSTITUI O CODIGO DE PROCESSO CIVIL.

L LIVRO1 | ' o
I DO PROCESSO DE CONHECIMENTO

J TITULO VI
DO PROCESSO E DO PROCEDIMENTO

...............................................................................................................................

CAPITULO I /

DO PROCEDIMENTO SUMAR[O
* Capitulo nominado pela Lei n®9. 245, de 26 12 1995,

S

e Art. 275. Observar-se-a o procedimento sumario:
rtigo, capur" com redagdo dada pela Lein®9. 24.) de 26 12 / 99.)

minimo vigente no
* Inciso [ com redagdo dada pela Lei n® 5.925, de 1° de outubro de 1973.
II - nas causas, qualquer que seja o valor:
i a) de arrendamentorural e de parceria agricola,
~b) de cobranca ao condomino de quaisquer quantias devidas ao
condominio; \
¢)de rcssarcmlento por
d) de ressarcnmento por
via terrestre; .
e) de cobram;a de seguro, relativamente aos danos causados em
acidente de velculo ressalvados os casos de processo de execucﬁo
1) de cobrang:a de honorarios dos pro ssmnﬁls liberais, ressalvado o
disposto em legislagdo especlal/ -
g) nos demais casos previstos em lei.
* Inciso Il com redagdo dada peIa Lein®9.245, de 26/12/1995.
Paragrafo unico. "Estc procedimento nilo sera observado nas ag:ﬁes
relativas ao estado e a capaadade das pessoas.
* Pardgrafo imico com redagdo dada pela Lei n° 9.243, de 26/ 12_.- 1995.

os em prédio urbano ou ristico; \ )
os causados em acidente de veiculo de




58

LIVRO1I o
DO PROCESSO DE EXECUCAO

TITULO 1 o
DA EXECUCAO EM GERAL —

................................................................................................................................

I~

CAPITULO HI
DOS REQUISITOS NECESSARIOS PARA REALIZAR QUALQUER
EXECUCAO

...............................................................................................................................

- Secio 11
Do Titulo Executivo

...............................................................................................................................

Art. 585. Sdo titulos executivos extrajudiciais:

* Artigo, "caput” com redagdo dada pela Lei 5.925 de 01 10 1973.

I - a letra de cambio, a nota promissoria, a duplicata, a debénture e o
cheque;

* Inciso 1 com redagdo dada pela Lei n® 8.953, de 13 121994, _

II - a escritura publica ou outro documento publico assinado pelo
devedor; o documento particular assinado pelo devedor e por duas
testemunhas; o instrumento de transagdo refe’réndado pelo Ministério Publico,
pela Defensoria Publica ou pelos advogados dos transatores;

* Inciso Il com redagdo dada pela Lei n°8.953, de 13°12:1994.

III - os contratos de hipoteca, de penhor, de anticrese e de caugdo,
bem como de seguro de vida e de acidentes pessoais de que resulte morte ou
incapacidade; ' . .

* Inciso I com redagdo dada petaLei 5.925 de 01:10:1973.

IV - o crédito decorrente de f}ro,\laudémio, aluguel ou renda de
imovel, bem como encargo de condominio desde-que comprovado por contrato
escrito; ‘

* Inciso IV com redagdo dada pela Lei 5.925 de 01/10/1973.

V - o crédito de serventuario de justi¢a, de perito, de intérprete, ou de
tradutor, quando as custas, emolumentos ou honorarios forem aprovados por
decisdo judicial, :

* Inciso V com redagdo dada pela Lei 5.925 de 01°10:1973. i
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. ~.

VI - a certiddo de divida ativa da Fazenda Publica da Unido, Estado,
Distrito Federal. Territorio e Municipio. correspondente aos créditos inscritos
na forma da lei;
' * Inciso V1 com redugdo duda pelu Lei 3.925 de 01 10 1973.

VIl - todos os demais titulos. a que, por disposi¢do express& a lei
atribuir for¢a executiva.

* Inciso VII com redagao dada pela Lein?3.925 de 01 10 1973.

§ 1° A propositura de qualquer a¢do relativa ao débito constante do

titulo executivo nfio inibe o credor de promover-lhe a execu¢do.
* § 1°com redagdo dada pela Lei n°8.953, de 13 12 1994

§ 2° Nao dependem de homologagédo pelo Supremo Tribunal Federal,
para serem executados, os titulos executivos extrajudiciais, oriundos de pais
estrangeiro. O titulo, para ter eficicia executiva, ha de satisfazer aos requisitos
de formagdo exigidos pela lei do lugar de sua celebrag@io e indicar o Brasil

como o lugar de cumprimento da obrigagdo.
* § 2°com redagdo determinada pela Lei n® 5.925, de 17 de outubro de 1973

...............................................................................................................................

...............................................................................................................................

LE] N° 8.078, DE 11 DE SETEMBRO DE 1999.

DISPOE SOBRE A PROTECAO DO
CONSUMIDOR E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.
- TiruLotr
DOS DIREITOS DO CONSUMIDOR
CAPITULO1
~ DISPOSICOES GERAIS

»

..............................................................................................................................

Art. 2° Consumidor ¢ toda pessoa fisica ou jllﬂdlca que adquire ou
utiliza produto ou servigo como destinatario final. :

Paragrafo danico. Equipara-se a consumidor a coletividade de

pessoas, amda que indeterminaveis, que haja intervindo nas\ ‘relagdes de
“consumo.
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Art. 3° Fornecedor é toda pessoa fisica ou juridica, publica ou
privada, nacional ou estrangeira, bem como os entes-despersonalizados, que
desenvolvem atividades de produgdo, montagem, criagdo, construgdo,
transformagdo, importagdo, exportagdo, distribuicdo ou comercializagdo de
produtos ou prestagdo de servigos. |

§ 1° Produto é qualquer bem, mével ou imével, material ou imaterial.

§ 2° Servigo € qualquer atividade fornecida no mercado de consumo,
mediante remuneragdo, inclusive as de natureza bancdria, financeira, de crédito
¢ securitaria, salvo as dccorrcntes das rclagdes de carater trabalhista.

...............................................................................................................................

. CAPITULO VI
DA PROTECAO CONTRATUAL

B Secﬁo II
Das Cliusulas Abusivas

R L T R R A R L R R R R R R S T AN EE R T T PR

Art. 52 No fomecimento de produtos ou servigos que envo]va
outorga de crédito ou concessdo de financiamento ao consumidor, o fornecedor
deverd, entre outros requisitos, informa-lo prévia e adequadamente sobre:

[ - preco do produto ou servigo em moeda corrente nacional;

Il - montante dos juros de mora e da taxa efetiva anual de juros,

11 - acréscimos legalmente previstos;

[V - numero e periodicidade das prestagdes;

V - soma total a pagar, com € sem financiamento.

§ 12 As multas de mora decorrentes do inadimplemento de obrigagdo
no termo néo poderdo ser supenores a dois por cento do valor.da prestagdo.

* $ 1° redacao dada pela Lei n°9.298, de 01 08 1996. .,

§ 2° E assegurada ao consumidor a hquldacao antecnpada do débito,
total ou parCIalmente mediante redu¢do proporcmnal dos juros e demais
- acréscimos.

§ 3° (Vetado)

.................................................................................................................................
. '



" LEI N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991.

 DISPOE SOBRE AS LOCACOES- DOS

- IMOVEIS URBANOS E 0S
W - PROCEDIMENTOS A ELAS PERTINENTES.
.. TITULOT |
- DA LOCACAO
CAPITULO1

DISPOSICOES GERAIS

Secdo |
Da Locaciio em Geral

Art. 1° A locagdo de imdvel urbano regula-se pelo disposto nesta
Le
Paragrafo unico. Continuam regulados pelo Codigo Civil e pelas leis
especiais: B - R '

a) as locagoes ' ' :

1. de imoveis de propriedade da Umﬁo dos Estados e dos
Municipios, de suas autarquias e fundag¢des publicas;

2. de vagas autbnomas de garagem ou de espagos para
estacionamento de veiculos;

3. de espagos destinados a publicidade; -

4. em apart-hotéis, hotéis-residéncia ou’ equiparados, assim
considerados aqueles que prestam servigos regulares a seus usuarios e ¢omo
tais sejam autorizados a funcionar. - '

' b)o arrendamento mcrcdntll em qualqucr de suas modahdadcb
7 B B

Art. 2° Havendo mais de um locador ou mais de um locatario,

. entende-se que s3o solidarios se o contrario ndo se estipulou. !
~ Paragrafo unico. Os ocupantes de habltacﬁes coletivas
multifamiliares presumem-se locatarios ou sublocatanos I

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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.....

LEI N° 3.071, DE 01 DE JANEIRO DE 1916,
CODIGO CIVIL

. ~
...............................................................................................................................

LIVROHI
DO DIREITO DAS OBRIGACOES

TITULO 1
DAS MODALIDADES DAS OBRIGACC)ES

CAPITULO VII
DA CLAUSULA PENAL

~ Art. 916. A clausula penal pode ser estipulada conjuntamente com a
obriga¢do ou em ato posterior.

Art917. A clausula penal pode referir-se a inexecugdo completa da
obrigago, a de alguma clausula especial ou simplesmente a mora.

Art.918. Quando se estipular a clausula penal para o caso de total
inadimplemento da obngaoﬁo csta convcrtcr-sc-4 cm altcrnativa a bencficio do
credor.

“Art.919. Quando se estipular a clausula penal para o caso de mora,
ou em seguranga especial de outra clausula determinada, tera o credor o
arbitrio de exigir a satisfagdo da pena cominada, juntamente com o

desempenho da obrigagdo principal.

Art.920. O valor da cominagdo imposta nta' clausula pcna] nao pode
exceder o da obrigacdo principal.

Art.921. Incorre de pleno direito o devedor na cldusula penal, desde

que se venea 0 prazo da obngacao ou, se 0 n3o ha, desde que se constitua em
‘ mora

Art.922. A milidade da obrigagdo importa a da clausula penal.

Art.923. Resolvida a obrigagdo, ndo tendo culpa o devedor, resolveaf
se a clausula penal.
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Art.924. Quando se cumprir em parte a obrigagdo, podera o jui2
reduzir proporcionalmente a pena estipulada para 0 caso de mora, ou de
inadimplemento. -

Art.925. Sendo indivisivel a obrigagdo, todos os devedores e seus

herdeiros, caindo em falta um deles, incorrerdo na pena; mas esta s6 se podera

demandar integralmente do culpado. Cada um dos outros so responde peia sua
quota. .

Paragrafo unico. Aos ndo culpados fica reservada a agdo regressiva
contra o que deu causa a aplicag@o da pena.

Art.926. Quando a obrigacdo for divisivel, so incorre na pena o
devedor, ou herdeiro do devedor que a infringir, e proporcionalmente a sua
parte na obrigacdo.

Art.927. Para exigir a pena convenmonal ndo € necessario que 0
credor alegue prejuizo. —~

O devedor ndo pode eximir-se de cumpri-la, a pretexto de ser
excessiva. '

.......................................................................................................................

.......................................................................................................................

PROJETO DE LEIN.° 4. 675 DE 2001

(Do Sr. Walter Pinheiro)

Acrescenta inciso ao art. 43 da Le| n2 8.245, de 18 de outubro de 1991 Le|
do Inqunlmato |

EE §

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL 2667/1996

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1°0 artigo 43 da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991, Lei db
Inquilinato, passa a vigorar com o acréscimo do seguinte inciso IV:

A\



{ ,/ IV — estipular, por ocasifo da locagio, multa ou clausula penal para o
¢ oca!?Ho até 2% (dois por cento) do valor do aluguel mensal.” -

Art. 2°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

JUSTIFICACAO" |

Muitas empresas locadoras de iméveis urbanos estipulam, para o locatario
multas abusivas para o caso de inadimpléncia ou rescisdo contratual. Quem atrasa ou
quer encerrar 6 contrato acaba por se submeter a‘regras que ndo estdo escritas - as

_ imobiliarias estabelecem multas conforme seus interesses. Como q; locador é a parte
mais fragil da relagao, ele é obrigado a acatar os valores da multa oontratual.

Os érgaos de proteg:ao ao‘consumidor tém recebido um grande numero de
quelxas com relagio ao assunto. Eles informam que em alguns casos a multa
estipulada chega a 50% do valor do contrato. E como se o locatario estivesse
. pagando por dano ao imévell

I

’ Num pais como o nosso, o inquilino nem sempre-dispde de meios para
arcar com as despesas de sobrevivéncia. A moradia entra como-item essencial na
" vida de toda pessoa, de modo gue ao assinar um contrato ela tem absoluta
conscléncna de sua |mportanc|a Ninguém, em s3 consciéncia, assume uma casa
pensando em rescindir postenormente Ou atrasar no pagamento. Atrasar ou rescindir
oontrato é contingéncia’ Ceira que nao agrada.a nenhum locatario. Portanto, ndo
podemos aceitar que a empresa imobilidria, ou mesmo pessoa fisica, . estabelega

. -sobre o locatario valores exorbitantes de multa que o penalizem: mais ainda.

FEIE Y

Dai, atendendo a sugestdo do proprio Procon, apresentamos esta proposta

oL - .

° ' que estabelece percentuais decentes e justos para as-duas partes envolvidas. Se por

um lado mantém a punigdo aquele que n3o cumpre as regras do contrato com o
locador, por outro faz isso dentro de percentuais que néo representam uma crueldade
p_aré o locatario. Na situagdio atual, com os valores estabelecidos conforme critérios
do mercado, o locatario se torna refém do locador.
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Com a aprovat;ao da multa em ate 2% (dms por oento) como estamos
propondo, com certeza iremos: facmtar a vida ‘de milhares de inquilinos em NOsso
Pais, evitando que sejam extorquidos por inescrupulosos proprietarios de imoveis.

E necessario, pois, fazer justica 4 grande maioria da populagao brasileira:
todas essas pessoas que ndo possuem imével propno Boa parte do salario que
recebem vai para o aluguel, |mpedindo a constltulg:ao de um patrimOnio e o0 sustento
adequado de sua familia. Em pior situagdo estdo os desempregados, obrigados a
sobreviver sob o risco de verem a familia sem-teto, na rua, e ainda reféns de
contratos abusivos como 0s do mercado.

Assim, contamos com 0 apoio dos ilustres pares para sanar este grave
prablema nacional

Deputado GILMAR MACHADO PT-MG

g v . '. = :
Deputadp ANA/CORSO PT—RS Deputado LUCIA ICA PT-SP

e
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS — CEDI

LEI N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991.

DISPOE SOBRE AS LOCACOES DOS IMOVEIS
URBANOS E OS PROCEDIMENTOS A ELAS
PERTINENTES.

TITULO l~
DA LOCACAO

CAPITULO1
DISPOSICOES GERATS

...................................................................................................................................

Secdo VIII
Das Penalidades Criminais e Civis

Art. 43, Constltm contravengdo penal, punivel com prisdo simples de
cinco dias a seis meses ou multa dé trés a doze meses do valor do Gltimo aluguel
atualizado, revertida em favor do locatario:

I - exigir, por motivo de locag@o ou sublocagdio, quantia ou valor além
do aluguel e encargos permitidos;

It - exigir, por motivo de locagdo ou sublocagdo, mais de uma
modalidade de garantia num mesmo contrato de locagdo;

[II - cobrar antecipadamente o aluguel, salvo a hipotese do art. 42 e da
locagédo para temporada.

Art. 44. Constitui crime de agdo publica, punivel com detengado de wés
meses a um ano, que podera ser substituida pela prestagdo de servigos a
comunidade:

I - recusar-se o locador ou sublocador, nas habitagdes coletivas
multifamiliares, a fornecer recibo discriminado do aluguel e encargos;,

_~ 11 - deixar o retomante, dentro de cento e oitenta dias apos a entrega do
1move1 no caso do inciso III do art. 47, de usa-lo para o fim declarado ou,
'usando-o, ndo o fizer pelo prazo minimo de um ano;



I11 - ndo iniciar o proprietario, promissario-comprador ou promissario-
cessionario, nos casos do inciso IV do art. 9, inciso IV do art. 47, inciso | do art.
52 e inciso I1 do art. 53, a demoligdo ou a reparagio do imovel, dentro de sessenta

. dias contados de sua entrega,
IV - executar o despejo com inobservéncia do disposto no § 2° do art.
6S. _
Paragrafo (mico. Ocorrendo qualquer das hipdteses previstas neste
~ artigo, podera o prejudicado reclamar em processo proprio, muita equivalente a
" um minimo de doze ¢ um méximo de vintc ¢ quatro meses do valor do ultimo
aluguel atualizado ou do que esteja sendo cobrado do novo locatério, se realugado
o imdvel.

.....................................................................................................................................

PROJETO DE:LEI]
o | N.° 7.029, DE-2002<
: ' (Do Sr. Jodo Magno) -
Introduz inciso I'V, no artigo 43, da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de'1991.

(APENSE-SE AO PL-4675/2001

O Congresso Nacional decreta: , ‘," '

[

Art. 1° O art. 43 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
passa a vigorar acrescido de um Inciso 4°, com a seguinte redagio: f,-'

1V — inserir o locador, no contrato de locagéo, multa
por atraso no pagamento do aluguel ou rescisdo, valor

superior a 2% (dois por cento) do valor. do alugue! do
imovel. (AC)”

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicag@o.
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JUSTIFICACAO

Causa comogao e revolta a verificagdo da permanéncia, nos
parques das cidades, rodoviarias, viadutos ou outros locais publicos, de

_pessoas. caracteristicamente carentes € desprovidas de quaisquer recursos, ai

'sem poder de barganha — assinarem contratos ‘que estipulam, ‘como.valor de - -
multa por atraso ou rescxséo percentual de até 50% (cmquema por cento) do. .

vivendo sem condigdo de satisfazerem suas necessidades minimas:

Bem diferente, mas também sofrendo os efeitos das dificuldades
causadas pela restricio da oferta de moradia aliada ao comportamento
desonesto de certos locadores, ¢ a sxtuacﬁo dos ocupantes de imdveis locados.
Nio raro, alguns locatarios sdo obrigados a celebrar contratos leoninos que .
Lhes sdo prejudiciais.

E emre"eSta‘ espécie “ de “abuso e imoralidade esta a

valor do aluguel:

- Tal clausula, além de ilicita, contrana qualquer comezmho, -

_principio de moral que se possa ter. E por isso ‘que 0s PROCONSs. de todo o
'pals estdo abarrotados de reclamaqées dc locatarios dc imoveis contra

admunistradores. e.. imobiliarias - que pratlcam ﬂagrantes abusos contra_ 2

economlapopular e L A

O percentual que propomos. de 2% (d01s por cénto), € o adotado

‘legalmente, 'nos -casos de’ multas por atraso em transac(’)es comercnals e

financeiras no mercado, sendo, pois, 0 mais adequado

. - Dai a apresentacao do presente proleto de le| para 0 qual o
‘esperamos total apoio dos nobres colegas

coele

RARTRR

Sala das Sessoes, em ‘QJ‘ ‘de Junho de 2002.

e

A _/VM

Deputado JOAO MAGNO DE MOURA
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“LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
' COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS- CeDI”

- LEIN® 8 245, DE 18 DE OUTUBRO 1991.

DISPOE SOBRE AS LOCACOES DOS IMOVEIS URBANOS
- EOS PROCEDIMENTOS A ELAS PERTINENTES.

TITULO 1.
_DALOCACAO

S CAPITULOI
="~ DISPOSICOES GERAIS

nu........nn-'-.---.......--..'.....n-o-....--.-..-"-'u-..n.----u-uu-u...u.-...--uu-uu.....u.. ...................................................

SECAO VIII
DAS PENALIDADES CRIMINAIS E CIVIS

"Art. 43; Constitui contraven¢io penal, punivel com pris3o ’smples' de cinco dias a seis
meses ou multa de trés a doze mesés do valor do ulumo aluguel atuahzado revemda em favor do
locatério -

I- exlglr, por motwo de locaqao ou sublocag:ao, quantxa ou valor alem do aluguel e
encargos permmdos

IT - exigir, por motivo dc locagéo ou sublocacao, mais dc uma modalldade de gamntm
num mesmo contrato de locagiio;

I - cobrar antecupadamente 0 aluguel salvo a hxpotese do art 47 e da locacao para
temporada. - - RRTC

Art. 44, Constltul crime de ac;ao publica, pumvel com detencao de trés meses a um ano, .
que podera ser substituida pela prestagio de servigos 3 comunidade: .

I - recusar-se o locador ou sublocador, nas hah1ta¢oes coletwas mulnfamnhares a
fornecer recibo discriminado do aluguel e encargos; -

I1 - deixar o retomante, dentro de cento ¢ oitenta dias apos a entrega do 1move1 no caso
do inciso I1I do art. 47, de usa-lo para o fim declarado ou, usando-o, nao o fizer pelo prazo minimo
de um ano;

IIT - ndo iniciar o propneténo promxssano-comprador ou promlssano-oessmnano nos
casos do inciso IV -do art. 9°, inciso IV do“art. 47, inciso I do art. 52 e inciso II do art. 53, a
demolig¢do ou a reparagdo do imovel, dentro de sessenta dias contados de sua cnt:_*cga,

IV - executar o despejo com inobservéncia do disposto no § 2° do art. 65.

Paragrafo tnico. Ocorrendo qualquer das hipoteses prevxstas neste artigo, podera o
prejudicado reclamar em processo préprio, multa equivalente a um minimo de doze € um maximo

de vinte ¢ quatro meses do valor do Gltimo alugucl atualizado ou do que esteja sendo cobrado do . |
novo locatério, se realugado o 1movel : :

A L L N Ry T R Ty Y R L R e L ]
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© PROJETO DE LEI
~ N.°5.939, DE 2001

(Do Sr. Pedro Canedo)

Altcra a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispoe sobre o condominio em
ec_hﬁcacties € as incorporagdes imobilidrias, e a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que
dispde sobre as locagdes dos iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes, - "

 (APENSE-SE AO PL-2667/1996.) B
- O Congresso Nacionalidecreta: o

AR 1° Esta lei visa limitar a 2% o valor da multa de mora,

......

taxa de condominio e ao aluguel.

,,,,,,,,

) Alt. 2° O § 3° do art. 12 da Lei n°.4591, de 16 de dezembro
de 1964, passa a vigorar com a seguinte redagdo: .. -

§ 3° O condémino que ndo pagar a sua contribui¢do
no prazo fixado na Convengéo fica sujeito ao juro moratério
de 1% (um por cento) a0 més e multa de '2% ("glois por’
cento) sobre o débito. R

Art. 3° A Lei n° 8245, d& 18 de outubro de 1991, passa a
vigorar acrescida do s‘evgvuinte art. 17 A:
“art. 17 A. A ‘multa de’. mora, decorrente dco

inadimplemento, no seu termo, da obrigagao de pagar o
aluguel nao podera exceder a 2% do valor do mesmo.”

A'n. 4° Esta lei entra em vigor apos decorridos 30 (trinta)
dias de sua publicagao oficial. ’
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JUSTIFICAGAO

O Codigo de Defesa do Consumidor, com a redagéo que foi
dada ao seu art. 52, § 1°, pela Lei n® 9298, de 1996, cuidou de por fim & indGstria
da multa, que tanto prejudicava a populagao.

De acordo com este 'dispositivo,. as. muitas de mora

decorrentes do inadimplemento de obrigagdes no seu termo ndo podem ser.

superiores a 2% do valor da prestagdo. Este dispositivo legal abrange todas.as .

obrigacdes definidas pela lei como derivadas de relagida de consumo, ou seja,
que envolvem a aquisigao ou utilizagdo de produtos ou servigos.

Entretanto, a legisiagdo que rege:o condominio em
edificagdes e as locagGes de imoveis urbanos nao se submete ao Codtgo porque
nao se caractenza nestas hipoteses, relagdo de consumo:

A presente proposicdo, assim, destina-se a ampliar a
protecdo legal para a populagdo que, no mais das vezes por absoluta
impossibilidade, e ndo por ma fe nao consegue honrar em dia seus
COMpromissos.

A par dISSO multas de mora com percentuais elevados,
como 10 ou 20%, ndo se sustentam numa época em que nossa economia
encontra-se estabilizada, podendo até mesmo dar azo a que se configure o
enriquecimento ilicito daqueles a quem aproveitam.

Em face disso, contamos com o esclarecido apoio de
nossos Pares para a aprovagao deste importante projeto de lei. '

de 2001
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N° 4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

DISPOE SOBRE O CONDOMINIO EM

EDIFICACOES E AS TNCORPORACOES
IMOBILIARIAS.

I T L R R T N R T S L R L L R L L R L L L T T T Ty avives:

TITULO T
DO CONDOMINIO

............................................................................................................................
h :

? CAPITULO IIT ,
DAS DESPESAS DO CONDOMINIO

| Art. 12. Cada condémino concorrera nas despesas do condominio,
recolhendo, nos prazos previstos na Convengéo, a quota-parte que the couber
em rateio. o |

§ 1° Salvo disposi¢do em contrario na Conven¢do, a fixagdo da
quota do rateio correspondera a tragdo ideal do terreno de cada unidade.

§ 2° Cabe ao sindico arrecadar as contribui¢des, competindo-lhe
Promaover, por via executiva, a cobranga judicial das quotas atrasadas.

§ 3° O conddmino que ndo pagar a sua contribuigdo no prazo fixado
na Convengdo fica sujeito ao juro moratorio de 1% (um por cento) ao més, e
multa de até 20% (vinte por cento) sobre o débito, que sera atualizado, se o
estipular a Convencﬂo, com a aplicacdo dos indices de correcdo monetaria
levantados pelo Conselho Nacional de Economia, no caso da mora por
periodo igual ou superior a 6 (seis) meses.

§ 4° As obras que interessarem a estrutura integral da edificagdo ou
conjunto de edifica¢des, ou ao servigo comum, serdo feitas com o concurso
pecunidrio de todos os proprietarios ou titulares de direito a aquisigdo de
unidades, mediante or¢amento prévio aprovado em assembléia geral,
podendo incumbir-se dc sua execuglio o sindico, ou outra pessoa, com
aprovacdo da assembléia. ‘

\ § 5° A renincia de qualquer condémino aos seus direitos, em caso
algum valera como escusa para exonera-lo de seus encargos.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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LEI N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991 |

DISPOE SOBRE AS LOCACOES DOS
IMOVEIS URBANOS  E - OS
PROCEDIMENTOS A ELAS PERTINENTES.

.............................................................................................................................

TITULO 1
DA LOCACAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

...........................................................................................................................

,, Seciio 111
) Do Aluguel

Art. 17. E livre a convengio do aluguel, vedada a sua estipulagio
em moeda estxange\ra € asua vmculacﬁo a vanacdo cambial ou ao salano
minimo.

Paragrafo unico. Nas locacdes residenciais serdo observados 0s
critérios de reajustes previstos na legislagdo especifica.

Art. 18 licito as partes fixar, de comum acordo novo valor parao
aluguel bem como inserir ou modificar clausula de reajuste. '

.........................................................................................................................

'
............................................................................................................................

LEI N°8.078, DE 11 DE SETEMBRO.DE 1990

DISPOE SOBRE A PROTECAO DO:
CONSUMIDOR E DA  OUTRAS
PROVIDENCIAS. : -

............................................................................................................................

TITULO 1
DOS DIREITOS DO CONSUMIDOR

L L R I R R N N R L L L R R R R R L R N L Iy ey :
b R

CAPITULO VI
DA PROTECAO CONTRATUAL

............................................................................................................................

Secdo 11
- Das Clausulas Abusivas
Art. 52. No fornccimento de produtos ou servigos que envolva
outorga de crédito ou concessio de financiamento ao consumidor, o




74

fornecedor devera, entre outros requisitos, informa-lo prévia ¢
adequadamente sobre: '

[ - prego do produto ou servigo em moeda corrente nacional;

[I - montante dos juros de mora e da taxa efetiva anual de | Juros;

I11 - acréscimos legalmente previstos;

[V - numero e periodicidade das prestagdes;

V - soma total a pagar, com ¢ sem financiamento.

§ 1° As multas de mora decorrentes do inadimplemento de

obriga¢do no termo ndo poderdo ser superiores a dois por cento do valor da
prestaqao

* § 1°redagdo dada pela Lei n°9.298, de 01/08/1996
- § 2°E assegurada ao consumidor a liquidagdo antecipada do débito,

total ou parcialmente, mediante redug8o proporcional dos juros e demais
acréscimos.

§ 3° (Vetado).

............................................................................................................................

............................................................................................................................

PROJETO DE LEI N.° 6.071, DE 2002

(Do Sr. Rafael Greca)

Altera a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, para introduzir nova
penalidade aos condéminos inadimplentes, e da outras prowdépcnas.

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL 2667/1 996

O CONGRESSO NACIONAL decreta:
Art. 1° - O paragrafo 3° do artigo 12 da Lei n° 4.591, de
dezembro de 1964, passa a vigorar com a seguinte redagio:

"$ 3°- O condémino que ndo pagar a sua contribui¢do no
prazo fixado na respectiva convencdo. fica sujeito ao juro moratorio de 2%
ao més, atualizag@o monetaria e multa de até 20% sobre o débito”.

Art. 2° - O artigo 12, da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de
1964, passa a vigorar acrescido do seguinte paragrafo 6°:
"$ 6°- O condémino que ndv pagar suas contribui¢oes até 6

(seis) meses da data do descumprimento, fica sujeito a imputagdo de multa de

\



até o dobro do valor devido, definidas conforme escalonamento adotado em
assembléia geral do condominio, cabendo aos Tribunais de Pequenas Causas
o julgamento dos casos que vierem a ser ajuizados".

Art. 3° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo,

revogadas as disposigdes em contrario.

JUSTIFICACAO

A norma constitucional de isonomia dos cidaddos perante a
Lei e o contrato condominial que prevé rateio proporcional de despesas
comuas na manutengdo de edificios ¢ loteamentos, tais como higiene,
seguranga, luz, agua, gas e servigos gerais - devem ser resolvidos na instancia
de pequenas causas com rito sumario de justiga, antes que a inadimpléncia
acarretF a deteriora¢ao do conjunto de moradias.

A decadéncia de varios andares de um mesmo prédio, ou de
varias unidades de um lotesmento ou de um conjunto de moradias ou lojas,
tem provocado a mudanga dos proprietarios iélosos de seus deveres; e a
deterioracdo de importantes espagos urbanos, inclusive com a conseqilente
entrada de marginais em areas dotadas de infra-estrutura urbana bem acabada.

Isto tem dado origem ao que se denomina de "mécos
urbanos”, "cabe¢a de porco” ou simplesmente “corti¢os”, que acabam

“provocando danos ao bem comum de todas as familias e da sociedade.

Atualmente, a lentiddo da justica comum com disputas que

'levam sempre mais de dez anos, tem onerado os bons condéminos, e

provocado a deterioragdo de condominios antes Uteis as cidades brasileiras.
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Com esta justificativa submeto aos Nobres Pares o presente

Projeto de Lei, esperando contar com o necessirio apoio e conseqiiente

ala das Sessdes, em@ 'Zde 2002
(wco oQ /%;/ o

Deputado RAFAEL GRECA

aprovagao desta Casa.

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N° 4,591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964.

DISPOE  SOBRE O CONDOMINIO EM
EDIFICACOES E AS  INCORPORACOES

IMOBILIARIAS.

TITuLO 1
DO CONDOMINIO

........................................................................................................................................

CAPITULO IIT ‘ |
DAS DESPESAS DO CONDOMINIO

Art. 12. Cada condémino concorrera nas despesas do condominio,
recolhendo, nos prazos previstos na Convengdo, a quota-parte que lhe couber em
rateo.

§ 1° Salvo disposi¢do em contrario na Convengdo, a fixagdo da quota do

rateio correspondera a fragdo ideal do terreno de cada unidade.
§ 2° Cabe ao sindico arrecadar as contribuigdes, competindo-lhe promover,

por via executiva, a cobranga judicial das quotas atrasadas.
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§ 3° O condomino que ndo pagar a sua contribui¢do no prazo fixado na
Convencdo fica sujeito ao juro moratorio de 1% (um por cento) ao meés, e multa de
até 20% (vinte por cento) sobre o débito, que serd atualizado, se o estipular a
Convengdo, com a aplica¢do dos indices de correcdo monetaria levantados pelo
Conselho Nacional de Economia, no caso da mora por periodo igual ou superior a 6
(seis) meses.

§ 4° As obras que interessarem a estrutura integral da edificagdo ou
conjunto de edificagdes, ou ao servico comum, serdo feitas com o concurso
pecuniario de todos os proprietarios ou titulares de direito a aquisi¢do de unidades,
mediante orgamento prévio aprovado em assembl¢ia geral, podendo incumbir-se de
sua execugdo o sindico, ou outra pessoa, com aprovacdo da assembléia.

§ 5° A renuncia de qualquer conddmino aos seus direitos, em caso algum
valera como escusa para exonera-lo de seus encargos.

CAPITULOIV _
DO SEGURO, DO INCENDIO, DA DEMOLICAO E DA RECONSTRUGAO
OBRIGATORIA

Art. 13. Proceder-se-a 3o seguro da edificagdo ou do comyunto de

edificacdes. neste caso, discriminadamente, abrangendo todas as unidades
autbnomas € partes comuns, contra incéndio ou outro sinistro que canse destruig¢do
no todo ou em parte, computando-se o prémio nas despesas ordinarias do
condominio.

Paragrafo unico. O seguro de que trata este artigo sera obrigatoriamente
feito dentro de 120 (cento e vinte) dias, contados da data da concessdo do "habite-
se", sob Pena de ficar o condominio sujeito a multa mensal equivalente a um doze
avus do umposto predial, cobravel executivamente pela Municipalidade.

........................................................................................................................................

R R R R T D L T T
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PROJETO DE LEIN.° 1 006 DE 2003

(Do Sr. Carlos Souza)

Altera a redagao do § 12 do art. 1.336 do Codlgo Civil - Lei n2 10.406, de
10 de janeiro de 2002 -, permitindo a interrupgéo do fornecimento de
agua a unidade madlmplente ha mais de 06 (seis) meses.

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL-2667/1996

| APRECIAGAO:
Proposicao sujeita ?a': apreciagao do Plenario

RS

O Congresso Nacional decreta:

Art. 12 Dé-se a seguinte redagdo ao § 12 do art. 1.336 do-
Cddigo Civil - Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002:

Ant. 1 336

§ 1°.0 condbémino -que ndo pagar a sua contribuigdo ficarg
sujeito aos juros moratérios convencionados ou, ndo sendo previstos, os de um por

cento ao més e multa de até dois por cento sobre o débito, sem prejuizo da
interrupgdo do forecimento de &gua se a inadimpléncia superar 06 (seis) meses.

§ 2 oeoesseeeeseeeesssseees e ST )

Ant. 22 Esta lei entra em vigor na data de sua pubiicagao.
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JUSTIFICAGAO

Com a presente proposig¢ao buscamos dar maior efetividade ao
novo Cédigo Civil, que faz uma opgdo clara, em relagédo ao texto pretérito ja nao
mais em wgor pela defesa dos valores sociais, da coletividade.

No caso em questado, a coletividade esté representada pelo
condominio, isto €, em outras palavras, na manuten(;ao do dominio comum, que
exige a colaboragao de todos. ‘

Assim, ndo raramente, encontramos condominios, reS|dencsa|s
ou comerciais, que passam dificuldades porque ha um grau elevado de
inadimpiéncia. Alguns condoéminos prejudicam o todo. '

O novo Cédigo Civil ndo tolera tais atitudes, o que pode bem
ser comprovado com varios dispositivos como o do § 22 do proprio ar. 1.336, além
do art. 1.337, quando s&o estabelecidas onerosas multas ‘aquele “que ndo cumpre
reiteradamente os seus deveres perante o condominio.”

Esperamos, assim, contar com ‘0 apoioc dos demais

parlamentares.

Sala das Sessdes, em 15 de maio de 2003
Deputado Carlos Souza - |

LEGISLAGAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENAGAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

i LEI N° 10 406 DE 10 DE JANEIRO DE 2002

Insmm o Cédugo Civil.

R R L T T D T T T O N

.........................................................................................................................................................

LIVRO 1l
DO DIREITO DAS COISAS

e e R R D R T L O P

TTULO W :
DA PROPRIEDADE

.........................................................................................................................................................
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CAPITULO VI
DO CONDOMINIO EDILICIO

) Secgido|
Disposicbes Gerais

.............................................................
............................................................................................

Art. 1.336. Séao deveres do conddmino:

I - contribuir para as despesas do condominio, na proporgdo de suas fragoes ideais;

I - ndo realizar obras que comprometam a seguranca da edificagao;

(Il - ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas,

IV - dar as suas partes a mesma destinagdo que tem a edificagdo, e néo as utilizar de
maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranga dos possuidoras, ou aos bons costumes.

§ 12 O conddmino que nao pagar a sua contribuigao ficara sujeito aos juros moratorios
convencionados ou, ndo sendo previstos, os de um por cento aoc més e multa de até dois por cento
sobre o débito. .

§ 22 O conddmino, que nao cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nos incisos Il a
IV, pagara a multa prevista no ato constitutivo ou na convengédo, ndo podendo ela ser superior a
cinco vezes o valor de suas contribuigées mensais, Independentemente das perdas e danos que se

apurarem; ndo havendo disposicdo expressa, cabera & assembléia geral, por dois tergos no minimo
dos conddminos restantes, deliberar sobre a cobranga da multa.

Art. 1.337. O cond6mino, ou possuidor; que ndo cumpre reiteradamente com os seus
deveres perante o condominio poderd, por deliberagdo de trés quartos dos conddminos restantes,
ser constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo - do valor atribuido & contribuigéo

para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reateraqao independentemente
das perdas e danos que se apurem :

.........................................................................................................................................................
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PROJETO _DE LEI N 1. 199 DE 2003

(Do Sr. Dr. Heleno)

Altera o § 1¢ do inciso IV do Art. 1.336 da Lei n? 10.406, de 10 de janelro
de 2002 permitindo a cobranga de juros moratérios de um por cento ao
més e multa de até dois por cento para os condéminos em débito com

sua contribuigéo, obrlgando as Convengoes de Condommlo a adequar-
se a Lei. . .

DESPACHO: D
APENSE-SE ESTE AO PL-2667/1996.

APRECIAGAO:
Proposigao Sujeita a Apreciagao do Plenarlo




81

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1¢ - O § 12 do inciso IV do Art. 1.336 da Lei n® 10.406, de
10 de janeiro de 2002 passa ter a seguinte redagao:

Art. 1.336 — Sao deveres do condoémino:

§12-0 condomlno que nao pagar a sua contnbu:gao f:cara
sujeito aos juros moratérios de-um por cento ao més e multa-de até dois' por cento
sobre o débito, devendo as Convengoes de Condominio adequar-se a esta Lei.

[N AP

‘ An 29 Esta |e| entra em vugor na data da sua pubhcagao

\. A

«1 Trh .

JUSTIFICAGAO A

Nao obstante o Cddigo Civil prescrever multa dé até 2% e juros
moratorios de 1% .ao més. para os condomlnos em. atraso, esta.mesma Lei deixou
reglstrado dasposmvo Iegal delegando poderes de flxagao de percentual de cobranga

- de muilta de acordo com suas- respectivas .CODVGHQCGS, 0 que vem autorizando

cobranga de multas num percentual acima de 10%. Sy e

.r

) E fato notorlo que grande parle da populaq.ao brasﬂelra
enfrenta momentos de grande dlflculdade flnance|ra sendo obngada a pagar os
seus comprom;ssos quase sempre com atraso. Além disso ela vem sendo
explorada pelo custo excessivo do dinheiro, onde cada vez mais os altos juros
engordam os bolsos dos banqueiros, agravado ainda pela injusta carga trlbutana
que cada vez mais encarecem os produtos por ela utilizados.

A populagdo brasileira, além de tudo isso, convwe com um ,

‘arrocho salarial, agravado pelo reajuste de tarifas de servigos, remédios, etc...
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A nosso ver nao é justo a populagdo pagar acima de 10% de
multa em suas taxas de condominio, notadamente em periodo em que a inflagcao
vem registrando acentuada queda. Por essa razdo apresentamos a presente
proposi¢do, visando corrigir um equivoco apresentado pela Lei, que esperamos

encontrar apoio dos nobres pares por se tratar de assunto de grande abrangéncia
social.
Sala das Sessdes, em 05 de junho de 2003.

Deputado Dr. Heleno

LEGISLAGAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENAGAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CED!

LEI N° 10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002

Institui o Cédigo Civil.

....................................................................................................................................................

LIVRO M
DO DIREITO DAS COISAS

TITULO 1Nl
DA PROPRIEDADE

............................................................................................................... L R R Y T YT S P PP PP PR TP )

CAPITULO VII
DO CONDOMINIO EDILICIO

Secgido |
Disposi¢des Gerais

....................................................................................................................................................

Art. 1.336. Sao deveres do condoémino:

| - contribuir para as despesas do condominio, na proporgao de suas fragdes ideais;

Il - ndo realizar obras que comprometam a seguranga da edificagao;

Il - ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

IV - dar as suas partes a mesma destinagdo que tem a edificagéo, e néo as utilizar de
maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranga dos possuidores, ou ans bons costumes.

§ 12 O condbmino que ndo pagar a sua contribui¢do ficara sujeito aos juros moratérios
convencionados ou, no sendo previstos, os de um por cento ao més e multa de até dois por cento
sabra o débito.

§ 22 O conddmino, que nao cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nos incisos H a
IV, pagard a multa prevista no ato constitutivo ou na convengédo, néo podendo ela ser superior a
cinco vezes o valor de suas contribuicbes mensais, independentemente das perdas e danos que se
apurarem; nao havendo disposigdo expressa, cabera & assembléia geral, por dois tergos no m|n|mo
dos condémmos restantes, deliberar sobre a cobran¢a da multa.

i
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Ant. 1.337. O conddmino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com 0s seus
deveres perante 0 condominio poderd, por deliberagéo de trés quartos dos condéminos restantes,
ser constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido & contribuicdo
para as despesas condominiais, conforme a grawdade das faltas e a reiteragao, independentemente
das perdas e danos que se apurem

\

Paragrafo unico. O conddmino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento anti-
sacial, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais conddminos ou possuidores, padera

ser constrangido a pagar muita correspondente ao décuplo do valor atribuido & contribui¢io para as
despesas condominiais, até ulterior deliberagao da assembléia.

....................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................

PROJETO DE LEI N.° 1.323, DE 2003

(Do Sr. Eduardo Sciarra)

Altera a redagéo do art. 1336, § 12, da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de
2002, que "Institui 0 Cddigo Civil".

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL-2667/1996.

APRECIACAO:
Proposigao Sujeita a Apremag:ao do Plenario

O Congresso Nacional decreta:

Art. 12 Esta lei define que a multa pelo atraso no
pagamento da contribuigdo para as despesas do condominio, é de até dez por cento
sobre o total do débito existente, através de uma escala gradual.

At.22 O § 1° do an. 1336 da Lei n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, passa a vigorar com a seguinte redagao:
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“Art. 1336. ..o PRSP

§ 12 O conddmino que ndo pagar a sua contribuigao ficara
sujeito aos juros moratdrios convencionados ou, ndo sendo
previstos, os de um por cento ao més, e multa sobre o débito
aplicada progressiva e diariamente a taxa de 0,33%, até o
limite estipulado pela Convengao de Condominio, n&ao podendo
ser superior a dez por cento.

§22...ccenen. Lessersiosnentr e neessaesn e snasanet danet saenene e erenennne s (NR).”
\, )
Ar. 32 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.
JUSTIFICAGAQ

A redagao atual do § 12 do art. 1336 do novo Cddigo Civil, ao

limitar a multa pelo atraso no pagamento da contribuicdo para as despesas-do
condominio a dois por cento sobre o débito, incorre num erro de interpretacéo, do

ponto de vista juridico, e acarreta sérios problemas para a vida condominial.

O erro de interpretagdo consiste em que, evidentemente, as
relagdes entre o condom(nio e os respectivos condéminos nao constituem relagdes
de consumo, a ensejar a limitagdo da multa nos parametros fixados no art. 52, § 1°,
da Lei n? 8.078/90. Nao haveria motivo, portanto, para limitar a multa a dois por
cento sobre o débito. |

Na pratica, hd que se resséltar que o condominio edilicio,
ermbora seja sujeito a direitos e obrigagdes, néo é uma empresa e sequer € passivel
o seu enquadramento em qualquer atividade empresarial.

Este ente ndo tem natureza econdomica e é constituido a partir
do fato juridico que se consolida apds a aquisi¢do da propriedade por mais de um
titular. '

Dessa \co-propriedade decorre a imperiosa necessidade de
‘uma organizagdo minima da vida em comum, quanto mais néo seja, con\ relagéo ao
rateio das despesas, tgmbém comuns, o que constitui a “quota condominiaf”.
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O “quantum’, relativo a quota condominial, nada mais é do que
o valor monetario decorrente do rateio das despesas globais e proporcionais a
fragdo ideal de cada unidade imobiliaria e cuja responsabilidade pelo pagamento é
atribuido ao titular da propriedade (condémino proprietario). -

Assim sendo, a inadimpléncia por parte de um dos conddéminos
pode acarretar duas consequéncias: a) os demais conddminos assumem a
responsabilidade pelo pagamento da quota do inadimplente e, assim, restam

onerados injustamente em suas obrigacées. ou, D) instaura-se ¢ caos no

condominio, podendo comprometer desde o saldrio e encargos dos empregados do -

condominio; o inadimplemento de despesas como agua, luz, taxa de lixo, como até
mesmo o comprometimento da salubridade e conservagdo da propriedade, que

resulta em depreciagdo imobilidria e perda na qualidade de vida pelo
comprometimento das relagdes sociais.

Foi com uma visdo de justica, finalidade e proporcionalidade
que o legisiador consagrou no texto da Lei 4.591/64 “a multa moratéria de até 20%
do valor da quota em atraso”.

A matéria foi tratada com sabedoria na medida em que limitou a
multa moratéria em 20%, porém, outorgando a Assembléia Condominial, por quorum

qualificado de 2/3, a faculdade para dispor sobre o percentual a ser fixado, segundo. -

a realidade de cada condominio.

Nao obstante, as estatisticas nacionais revelam historicamente v

uma média de inadimpiéncia, na ordem de sete & dez por cento do total das quotas
condominiais de cada condominio e, num dado relevante, constata-se que a
inadimpléncia se acentua justamente nos condominios residenciais de classe média

8 classe média alla e nos condominios comerciais.
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B .i‘.f‘i

Esta nova previsao legal instituida pela Lei 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Novo Cédigo Civil), funciona como. um claro estimulo a
inadimpléncia, em prejuizo dos conddminos que honram suas obrigagbes
tempestivamente. o

Conforme dito, a grande massa de inadimpléncia reside
justamente nas maos daqueles que detém um melhor poder aquisitivo e econémico
e que, talvez em razao- disso, assumem também uma quantidade maior de
obrigagdoes. Ao se verem étingidos pelas contingéncias do dia-a-dia e pelos
percalgos financeiros, necess_itam.'por vezes, obtar entre o cumprimento desta ou
daquela obrigagéo. - | -

Nesse universo os débitos relativos as quotas condominiais na
forma como se impde pela Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002, no seu artigo 1.336,

paragrafo 12, passam a concotrer, de forma desvantajosa, com os débitos oriundos
de despesas de empréstimos pessoais, cheques-especiais, e outras obrigagoes,

especialmente aquelas assumidas sob as regras do sistema financeiro nacional.

E licito que se conclua que serdao cumpridas primeiramente
aquelas obrigagbes cujos encargos e reflexos financeiros e crediticios representem
um maior comprometimento para o devedor. Resta 6bvio, também, que o
condominio serd a Ultima obrigagdo a ser cumprida, eis que, dada a sua prépria

natureza, nado gerara nenhum outro constrangimento para o inadimplente, que nao
seja, o fato de estar devedor.

Melhor sera voltar-se & pratica ja consagrada, deixando-se a
cada condominio.a decisao sobre o valor da multa,'que podera ser fixada, entao, em
até dez por cento sobre o débito — sublinhe-se: em até dez por cento, e nao

necessariamente neste percentual >com apllcacoes dlarlas e sucessivas até atingir o
novo Ilmutador '
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Tendo em vista o alcance social desta proposigdo, que se
propde a pacificar a vida em condominio — e estes sdo milhares, em nosso pais,
estamos certos de conta com o apmo de nossos Pares para sua aprovagao.

Sala das Sessoes em 25 de junho de 2003.

Deputado Eduardo Sciarra'

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N° 10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002

Institui o Cédigo Cwnl
| PARTE ESPECIAL

LIVROTI . .
DO DIREITO DAS COISAS _, _ .

TiTULO I
DA PROPRIEDADE

DO CONDOMINIO EDILICIO -, L '

’ - Secdo 1
. : Disposi¢des Gerais

Art. 1.336. Sio deveres do condémino: .
I - contribuir para as despesas do condominio, na proporgio de suas fragdes -
ideatis; _ : _ - :

II - ndo realizar obras qiié comprometam a seguranga da edificagao;

111 - nio alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

IV - dar s suas partes a mesma destmagao que tem a edificagdo. e ndo as utilizar
de maneira prejudicial ao sossego, salubndade e seguranga dos possuidores, ou aos bons
costumes. . '

§ 1°0 condﬁmmo que ndo pagar a sua contribuigfo ficard SU]C][O a0s juros
moratdrios convencionados ou, ndo sendo previstos, os de um por cento ao més ¢ multa de
até dois por cento sobre o débito. '
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§ 2° O condbmino, que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nos
incisos IT a IV, pagard a multa prevista no ato constitutivo ou na convengio, ndo podendo ela
ser superior a cinco vezes o valor de suas contribuigdes mensais, independentemente das
perdas e danos que se apurarem; nao havendo disposi¢io expressa, caberd a assembléia

geral, por dois tergos no minimo dos conddminos restantes, deliberar sobre a cobranga da
multa.

Art. 1.337. O condOmino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com oOs
seus deveres perante 0 condominio poder4, por deliberagdo de trés quartos dos conddminos
restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido
a contribuigdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas ¢ a reiteragao,
independentemente das perdas e danos que se apurem.

Pardgrafoinico. O condémino ou possuidor que, por scu reitcrado comportamento
anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais condéminos ou
possuidores, poderd ser constrangido a pagar multa corre/spondente ao décuplo do valor

~

atribuido 2 contribui¢do para W\Wais, até ulterior deliberagdo da
assembléia, S

LEI N° 8.078, DE 11 DE SETEMBRO DE 1990

Dispde sobre a Protecio do Consumidor e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA , fago saber que o Congresso Nacional
decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO 1
DOS DIREITOS DO CONSUMIDOR

CAPITULO VI
DA PROTECAO CONTRATUAL

Sec¢fio 11
Das Clausulas Abusivas

Art, 52. No forecimento de produtos ou servigos que envolva outorga de crédito
ou concessdo de financiamento ao consumidor, o fornecedor dever4, entre outros requisitos,
informd-lo prévia e adequadamente sobre: ,

I - prego do prodtfto ou serv/ig:o em moeda corrente nacional;

A

A1 - montante dos juros de mora e da taxa efetiva anual de juros;
"I - acréscimos legalmente previstos; '
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IV - nimero e periodicidade das prestagdes;

V - soma total a pagar, com e sem financiamento.

§ 1° As multas de mora decorrentes do inadimpleménto de obrigagao no termo
ndo poderdo ser superiores a dois por cento do valor da prestagéo.

* § 1° redagdo dada pela Lei n° 9.298, de 01/08/1996.

§ 2° E assegurada ao consun}der a liquidagdo antecipada do débito, total ou
parcialmente, mediante redugio proporcnonal dos juros e demais acréscimos.

§ 3° (Vetado).

/

e

Art. 53. Nos contratos de compra e venda de méveis ou iméveis mediante
pagamento em prestagdes; bem como nas alienagdes fiducidrias em garantia, consideram-se
nulas de pleno direito-as cldusulas que estabelegam a perda total das prestagbes pagas em

beneficio do credor que, em razio do inadimplemento, pleitear a resolugio do contrato e a
retomada do produto alienado.

LEIN°4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

Dispoe sobre o Condominio em Edificagdes e as
Incorporagdes Imobilidrias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA , fago saber que o CONGRESSO
NACIONAL decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO I
DO CONDOMINIO

Art. 1° As edificagbes ou conjuntos de edificagSes, de um ou mais pavimentos,
construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou nao-
residenciais, poderdo ser alienados, no todo ou em parte, objetivamente considerados, e
constituird, cada unidade, propriedade autdnoma sujeita is limitagSes desta Lei.

§ 1° Cada unidade serd assinalada por designagdo especial, numérica ou
alfabética, para efeitos de identificacio e discriminagio.

§ 2¥ A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma tragao ideal do terreno e
coisas comuns, expressa sob forma decimal ou ordindria.

Art. 2° Cada unidade com safda para a via publica, diretamente ou por processo
de passagem comum, serd sempre tratada como objeto de propriedade exclusiva, qualquer

que seja o niimero de suas pegas € sua destinago, inclusive (Vetado) edificio-garagem, com
-ressalva das restrigdes que se lhe imponham.

§ 1° O direito a guarda de veiculos nas garagens ou locals a isso destinados nas.

cdificagdes ou conjuntos de edificagdes serd tratado como objeto de propricdade exclusiva,
com ressalva das restrigdes que ao mesmo sejam impostas por instrumentos contratuais

adequados, € serd vinculada 3 unidade habitacional a que corresponder, no caso de nio |he
ser atribuida fragdo ideal especifica de terreno.

* § 1° acrescentado pela Lei n° 4.864, de 29 de novembro de 1965.
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§ 2° O direito de que trata o § 1° deste artigo poderd ser transferido a outro
condomino independentemente da alienagdo da unidade a que corresponder, vedada sua
transferéncia a pessoas estranhas ao condominio

* § 2° acrescentado pela Lei n° 4.864, de 29 de novembro de 1965.

§ 3° Nos edificios- garagcns as vagas serdo atribuidas fragGes ideais de terreno
especificas.

* § 3% acrescentado pela Lei n° 4. 864 de 29 de novembro de 1965.

1

PROJETO DE LEI N.° 1 382 DE 2003

(Do Sr. Ricardo Izar) \

I

Altera a redagdo do § 12 do art. 1.336 da Lei n® 10. 406 de 10 de janeiro
de 2002 (novo Cddigo Civil).

\
1 .

DESPACHO: ;
APENSE-SE AO PL-2667/1996. \l
APRECIACAO: 1 \
Proposi¢&o suj \aﬁ{emagao do Plendrio | |
|
i
\ |
O Congresso Nacional decreta: " \ "\ :
y
| \
Art.1° O § 1° do art. 1.336 da Lei n® 10.406, de ]anelro de |
2002, passa a vigorar com a seguinte redagao: [ '1‘
“Art, | {
1336 et csnesserme s senie st ssnsssensenins \ \
| R |
§ 1° o condomino que ndo pagar a sua contribuigdo ficars ‘|
sujeito aos juros moratérios convencionados ou, ndo sendo ‘.
previstos, os de um por cento a0 més, ¢ multa sobre o dé?aitlo t
aplicada, diariamente, a taxa de 0,4% (quatro décimos por cento)
ndo podendo ser superior a 12% (doze por cento).” (NR) l
"
AN

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data da sua publicagio
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JUSTIFICAGAO

" - Com a entrada em vigor do novo Cédigo Civil, vem ocorrendo uma
grave distorgdo nas relagdes condominiais.

.

A inadimpléncia do conddmino perturba de muito essa relacido
condominial. A Lei 4.591/64 foi sébia ao estabelecer a multa moratéria de até 20% do valor
da quota em atraso, justamente para inibir essa inadimpléncia.

Com a Lei 10.406/2002, passou-se de uma multa de até 20% para
uma multa de até 2%, ensejando uma deformagao histérica na administragdo dos

condominios. Ora, com a taxa de juros do cheque especial, do cartdo de crédito, do crédito

direto ao consumidor, superando os 10% ao més, em alguns casos, € natural que o condémino
opte por ndo pagar o seu condominio (arcando, com isto, com um teto de 2% de multa e juros
de 1%) e amortizar dividas com encargos muito mais pesados.

O mais importante é que esta inadimpléncia acaba recaindo sobre os
demais cond6éminos, obrigados, com a acumulagdo da inadimpléncia de alguns, a ratear o
prejuizo entre si.

Por esta razdo, neste caso em particular, é justo penalizar com uma
multa adequadamente quantificada a falta de pagamento do condominio, para evitarmos que
este problema, que j4 atinge cerca de 10% dos milhares de condominios do pais, se dissemine
€ passe a constitulr a regra, € nao a excegao. -

Pela justica embutida neste projeto, contamos com o voto favoravel

de nossos ilustres parlamentares no Congresso Nacional.
Sala das Sessdes, em 02 de julho de 2003.

Deputado RICARDO 1ZAR f




LEGISLAGAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENAGCAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

- LEI'N° 10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002
| Institui o Cédigo Civil.

D T L Ry Yy R Py Ly R R R A R T R R T

....................................................................................................................................................

LIVRO Il
DO DIREITO DAS COISAS

....................................................................................................................................................

TITULO Il
DA PROPRIEDADE

CAP{TULO VII
DO CONDOMINIO EDI]_,fCIO :

Secdio I
Disposigdes Gerais

R R N R Y Ry R T T Ry R R P R N R R R R TR TN R)

Art. 1.336. Séo dcveres do conddmino:
[ - contribuir para as despesas do condominic, na proporgdo de suas fragdes
ideais; _

II - ndo realizar obras que comprometam a seguranga da edificagdo;

'I1I - ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

IV - dar &s suas partes a mesma destinagiio que tem a edificagio, e ndo as utilizar
de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranga dos possuidores, ou ‘aos bons
costumes.

§ 1° O conddmino que n3o pagar a sua contribuigdo ficard sujeito aos juros
moratdrios convencionados ou, ndo sendo previstos, 0s de um por cento ao més ¢ multa de

até dois por cento sobre o débito.
§ 2° O conddmino, que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nos

incisos II a IV, pagard a multa prevista no ato constitutivo ou na convengfo, ndo podendo ela
ser superior a cinco vezes o valor de suas contribuigdes mensais, independentemente das
perdas e danos que se apurarem; ndo havendo disposi¢do expressa, caberd A assembléia
geral, por dois tercos no minimo dos condéminos restantes, deliberar sobre a cobranca da
multa. ,

Art. 1.337. O cond6éming, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com 0s

' seus deveres perante o c%dominioﬁpodera, por deliberagdo de trés quartos dos conddminos
restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido
a contribuigdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteracdo.
independentemente das perdas e danos que se apurem.
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Pardgrafotinico. O condémino ou possundor que, por seu reiterado comportamento
anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais condminos ou
possuidores, poderd ser constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor
atribuido 2 contribuigio para as despesas condominiais, até ulterior deliberagio da
assembléia. \

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

LEI N° 4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

\ . Dispde sobre o condominio em edificagdes e
as incorporagdes imobilidrias.

TiTULO |
DO CONDOMINIO

Art. 1° As cdificagdecs ou conjuntos de edificagdes, de um ou mais pavimentos,
construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou n@o-
residenciais, poderdo ser alienados, no todo ou em parte, objetivamente considerados, e
constituird, cada unidade, propriedade auténoma sujeita as limitagdes desta Let.

'§ 1° Cada unidade serd assinalada por designagdo especial, numérica ou
altabética, para efeitos de identificagfo e discriminagdo. '

§ 2° A cada unidade caberd, como parte inseparével, uma fragdo ideal do terreno e
coisas comuns, expressa sob forma decimal ou ordindria.

Art, 2° Cada unidade com safda para a via puiblica, diretamente ou por processo
de passagem comum, serd sempre tratada como objeto de propriedade exclusiva, qualquer
que seja o nimero de suas pegas e sua.destinagdo, inclusive (Vetado) ed1f1c10 -garagem, com
ressalva das restrigées que se lhe imponham.

§ 1° O direito 2 guarda de vefculos nas garagens ou locais a isso destinados nas

- edificagdes ou conjuntos de edificagdes serd tratado como objeto de propriedade exclusiva,
com ressalva das restri¢des que ao mesmo sejam impostas por instrumentos contratuais
adequados, e serd vinculada & unidade habitacional a que corresponder, no caso de nio lhe
ser atribuida fragio“ideal especifica de terreno.

* § 1° acrescentado pela Lei n® 4.864, de 29 do novembro de 1965.

§ 2° O direito de que trata o § 1° deste artigo poderd ser transferido a outro
condomino independentemente da alienagdo da unidade a que corresponder vedada sua
transferéncia a pessoas estranhas ao condominio.

* § 2° acrescentado pela Lei n° 4.864, de 29 de novembro de 19635.

§ 3° Nos edxﬁcnos -garagens, 3s vagas serdo atribuidas fraqoes ideais de terreno
especificas.

* § 3% acrescentado pela Lei n° 4.864, de 29 de novembro de 1965.
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" condominio.

COMISSAQO DE ECONOMIA. INDUSTRIA E COMERCIO
I- RELATORIO

A Proposi¢do em analise, originalmente apresentado pelo inclito
Senador trancelino Perewa, ¢ aprovada pelo Senado Federal, limita- a muita de mora
decorrente de inadimplemento de obrigag3o contratual a 2% (dois por cento) do valor da
prestagdo. Modmca. lgualmente a Lei n° 8.078/90, Codigo do Consumidor, e a Let n°
4.591/64, que dispbe sobre condomlmos .em edificagdes, para impor as obrigagdes
decorremes de relagdes de consumo ¢ 80S atrasos no pagamento das. contnbuwécs
condominiais © mesmo percemuai estendendendo-o amda, expressamente, aos débitos
decdrrentcs de pagamento de aluguel ¢ de tarifas publicas em atraso.

Determma, por fim, a Propos:qéo que em qualquer dos casos
tratados o calculo do percentual referente a0 pagamento de multas incida sobre o valor do
dia do vencimento, cqgs_ldeygndo-sc, inclusive, eyentuans_ descontos.

Apensados se encontram os Projctos de ch de n® 2.241/96, do

......

Deputado Indcio Anuda 2.291/96, do Senhor Benedito Dominges, 2.727/97, do
Deputado Corauci Sobrinho; 2.428/96, do Deputado Welson Gasparini;, e 2.516/96, do
Senhor Luiz Gushiken. ' Todas as propostas vdo, de forma mais ou menos abrangente, no
mesmo sentido do projé‘to original, -ampliando o escopo da Lei n® 9.298/96 - a qual ja

houvera modificado o Codigo do Consumidor. limitando as muitas nas relagdes de
consumo a 2% - para atingir, ¢ntre’ outros, ‘anfas publicas, aluguéis e taxas de

E o relatorio. it
1 -VOTO DO RELATOR

Com a vénia devida aos Autores das Proposigbes em analise.

- parece-nos claro que a maté:}‘ia - 4. em prInCIpio. 130 simpatica idéia de reduzir as multas

moratorias ao limite de 2% (dots por cento) - merece uma apreciagdo mais detida, desde
que se pode revelar. como pretendemos demonstrar, prejudicial aos interesses dos
pretensos beneticiados, tals como condéminas ¢ locatarios.
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Considerando-se que o projeto de lei versa sobre a clausuia penal

moratoria, parece-nos, de inicio, necessario fixar mefhor o papel deste instituto em nosso

ordenamento juridico.

A clausula penal é um instituto juridico regulado em nosso'
sistema basicamente através dos ans. 916 a 927 do Codigo Civil brasileiro. Sua

conceituagdo n3o ¢ dificil, nfio havendo maiores difcrencas entre as definigdes.

apresentadas pelos doutrinadores do dif:ito civil. Para, por e;)kemplo, 0 mator civilista
patrio da atuatidade, Caio Mario da Silva Pereira, no'ISeu' cléssicd Instituigdes de Diretto
Civil, clausula penal ¢ "uma cIa'uSuIa 'aéesséria em quie se impde san;do ecanémica em
dinheiro” ou outro bem pecumarzameme estimdvel, contra G parte mﬁ'mgeme de uma
obrigacdo”. '

Vcnﬁca-se portanto, que a cbiusula peml - origiparia da
stipulatio poenae, do dxrexto romano - tem por objeto constmnger o devedor a cumprir a
obrigacdo nos moldes em que a mesma foi contraida, fazendo incidir sobre o devedor

inadimplente ou moroso uma sang3o em pecinia ou em outro bem pecuniariamente

estimavel. O fim da cléusula penal, como ja se pmnunclava Cléwis Bew]aqua, é reforcar
a obrigagdo, dando ao credoF um meio mais pronto de coag:r o devedor a cumprz-la no
tempo e pela  forma dewda o

A O instituto saiu do direito romano para o modemno. reconhecendo
0 d|re1to civil de nossos dias a clausula penal na generalidade dos paises. Assim, por
exemplo. para o vigemte diretto portugués. onde se colhe a seguinte ligdo: "u cldusula

penal ¢ a estipulagdo pela gual us partes fixan o objeto da indemnizagdo exigivel do

devedar que ndo cumpre. como sungdo contra a falta de cumprimento”. Definigdes

semelhantes podemos encontrar nas legislagdes italiana. francesa ou alemd, para ficarmos

apenas nas mais importantes dentre as nagdes que, como o Brasil, abracam 0 regime
Juridico romano-civilista.- :

Visto o conceito de clausula penal - ¢ sua universalidade -, ha que .

se passar a analise de $éu'limite. £ sabido que o Cédigo Civil brasileiro, em seu art 920,
proibe que o valor da clausula penal supere o da obrigagdo principal. Comemando este
dispositivo. contudo. assim se manifestou Clovis Bevulaqua ‘o hmue nposG a pena por
este urtigo ndo se justifica. Nasceu da prevengdo contra o usura ¢ é uma restrigdo a

liberdade dus conveng¢des, que mais perturba do yue tutelu os legitimos interesses
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individuais. - melhor doutring. neste ussunto, é a da plena liberdade, seguida pelo

Cdodigo Civil italiano. pelo portuguis e pelo venezulano. () alemdo e o suigo permitem

redugdo da pena, quando excessiva: mas ndo a reducem a uma taxa fixa".

Nota-se, facilmente, portanto, a discorddncia do autor do
anteprojeto que resultou em nosso Codigo Civil ‘com o estabelecimento de um limite
maximo para a clausula penal, e note-s¢ que estamos a nos refenir a um limite bem mais
extenso do que o que se pretende implantar no presente Projeto. Tal discordancia se deve
8o fato de que a limitagio estabelecida em let para a clausula penal contraria a prépria
ratio essendi do instituto, que é a de permitir uma prévia fixagdo das perdas e danos
causados pelo inadimplemento ou pela mora do devedor, funcionando como melo de
reforgo do vinculo obrigacional. Assim sendo, devena caber as partes estabelecer, em
cada caso concreto, a pena que Thes parece mais apta a servir de meio de coer¢do, habil a
constranger o devedor a cumprir adequadamente sua prestagéo.

E indubitivel, porém, que a limitagdo constante do art. 920 do
Cddigo Civil ja se incorporou & cultura juridica de nosso Pais. Ocorre que indmeros

, diplomas legais posteriores ao Codigo Civil estabeleceram limites ainda menores, cOMO &

o caso da "Lei de Usura", de 1933, que fixou em dez por cento (10%) o limite da clausula
penal nos casos de contrato de mutuo, ou a propria Lei de Condominios e Incorporagdes,

de 1964. aue fixou tal limite em vinte por cento (20%). tendéncia aue se pretende
prosseguir com o Projeto em tela. E de ver-se, todavia, em sede de construgdo cientifica,

se tais sucessivas limitagdes nio terminam por contrariar os objetivos do instituto, que se
resumem em servir de reforgo do vinculo obrigacional, atraves da imposi¢io de uma pena
ao devedor inadimplente ou moroso que tenha eficacia coercitiva.

Nas palavras de Jose Carlos Barbosa Moreira. " cldusula penal.
como visto, ¢ um instituto destinado a reforgar os vinculos obrigaconais, utravés da
imposi¢do de uma pena ao devedor imadimpiente ou moroso. Esta pena, como qualquer
outra que se tenha como admissivel num dado sistema juridico, deve ser efetiva.
Entende-se por efetividade a aptiddo de um dado instituto jurtdico para alcancar os fins,
ou produzir os efeitos que dele se esperam” (grifo nosse).' Esta assertiva deve nortear o
estudo do tema aqui considerado. para que se possa verificar se a limitagdo da clausula

|
| ~_

' ' Jasé Carlos Barbosa Moreira. Notas sobre o probiema da “efetividade” do processo, ensaio publicado na obra Temas de Direito
Processual, Terceira Série, SZo Paulo, Saraiva, 1984, p. (7.
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penal a dois por cento do valor da obriga¢do sera capaz de assegurar que se alcance o
resultado esperado quando da 1nstituigdo da pena. qual seja, reforgar o vinculo
obrigacional, criando-se um meio de coer¢do destinado a convencer.o devedor das

vantagens de cumpnr a presta¢do devida na forma como foi contraida a obrigagdo. Sendo

a clausula penal uma sangdo, com carater de pena, deve a mesma trazer ao devedor que a

ela esteja sujeito um mal mator que o beneficio que o ilicita sena capaz de lhe

proporcionar. Esta €, aliés, a "regra de ouro” a ser observada na fixagdo dos limites das

penas, como se vé pela leitura do trecho seguinte, extraido de urna obra classica do direito
~ penal: "Para que o castigo produza o efeito que dele se deve esperar, basta que o mal que
causa ultrapasse o bem que o culpado retirou do crime. Devem conar-se ainda como
parte do castigo us terrores que precedem a execu¢do e a perda das vantagens que o
crime devia produzir. Toda severidade que ultrapassa os limites se torna supérflua e, por

conseguinte, tirdn tca".2

Verifica-se, pois, que as penis ndio podem ser ilimitadas, sob pena

de se instaurar 2 tirania, mas também que as penas devem ser efetivas, o que se consegue .

com o estabelecimento de uma san¢do capaz de causar ao autor do ilicito um mal maior
do que o beneficio auferido com a prética do ato lesivo.

No caso que especificamente ora enfrentamos, basta pensar nas
vantagens que a mora no pagamento da contribui¢dio devida aos condominios ¢ aos
locadores pode trazer aos conddminos e locatirios morosos para se ver que o limite que se
pretende estabelecer contraria aquels "regra de ouro” da limitagdo das penas. E notorio,
por exemplo. que, neste més de dezembro de 1997, o rendimento de wn anico periodo na

cademeta de poupan¢a sera superior aos dois por cento sugeridos como penalidade.

Assim. ¢ suficiente que o inteérprete se pergunte qual a vantagem. .

de se pagar uma obrigag3o em dinheiro na data aceriada, se a mesma quantia poderia set
aplicada e. apds ceno periodo. ter rendido um percentual superior ao que se tem de pagar

a titwlo de muita. Quem se sentira estimulado a cumprir suas obrigagées em dia, se o

atraso pode ser financeiramente mais compensador?

O estabelecimento de um limite - maxime em sendo baixo como o
que se pretende estabelecer - destron. pois. a efetividade da clausula penal, castrando a

2 Cesare Beccaria, Dos Delitos e dat Penas, wad. bras., Rio de Janciro, Tecnoprint, s/d, p. 63

!
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autonomia de vontade e enfraquecendo o vinculo obrigacicnal que o instituto deveria
reforgar. Por estas razdes. ndo parece justificavel a limitagdo que se quer estabelecer.

E de se dizer, ainda, que ndo ha correlagio necessaria entre o
limite d2 muita por mora ¢ os indices inflacionarios. Prova disto ¢ o fato de paises de
economia verdadeiramente estavel, como Italia, Suica e Alemanha, ndo estabelecerem
estes limites para a cliusula penal. Além disso, ¢ de se lembrar que o Codigo Civil foi
aprovado em 1916, entrando em vigor no ano scguinte, ¢poca em que inexistia excesso de
inflacdo, e ainda assim se admitiu que a clausula penal tivesse valor idéntico ao da
obrigacio principal. O mesmo se diga em relagdo & Lei de Usura, que, em 1'933, quando
nio havia inflagdio excessiva, estabeleceu um limite de dez por cento, cinco vezes maior
que o que se pretende estabelecer agora, ou quanto a prépnia Lei de Condominios e
Incorporagdes, que, em 1964,. antes do gaiope inflacionario vivido por nossa economia,
estabeleceu um limite de 20% pare a multa pelo atraso no pagamento das cotas
condominiais.

Nem se diga que o recebimento de uma multa superior aos
irrisorios limites que se pretende fixar implicariam locupletamento sem causa por parte do
credor. Esta afirmacfio s6 pode ter partido de quem desconheca os aspectos tedricos do
ennqueclmento sem causa. -

_ H4 enriquecimento injusto, inaceitivel pelo ordenamento, por
exemplo, quando o devedor paga sua divida a um falso credor, ou se alguém adquire um
bem por furto, e contra estes eventos deve o ordenamento Jlll'ldlco armar o pl‘cjudlcado
com meios capazes de ver tutelado seu interesse.

E de se verificar, porém. que na hipotese ora em analice.
enriquecimento sem causa haveria por parte /do devedor, que descumprindo os termos de
sua obrigacdo. conseguisse obter vantagens que ndo lograria se-adimplisse corretamente.
Neste caso, 1era o devedor adquirido um ganho patrimonial em detrimento do credor, yue

|

' | Vé-se, pots, que o enriquecimento ilicito que se deve buscar
combater ¢ 0 do devedor moroso. ¢ ndo o do credor, cujo unico interesse ¢ o de ver
cumprida a obngacﬁo no prazo acertado.

ndo tera recebido a'lmponéncia\a que fazia jus. sofrendo. pois. um prejuizo.

#
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 Ademais, ¢ de se-venficar que, em sendo a clausula penal uma
predeterminagio das perdas e danos decorrentes do ndo cumprimento da obrigagdo, ndo se
pode excluir a hipotese de o valor fixado como pena ser insuficiente para ressarcir
integralmente o prejuizo do credor. Nesta hipotese, como admitem os melhores tratadistas
nacionais e o direito comparado, deve ser admitido que o credor busque uma
complementagdo da reparagdo a que faz jus.

Tal afirmagdo decorre da propna ratio do instituto de que aqui se
trata. Sendo a clausula penal um instituto cniado em favor do credor, como forma de
coercdo do devedor ac cumpnmento pertinente da obrigacdo, servindo de pena pelo
inadimplemento ou pela mora, ndo se pode querer inverter esta ratio, utilizando-se a
clausula penal como limitador dos interesses do proprio credor, em beneficio dos
interesses do devedor, que tera enriquecido ilicitamente, as expensas do credor
prejudicado.

Por conseguinte, demonstrado o prejuizo excedente do valor da
clausula penal, podera o credor pleitear a reparagdo dos mesmos, devendo esta verba ser
acrescida ao montante devido a titulo de clausula penal. Esta interpretag3o se torna ainda
mais adequada no momento em que a lei limite a cldusula penal a um percentual infimo
do valor da obrigac3o principal, tornando-a irriséria, 0 que a torna inutil como elemento
de predeterminagdo das perdas e danos, servindo, “tdo-somente, como multa pelo
inadimplemento ou pela mora no cumprimento da obrigacfo.

Em suma, somos forcados a concluir que a clausula penal, sendo
um meio de reforgar o vinculo obrigacional, como instituto criado em favor do credor
como forma de predeterminar perdas e danos, ndo pode ser convertido hum meio capaz de
permitir o enriquecimento ilicito do devedor. A pena - € a multa de que aqui se trata tem,

como Visto. esta natureza - so € efetiva. ou seja, capaz de assegurar os resultados ¢ efeitos

que dela se espera, se provocar 1:m mal ao culpado pelo descumprimento da obrigagdo que
seja superior ao beneficio que o ilicito pode lhe trazer. O enriquecimento sem causa que
se deve combater ndo € o do credor. que na hipotese ndo se afigura possivel, mas o do
devedor quc descumpre suas obnigagdes. pois ¢ cstc quem falta com o dever de

observdncia das normas juridicas. além de descumprir as obrigagdes decorrentes dos atos

juridicos privados.
~
~

~
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 Ademais, ¢ de se ressaltar que a llmjtacéo da clausuia penal aum
percentual irrisorio a tomea inocua como forma de predeterminacdo das perdas e danos,
razdo pela qual se deve considerar que o instituto passara a ter, somente, a finalidade de
fixar uma pena. sendo. portanto. meramente punitiva. Por ter esta natureza. poderi o
credor pleitear uma indenizagdo pelos prejuizos que .a mora tenha [he causado,
tornando-se possivel a cumulagdo da pena com a indenizagdo, como se admite no direito
alemio, resultando. ao contririo do que se pretende. em maiores dificuidades para os
contratantes e, potencialmente, em matar acumulo de bitigios junto ao Poder Judicidrio.

Entretanto, ¢ de se reconhecer que sera incorreta a punigio
desproporcional ao devedor acidental, isto €, aquele que por motrvos alheios a sua vontade

obrigue-se a cumprir cotn suas obnigagdes em data postenor a do vencimento, se posto
este para arcar com a mora total do inadimplemento.

Por outra feita, reconhecemos que os atuais limites estabelecidos

para as multas moratdrias sdo excessivos diante da estabilidade de pregos e da dinamica
atual dos negocios juridicos.

Sendo assim, apresentamos Substituivo em anexo, o qual, ademais
de manter em niveis razoaveis, adequados a seus fins, a punigdo moratona, estabelece
escalonamento da mesma, penalizando a insisténcia na inadimpliéncia, minimizando a
possibilidade de obtengao de lucro pefo devedor em mora e mantendo o equilibrio das
relagBes entre condominio e conddminos, locadores e locatérios, o que €, como afirmado
anteriormente, o fim dltimo do direito patrimonial.

Por todo o exposto. nosso Voto ¢ pela aprovagio do Pro;eto de
Let n® 2.667; 96 ¢ dos Projetos de Lei n° 2.241/96, 2.291/96, 2.727/97. 2.428/96 ¢
2.516/96. apensados. na forma do Substitutivo em anexo.

Sala da Comissdo. em < de . -de \997.
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SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 2.667, DE 1996
(Apensos os Projetos de Lci n® 2.241/96: 2.291/96: 2.727/97; 2.428/96; e 2.516/96)

Estabelece limite para a multa de mora
decorrente. do inadimplemento de obrigagdo
contratual e da outras providéncias.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° A multa, de mora decorrente do madlmplemento de
obngaqao contratual serd de 0,33% (trinta. e trés centesxmos percentuaxs) ao dia, nio
podendo entretanto, ser superior a 10% (dez por cento) o

Art. 2° A multa por atraso no pagamemo da contribuigdo dcvxda
pelo condomino aos condominios regidos. pela Lei n° 4. 591, de 16 de dezembro de 1964,
serd de 5% (cmco por cento) sobre o valor da quota condomlmal devendo esta ser_
percentuals) ao dia,’ até o lumte estabelecxdo pela Convengﬁo do Condominio, / nzo.
podcndo esta exceder 20% (vinte por cento), sendo tambem devxdos Jjuros de mora de l%
(um por cento) a0 més,.pelo atraso no pagamento da contnbmcio condorcumal _:"

Art. 3° A multa por atraso ndt paga.mento do aluguel e seus
encargos dcwdosemmziodelocacﬁodetmévelmbanoserﬂdczs%(dmsemenopor .
cento) sobre o valor-do débito, devendo esta ser acfescida de 0,33% (irinta ¢ trés
ceht&tmospementnms)pordmdeatmso apaxtmdosegtmdoma,atéohmw
dmbelccldo no Contrato,de LocagZo de Imével Urbano, o qual ndo poderd exceder a 10%‘
(dez por cento), sendo também devidos juros de mora de 1% (um por cento) ao més, pelo
atmso no pagamento do aluguel e encargos mensas.

Art. 2°- Estn lei entra em vigor na data de sua publicag3o.

D Art. 3°- Revogam-se as disposigdes em contrario.
Sala da Comissdo. © de © scan- o de 1.997
o
| _‘ \
Depmado JOSE‘(:ARL/OS LAGERDA
: \Relator "\._

A
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Il - PARECER DA COMISSAQ

A Comiss&o de Economla industna e Comercm em reuméo
ordinaria realizada hO]B apinau, unammemente pela APROVA(;AO com
substitutivo, do Projeto de Lei n° 2.667/95 e 0s Projetos de Lei n°s 2.241/96,
2.291/96, 2.428/96, 2.516/96 e 2. 727197 apensados nos termos do parecer do
Relator Deputado Jose Carlos Laceroa o

o Estweram presentes os Senhores Deputados o

Hugo Rodngues da Cunha Vlce-Presidente no exercncno da
PreSIdéHCIa Neuto de Conto e Jose Carlo» Lacerda Vsce—Pressdemes Antomo
Balhmann Candmho Mattos EdISOI‘L -Andring,-. Francisco Hona, Herculano
Anghlnettl Israel Plnhelro Joéo Fassarella Lima Netto, Nair Xavier l.obo,
Odac:r Klem Paulo Bauer Paulo Rntzel Joao Pvzzo!attl Julio Redecker, Marmo
Remaido Morenra e Yeda Crusnus R

s ae s .
gl L

. Sala.da Comissdo, em 10-de dezembro de 1997

0 RODRIGUES DA CUNHA
ce-Presidente no
8rcicio da Presidéncia

e ey T

~

SUBSTITUTIVO ADOTADO,.PELA COMISSAO

PROJETO DE LEi N° 2.667, DE 1996

‘Estabelece fimite para a multa de mora
decorrente o inadimplemenra  Jde  ubrigagdo
comtratial e da outras providéncias.
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O Congresso Nacional décreta'

Art. 1° A muita de mara decorrente do inadimplemento de

obrlgagéo contratual sera de O 33% (trinta e trés centésimos percentuais) ao dia,
néo podendo entretanto, ser supenor a 10% (dez por cento)

Art. 2° A multa por atraso no pagamento da contnbuu;.éo

devida pelo conddmino aos condomnmos regidos pela Lei n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, sera de 5% (cmco por cento) sobre o valor da quota §
condominial, devendo esta ser acrescnda a pamr do segundo dia de atraso, de

o, 66% (sessenta e seis centés»mos percentuals) a0 d|a até o limite estabalecldo
pela Convencéo do Condom|mo ndo podendo esta axceder 20% (vinte por

cento), sendo também devidos jiros de°'mora de 1% (um por canto) ao més, pelo_ ‘

L
o

atraso no pagamento da contribuig8o oondomuma(

Art. 3° A friulta por atraso no pagamanto do alugual ) saus" |
encargos devidos em razéio de locacao de lmével urbano sera de 2, 5% (dois e

meio por cento) sobre o valor do débito, devendo’ esta sar acrest:tda de O 33%:

(trinta e trés centésimos percentuais) por dia de atraso, a partir do segundo dia, .
até o limite estabelecido no Coh'fratb de Locacdo de Imével Urbano o qual'né‘o -

poderéa exceder a 10% (dez por cento), sendo também dewdos jUI'OS da mora da'

1% (um por cento) ao més. pelo atraso no pagamento do aluguel e encargos
mensais. : ' ' '

N Art 2°- Esta len ‘entra em vigor na data de sua pubhcag:ao

Art. 3°- Revogam-se as disposigdes em contra'rio.

' Sala da Comissao, em 10 de dezembro de 1957

o I
. / /-\.(’:'. -
R --.“"*—/f

Deputado HUGO RODRIGUES DA CUNHA
o , C Vlce-Pre5|dente no
- -Exercicio da Presidéncia
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COMISSAQ DE DEFESA GO CONSUMIDOR, MEIO »\MBIEVTE E \IINORIAS"

[- RELATORIO o

O Projeto de Lei n° 2.667, de 1996, (Projeto de Lei n® 172/96 no
Senado Federah foi apresentado pelo Senador Francelino Pereira. em agosto de 1996 em
seguida 4 promuigacdo da Lei n® 9.298/96, que limitou em 2% (dois por cento) do valor
inadimplido as multas contratuais por atraso de pagamento no fornecimento de bens ou
servigos com outorga de crédito ou concessdo de f'mancxamemo ao consumidor.
Encontram-se a ele apensadas cinco propos:cocs 0 PrOJeto de Let n° 2241, de 1996, do
Depmado Inicio Arruda; o Projeto de Lei n° 2.291, de 1996, do- Deputado Benedito
Domingos; o Projeto de Lei n° 2.727, de 1997, do Deputado Corauci Sobrinho; o Projeto
de Lei n° 2.428, de 1996, do Dep\mdo Welson Gaspanm e o Projeto de lein® 2 516 de
1996, do Deputado Luiz Gushiken. Foi apresentada uma emenda ao projeto de autoria do

_Deputado Weison Gasparint, na Comissdo de Constmucéo e Justica e de Redagao, antes
 da apensagio ao Projeto, de Lei n° 2.667, de 1996. Ha, ainda, duas sugestdes elabomdas

por entidades de classe de cometcmmes porém relacxonadas a multas por atraso de

pagamento de tributos. . _ o /

O Projeto de Lei n* 2.667, de 1996, do Senado Federal, contém,
‘no ant. 1°. proibigdo genérica de estabelecimento dc’percentual superior'a 2% (dois por
cento) para as multas contratuais. No art. 2°. introduz modificacdés na Lei n° §.078. de 11
de sctembro dc 1990. conhecida como Cédigo de Detesa do-Consumidor. a saber:
acréscimos de expressdes na redacao do cupur do art 52 e do séu § 1° ¢ tnagdo de um
nove § 2° que estende o limite de 2%6 (dois pur centuo) para as mulias por atraso de
pagamento de alugueis e de tanifas publicas. O art.- 3°-altera o § 3° do art. 12 da Lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, (Lei de Condominios e Incorporagdes), com a
substituicdo do percentual de 20% ivinte por cento) pelo de 2% ( dois por cento) e
supressdo da sua pane final, que traiz da atualizagdo monetiria de débitos condominiais
com mais de seis meses. Finalmente o arn. 4° determina que a base de c:ilculo da ‘milta

descontos concedidos para Incenuvar a pomuahdade

Sdo0 os seguintes os conteudos das proposigdes apensadas:

1- O Projeto de Lei n° 2.241, de 1996, acrescents um § 3° 46 art.

52 da Lei n° 8.078, de 11 de setembro de 1990, no quai se pretende estender o linfiite de '
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2% tdois por cento) para as multas por atraso- de pagamento de tanfas publicas,
condominios, planos de saude, aluguéis, mensalidades escolares e prestagdes do Sistema
Financeiro da Habitagao.

. 2- O Projeto de Lei n° 2 291, de 1996, enumera. como o antenor,
diversos tipos de contratos para os quais se estabelece o limite de 2% (dois por cento) do
valor madlmphdo para multa moratoria, a0 mesmn tempo em que exclui as multas
tributarias deste teto.

3-0 Pro;eto de Lei n° 2.727, de I997 ptopoe o teto de 2% (dois
por cento) para as multas contratua:s civis por atram de pa,gamemo o

4-0 Projeib de 1.ei n° 2.428, dé 1996 propbe modificagdes em
dois dlSposmvos da Lei de Condominios ¢ Incorpora:;ﬁes A pnmexra. no § 3° do art. 12,
visa fixar os percentuais dos juros de mora e da multa por atraso de pagamento da quota
~condominial em 0,5% (cinco décmes por cento) e 2% (dons por cemo ), respecnvameme
A segunda, no caput do art. ? cmdxcmna a reelexcio do smdlco i aprovaczo das contas -
do mandato findo. A terceira. na alinea “f* do § 1° do mesmo art. 22. obnga que as
demonstragdes das despesas ¢ receitas sejam. elaboradas por contador habilitado. e a "

quarta. na subsequente afinea “g", determina a guarda dos documentos por cinco anos e '
ratifica a obrigatoriedade de elaboragio por contador habilitado. A entenda apresenrada ao
Projeto de Lei n° 2.428/96 propde que a alinea "g" do §.1° do art. 2 da Lei 4- 591/64 |
obrigue a elaboragdo dos demonstrativos por contador ha.bxhtadu apenas quando a gestdo |
do condominio tor feita por pessoa jundica. ‘

- _ 5- Finalmente. o Projeto de Lei n° 2.516, de 1996, pretende nova
redagdio para o § 3° do art. 12 da Lei n° 4.591/64.(Lei de Condominio.e Incorporagoes), na
qual se estabelece o teto maximo de 2% ( dois por cento) do valor devido como multa

moratona ¢ Sc permite a atuahzao;io financeira do debiro quando a mora for izual ou
superlor a um ano.

Na' Comissio de Economia. Industria ¢ Comercio, o Kelator
apresentou parecer pela aprovagdo da proposicdo principal € das apensadas na forma de
um substitutivo, parecer este aprovado por unanimidade. Propde a citada Comissdo em
seu Substitutivo multa didria de 0,33% (inma e twés cemeésimos por cento), Iimitadzi sua

_ acumulacdo a 10% (dez por cento) do valor inadimplido, para mora de obrigacdo
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contratual genérica. Por outro lado, trata de formas diferentes a multa por atraso de cota
condominial e a de mora de aluguel de imovel urbano: a primeira, partindo de 5% (cinco
por cento) do valor devido, sena acrescida de 0,66% (sessenta e seis centésimos por
cento) diarios, a partir do segundo dia, ¢ limitada a 20% (vinte por cento) da cota devida,
a segunda. iniciando em 2,5% ( dois intetros e cinco décimos por cento) do débito, com
acréscimos didrios de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento), limitada a 10% (dez por
cento) do aluguel devido. Prevé, ainda. a manutengdo dos juros moratorios em 1% (um
por cento) ao més para estas duas situagdes especiais.

E o relatorio.

;

I - VOTO DO RELATOR

Tanto o Projeto de Lei n® 2.667, de 1996, como as cinco
ptoposxcbes apensas a0 proporem a extensdo da proibigio de aplicagdo de percentual

| superior a 2% {(dois por cento) para calculo de multas contratuais estabelecida pela Lei n°

8.078/96 (Codigo de Defesa do Consumtdor). vém ao encontro dos objetivos da Politica
Nacional de Relagdes de Consumo. cntre os quais destacamos a prote¢io dos interesses

econdmicos do consumidor ¢ o atendimento as suas necessidades. A apresentacdo destes
projetos comprova. ainda, 2 preocupagio do Poder Legislativo com a vuinerabilidade do
consumidor no arual comtexto de eswabilizagio da economia. em face de praticas
comerciais adquiridas e consohdadas em décadas de conjuntura inflacionaria. O projeto
de lei em comento ¢ os que a ele toram apensados merecem. portanto. atengdo especial.
pelo ygrande interesse que contém para os consumidores em geral. O examc da cada um
deles revela particularidades destacadas a seguir:

Projeto de Lei n® 2.667

O art. |° atende 40 a$pectos de defesa do consumidor. Visto que

proibe. de forma ampla, a aplicagio de percentual superior a 2% (dois por cento) do valor

do debito vu da obngagdo no calculo de multa moradria. O faio de a proibigao ser
enunciada de forma autdnoma e isolada do arnt. 52 do Codigo de Defesa do Consumidor ¢
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altamente conveniente, pois elimina a necessidade de interpretagdes para a sua
aphcabllldade como hoje ocorre.

Ja o an. 2°, que propde modlﬁcacbes no art. 52 da Lei n° 8. 078/90
ndo tem aspectos positivos para o consumidor. A inclusdo da expressdo "através da
emissdo de fatura ou qualquer forma de cobranca” na sedagdo proposta para o caput do
citado artigo € dispensavel, uma vez que a legislagdo ja obriga o fornecedor a emitir nio
so aquele documento. como também a nota ou cupom fiscal e a duplicata, esta no caso de
recebimento futuro. O aspecto importante, quanto a0 mérito, é que a expressio restringiria
o alcance da norma legal e a protegdo ao consumidor, pois as vendas sem emissdo da
coerespondente fatura, irregulares mas muito freqiientes quando o pagamento € feito por
canfio de crédito. ndo seriam abarcadas pela norma legal. A redacdo proposta no projeto

de lei para o § 1° também ndo protege o consumidor, pois 2 inclusdo da expressio "de

qualquer das obrigacdes de que trata este artigo” tornaria o dispositivo inaplicdvel, ja

que as obrigacdes referidas no artigo sdo as de o fornecedor prestar informagdes prévias
a0 consumidor quanto a aspectos comerciais da venda. No que toca ao navo § 2°, .
entendemos que a ampliagdo do limite para aluguéis, principalmente o dc imoveis, &
relevante para o consumidor, porém ndo julgamos adequada a sua vinculago ao art. 52,
que trata do fornecimento de bens ou servicos com outorga de crédito ou concessdo de - |

financiamento ao consumidor; o uso da expressdo aluguéis neste contexto, isolada de.
qualquer qualificagio. poderia ser m&erpretado como referente aqueles llgados a consumo
como o de carros. de televisores. e!c

Quanto ao-art. 3° da proposicdo: que visa alterar o atuaj § 3°do
. 12 da Let n® 4.591/64, julgamos ser necessario e oportuno, ja que o limitc de 20%'
(vinte por cento} para a multa de mora em contribuigo condommlal esta autonzado nesté

dispositivo da lei especiat.

O art. 4° também ¢ altamente relevante para o consumidor, pois

propde que os eventuais descontos aferecidos ao consumidor para o pagamento na data
aprazada sejam levados em considerago, para o caiculo da multa moratonia.
!
Quanto as proposi¢des que foram apensadas ao Projeto de Lei n®
2 667 de 1996, gabem 0S8 segumtes comemanca




108

Projeto de Lei n® 2.241/96

Esta proposi¢do delimita sobremaneira a amplitude da aplicagdo
da lei, o que restringe a protegdo ao consumidor. Tal restri¢do decorre da formula de
enumerar, em um novo § 3° a ser acrescentado ao art. 52 da Lei n® 8.078/90, os contratos
que ficanam submetidos ao limite de 2%% (dois por cento) para muitas. Quando determina,
por exemplo, que o limite se aplica s multas sobre as prestagdes em atraso do Sistema
Financeiro da Habitagdo, deixa sem prote¢do os contratantes de ouwras formas de
financiamento de imoveis residenciais ou comerciais.

Projeto de Lei n° 2.291/96

Também refaciona os tipos de contratos comerciais ou civis cujas
multas por atraso nio podem ser superiores a 2% (dois por cento) do valor inadimplido.
Entrtanto, visa a estabelecer a proibigdo em lei especifica, dissociada do Cédigo de Defesa
do Consumidor, o que julgamos conveniente. Assim como a proposi¢3o acima comentada,
apresenta a deficiéncia grave de falta de abrangéncia para uma efetiva protecio ao
consumidor.

i Projeto de Lei n® 2.727/97

/
f
i

/ Neste projeto de fet ¢ adotada formula diversa das dos demais
projetos de lei. a0 fazer referéncia a mufta contratual civil. denominagio generica para as
multas estabelecidas bilateralmente. ou seja, por convengdo ou contrato. Esta proposicio
tambem pretende estabelecer 2 himitacao em lei especifica. sem modificagdes no texto do
art. 52 do Cddigo de Defesa do Consumidor. mas com a revogagdo. necessaria, da Lei n°
9.298/96, assim como a do ant. 920 do Codigo Civil. A redacio do seu ant. 1° permite, no
nosso entender. a maior abrangéncia possivel em termos de protegdo ao consumidor, pois
visa ndo apenas as relagdes de consumo com concessio de alguma forma de
financiamento. na forma do citade art. 32, mas todos os contratos civis.

Projeto de Lei n°® 2.428/96

Tem como aspecto positivo para o consumidor a redugio dos juros
de mora, de 1°6 (um por cento) ao més para 0,5% (cinco décimos por cento) a0 més, e da
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muita por atraso de pagamento de contribuigdo condominial, de 20% (vinte por cento)
para 2% (dots por cento). Entretanto, a diminuicdo do percentuai dos juros de mora teria o
inconveniente de colocar © conddmino na posi¢do de devedor privilegiado. em relagdo aos
inadimplentes de outras obrigagdes contratuais civis. Na redagio proposta para o § 3% do

art. 12 da Let n® 4.591/64 foi mantida a possibilidade de corregdo monetaria do débito, 0
que contrana disposi¢des da Lei n® 9.069/95, que instituiu o Plano Real. As modificagdes
propostas para o caput do art. 22 e para as alineas "f" e "g" do seu § 1° ndo dizem respeito
a matéria afeta a esta Comissio, razdo pela qual nio nos cabe, regimentalmente,

aprecid-las. Pelo mesmo motive, ndo nos pronunciaremos sobre a emenda apresentada ao
projeto em comento.

Projeto de Lei n°® 2.516/96

E igualmenic relevante para o consumidor, pois pretende a
redugdo da multa por atraso de contribui¢io condominial para 2% (dois por cento) do
débito, pela modificagio do § 3° do ant. 12 da Lei n® 4.591/64. Diferentemente do que
propde o Projeto de Let n° 2.428/96, acima examinado, esta proposigio mantém os juros
de mora no patamar atal de 1% (um por cento) 20 més. ¢ determina que 2 atualizagdo do
débito su sera f=ila apos um ano de mora. 0 que lere o disposto no Cap. 1V da Lei n°
9.069/95.

Do exame do Projeto de Les n° 2.667.96 ¢ dos a ele apensados.
exuai-se que hd és enfoques para a limita¢ao de muita por inadimpiéncia; a que

estabelece limitagao geral - Projeto de Lei n° 2.727/97: a que a estabelece de forma

especifica. seja para varios tipos de contrato ou para apenas um - Projetos de Let n®
2.241/96, n° 2.291/96, n° 2.428/96 ¢ n® 2.516/96, ¢ a que mescla limitagdo geral com
especifica - Projeto de Lei n° 2.667.96. Us quatro projetos de lei que espectticam os
contratos para os quais a multa por atraso ndo pode ser mator do que 2% (dois por cento)
da divida resultariam em ey com aicance o aplicacdo restTitos. conseqiientemente com
menos protegldc para o consumidor que os dois com protbigdo genérica. O Projeto de Let

n® 2.667/96. por sua vez, além de estabelecer proibigdo geral no-ant. [°, obriga a incidéncia
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_de eventuais descontos na base de calculo da multa de mora no art. 4°, ¢ modifica o
dispositivo que trata especificamente da muita de contribuigdo condomimal, adequando-o
a0 atual patamar da inflagdo. Por isso, afigura-se-nos como o mais adequado. Cabe, no
entanto, proceder ac reparo das imperfeigdes apontadas anteriormente neste voto.

Em face do exposto. votamos pela rejei¢do dos Projetos de Les n°
2.241. de 1996: n® 2.291. de 1996: n° 2.428. de 1996: n° 2.516. de 1996: ¢ n° 2.727, de
1997. ¢ pela aprovacdo do Projeto de Let n° 2.667, de 1996, na forma do Substitutivo

anexo. | | é/)ag Ha/’ ﬁa-sgb, 0)///93..

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DF. [.EI N° 2.667; DE 1996
(Apensos os Projetos de Lei n® 2.241/96, n° 2.291/96, n° 2.727/97, n° 2.428/96 ¢
n° 2.516/96)

Estabelece limite para multa de mora
contratual. ¢ da outras providéncias.

O Congresso Nacional decreta:
\
1
|
Art. 1° A aplicagdo de multa moratona civil passa a obedecer o
disposto nesta lei.

Art. 2° A muita contratual ou convencional civil por atraso de
pagamento de obrigagdo no seu termo ndo podera exceder a 2% (dois por cento) da valor
inadimplido. : [ :

|
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Art. 3° Para o estabelecimento da base de calculo do valor da
multa referida no artigo anterior serdo considerados quaisquer descontos ou bonificagdes
concedidos até o vencimento.

Art. 4° O § 3°do art. 12 da Let n° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, passa a vigorar com a seguinte redago:

§ 3° O condémino que ndo pagar a sua conmbui¢do no prazo
fixado na convencdo fica sujeito ao juro moratério de 1% (um por

cento) a0 més. ¢ a multa de ate 2% (dois por ccato) sobre o
débito.”

Art. 4° Esta lei entra em vigor na data de sua puvlicagio.
Art. 3° Revogam-se as disposigdes em contrario. especialmente o

art. 920 da Lei n® 3.071. de 1° de janciro de 1916, 0 § 1° da Lei n® 8.078, de |1 de
setembro de 1990. ¢ a Let n°9.298. de 1° de agosto de 1996

Salada Comissio.em © © de wv™ de 1999

Deputad
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COMPLEMENTACAO DE VOTO

I- RELATORIO

O Projeto de Lei n° 2.667, de 1996, (Projeto de I.ei n® 172/96, no

Senado Federal) foi apresentado pelo Senador Francelino Pereira, em agosto de 1996, em
seguida 3 promulgaco da Lei n® 9.298/96, que limitou em 2% (dois por cento) do valor
inadimplido as multas contratuais por atraso de pagamento no fornecimento de bens ou
servicas com outorga de crédito ou concessio de financiamento ao consumidor.
Encontram-se a ele apensadas cinco proposi¢des: o Projeto de Lei n° 2.241, de 1996, do
Deputado Tnacio Arruda; o Projeto de Lei n° 2.291, de 1996, do Deputado Benedito
Domingos; o Projeto de Lei n° 2.727, de 1997, do Deputado Corauci Sobrinho; o Projeto
de Lei n° 2.428, de 1996, do Deputado Welson Gasparini ¢ o Projeto de Lei n° 2.516, de
1996 do Deputado Luiz Gushiken. Foi apresentada uma emenda ao projeto de autoria do
Dcputado Welson Gasparini, na Comissio de Constituicio e Justi¢a ¢ de Redagdo, antes
/da apensagdo ao Projeto de Lei n° 2.667, de 1996. H4, ainda, duas sugestdes elaboradas

/ por entidades de classe de comtrciantes. porcm reiacionadas a mulias por atraso de
s . ,
pagamento de tmbutos. .

O Projeto de Lzt n- 2.667. e 1996, do Senado Federal. contem.
no art. 1 . prmbicﬁo agnerica de esmbeiecimemo de percentual supersor a 2% (dots pos
cento) para as multas contratuais. No art. 2° introduz modifica¢des na Léi n- 8078. de 1!
de setembro de 1990. conhecida como Codigo de Defesa do Consumidor. a saber:
acréscimos de expressdes na redagdo do cupue do art. 32 edo seu § 1% ¢ cﬁagﬁo dc um
novo § 2°. que estende o limue de 2% (dois por cento! para as multas por atraso de
pagamento dc alugucis ¢ de taritas publicas. O art. 3° altera o § 3° do an. 12 da Lei n®
4.591. de 16 de dezembro de 1964. (Lei de Condomimios ¢ I[ncorporagdes), com a
substituicio do perccntual dc 20% ivinte por cento) pelo de 2% ( dois por cento) ¢
supressdo da sua panie final._que 1rata da atualizacdo monetania de debitos condommrals
com mdls de sets meses. Finalmente. o art. 4 determina que a basc de calculo da multa

moratoria ¢ ¢ valor exigido no vencimento. devendo-se considerar 0s abatxmemc\s ou

vy
o \._\ \

descontos concedidos para incentivar a pontuahidade.

L
e
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Sdo os seguintes os conteudos das proposi¢des apensadas:

[- O Projeto de Lei n® 2.241, de 1996, acrescenta um § 3° ao art.
52 da Lei n° 8.078. de 11 de setembro de 1990, no qual s¢ pretende estender o limite de
2% (dois por cento) para as multas por atraso de pagamen'tb de tanfas publicas,
condominios. planos de saude. aiuguéis. mensalidades escolares e prestacdes do Sistema
Financeiro da Habitagdo.

2- O Projeto de Lei n° 2.291, de 1996, enumera, como o anterior,
diversos tipos de contratos para 0s Guais se estabelece o limite de 2% (dois por cento) do
valor inadimplido para multa moratoria, a0 mesmo tempo em que exclui as multas
tributdrias deste teto. =~ - ‘

3- O Projeto de Lei n° 2.727, de 1997, propée o teto de 2% (dois
por cento) para as multas contratuais civis por atraso de pagamento.

. ‘4- O Projeto de Lei n® 2.428, de 1996, propde modificagdes em
dois dispositivos da Lei de Condomimos e Incorporagdes. A primeira, no § 3° do art. 12,
visa fixar os percentuais dos juros de mora e da multa por atraso de pagamento da quota
condominiat em 0.5% (cinco décimos por cento) e 2% (dois por cento), respectivamente.

-
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. condiciona a reeleigdo do sindico 2 aprovacdo das contas
do mandato findo. .\ ferceira. na alinea " do § 1° do mesimo an. 22. obriga quc as
demonswragoes das despesas ¢ recenas sejam elaboradas por contador habilitado. e a
quarta. na subsequenté alinea "g". determina a guarda dos documentos por cinco anos <
ratifica a obnigatoriedade de etaboragdo por contador habilitado. A emenda apresentada ao
Projeto de Lei n° 242896 propde que a alinca "g" do § 1° do art. 22 da Lei 4.591/64
obrigue 2 elaboracio dos-demonstrativos por contador habilitado apenas quando a gestdo
dv vondominio for feita por-pessoa juridica. ’

- R ' |

a -5~ Finalmente. o Projeto de Lei n® 2.516, de 1996, .prctcndc nova
redacdo para o § 3°doart. 12 da Lei n° 459164 (Lei de Condominio ¢ Incorporacdes). na
qual’ se estabelece o teto maximo de 2% ( dois por centor do vator devido como multa
moratoria. ¢ se-permite a atualizagio financeira do debito quando a mora for igual ou

superior a um ano.




114

Na Comissdo de Economta. Indusmma ¢ Comercio. o Relator
apresentou parecer péla aprovagio da proposicdo principal e das apensadas na forma de
um substitutivo. parecer este aprovado por unanimidade. Propde a citada Comiss3o em

-seu Submtumo multa diana de 0.33% ftrinta e trés centésimos por cento). limitada sua
acumulaqio a 10% (dez por cento) do valor inadimplido, para mora de obrigagio
contratual genérica. Por outro ladn, trata de formas diferentes a multa por atraso de cota
condominial ¢ a de mora de aluguel de imovel urbano: a primeira. partindo de 5% (cinco
por cento) do valor devido. seria acrescida de 0,66% (sessenta e seis centésimos por
cento) didrios, a partir do segundo dia, e limitada a 20% (vinte por cento) da cota devida;
a segunda. iniciando em 2,5% ( dois inteiros e cinco décimos por cento) do débito, com
acréscimos diarios de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento), limitada a 10% (dez por
cento) do alugue\ devido. Prevé, ainda, a manutencio dos juros moratirios em 1% (um
por cento) a0 més para estas duas sutuaqbes especlaxs '

E o relatbno |

Il.VOTODO RELATOR '

“'Tanto o Projeto de Lei n° 2.667, de 1996, como as cinco
proposi¢des apensds. a0 pmporém a extensio da prmbtcio de aphcacao de percentual e
superior a 2% (doxs por cemo) para calculo de multas contratuals estabelemda pela Lei n°
_ 8.078/96 (Codlgo de Defesa do Consumndor), vém ao encontro dos objetivos da Politica
Nacional de Relagdes de Consumo entre os quais destacamos a protecdo dos interesses
econdmicos do consumidor e o atendimento as suas necessidadcs. A apresentagio destes
projetos comprova, ainda, a preocupagdo do Poder Legislativo com a vulnerabilidade do
consumidor no atual contexto de estabilizagdo da cconomia, em face de pratlcas
comerciais adquiridas e consolidadas em décadas de conjuntura inflacionaria. O projeto
de let em comento e os que a ele foram apcnsados merecem, portanto, atcnqéo especial,
- pelo grande interesse que contém para os consumidores em geral. O exame da cada um
dcles revela partxculandadcs dcstacadas a scguir:
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Projeto de Lei n” 2.667

. O art. I° atende aos aspectos de defesa do consumidor, visto que
pronbe de forma ampla, a aplicagio de percentual superior a 2% (dois por cento) do valor
do debno ou da obrigagdo no calculo de multa moratoria. O fato de a pronb|¢5.o ser
enunciada de forma autonoma e |solada do art 52 do Codigo de Defesa do Consumidor €
altamem¢ conveniente, pois elimina a :necesmdad; de interpretagdes para a sua
aplicabilidade. como hoje ocorre. | |

) Jaoart 2‘?, que propoe modnt' cacoes no art 57 da LCI n° 8 078/90
nao tem aspectos positivos para. o, consurmdor. A, inclusdo. da expressdo "através da
emissio de fatura ou qualquer forma de cobranca” na redagio proposta para o caput do
citado artigo ¢ dispensavel. uma vez.que a legislacdo ja.obriga o.fornecedor a emitir nao
s0 aquele documento, como também a nota ou cupom fiscal e a duplicata. esta no caso de
recebimento futuro. O aspecto importante. quanto ao mérito. € que a expressio restringina
0 alcance da norma legal e a prote¢io ao consumidor, pois as vendas sem emiss3o da
correspondente fatura, irregulares mas muito freqgilentes quando o pagamento ¢ feito por
cartdo de crédito, ndo seriam abarcadas pela norma legal. A redagdo proposta no projeto
de lei para 0 § 1° também nio protege o consumidor. pois a inclusdo da expressio "de
qualquer das obrigacées de que trata este artigo” tornaria o dispositivo inaplicavel, ja

qQue as obrigagdes referidas no artigo sdo as de o fonecedor prestar informagdes previas

20 consumidor quanto a aspectos comerciais da venda. No que toca a0.novo § 2°.
entendemos que a ampllaqao do hmne para aluguexs principalmente o de imovess. ¢
relevante para o consumndor porem nao julgamos adequada asua vmculag,ao ao art.. 57
Que trata do fomec:memo de bens OU Servicos com outorga de crédito ou concessao de

qualqt.er quahﬁqac,.xo. \podgr_la ser mtcrpretado cvomo reterenre aquele_s hgados a consumo.

como o de carros. Je televi

TR
~n R

ares. ot

o YL BN
1

ey Quamo ao art S dﬂ PFOPOSIQ:IO que visa, alterar o] atual ' 3° do
art, 1’ da Let n° -;-459! 64 |ul0amos ser Necessario ¢ oportuno. Ja que. o himite. de 20%
(vmte por cento) para a2 multa de mora em contribui¢io condominia]. esta autorizado nestc
dispositivo da lei especial.
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O art. 4° também e altamente relevante para o consumidor. pois
propde que os eventuais desconins oterecidos ao consumidor para o pagamento na data

aprazada sejam levados em consideracdo. para o calculo da muita moratonia. .

Quanto as pr0pol51¢6es que toram apensadas ao Projelo de Lei n’
2.667. de 1996. cabem os seguintes comé,\ntariosz

\
|

o
Projeto de Lei n® 2.241/96

Esta proposic3o delimita sobremaneira a amplitude da aplicagio
da lei. o que restringe a protegio a0 consumidor. Tal resm'cio decorre da formula de
enumerar, em um novo § 3° a ser acrescentado ao art. 52 da Lei n° 8.078/90, os contratos
que ficanam submetidos ao limite de 2% (dois por cento) para multas. Quando determina,
por exemplo, que o limite se aplica as multas sobre as prestagdes em atraso do Sistema
Financeiro da Habitagdo, deixa sem protecdo os contratantes de outras formas de
financiamento de imoveis residenciais ou éom_erciais.

Projeto de Lei n° 2.291/96

Também relaciona os tipos de contratos comerciais ou civis cujas
multas por atraso ndo podem ser superiores a 2% (dois por cento) do valor inadimplido.
Entrtanto, visa a estabelecer a proibig3o em lei especifica, dissociada do Cédigo de Defesa

" do Consumidor. o que jul gamos conveniente. Assim COmo a proposi¢io acima comentada.
apresema a deficiéncia grave de falta de abrangéncia para uma efetiva protecio ao
consumidor. |

Projeto de Lei n" 2.727/97

Neste projeto de ler € adotada tormula diversa das dos demais
projetos de lei. ao fazer referéncia a multa contratual civil, denominagao genénca para as
multas estabelecidas bilateralmente. ou seja, por conven¢do ou contrato. Esta proposi¢io

| também pretende estabelecer a limita¢do em lei especifica, sem modificagdes no texto do
an. 52 do Codigo de Defesa do Consumidor. mas com a revogacdo. necessaria. da Lei n®
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9.298/96. assim como a do ar. ~\)\20 do Codigo Civil. A redacdo do seu art. |° permite. no
nosso entender. a maior abrangéi;cia possivel em termos de protecdo ao consumidor. pois
visa ndo apenas as relagdes 'de consurﬁo com concessdo de alguma forma de
financiamemo. na forma do citado a‘nA 2. mas todos 0s CONtralos Civis.

RS

1

Projeto de Lei n° 2.428/96

' Tefr_; como aspectc\i. positivo para o consumidor a redug3o dos juros
de mora, de 1% (um por cento) a0 més paia 0.5% (cinco déctmos por cento) 20 més, e da
multa por atraso de pagamento de contribuigdo condominial. de 20% (vinte por cento)
para 2% (dois por cento). Entretanto. a diminuicdo do percentual dos juros de mora teria o
inconveniente de colocar o conddmino na posicio de devedor privilegiado. em relagdo aos -
inadimplentes de outras obrigagdes contratuais civis. Na redagdo proposta para o § 3% do
art. 12 da Lei n° 4.591/64 foi mantida a possabihdade de corregio monetaria do débito, o
que contraria disposi¢oes da Lei n® 9.069/95, que instituiu o Plano Real. As modificagses
propostas para o caput do art. 22 e para as alineas "f" e "g" do seu § 1° ndo dizem respeito
" a matéria afeta a esta Comissdo, razio pela qual n3o nos cabe, regimentalmente,
aprecis-las. Pelo mesmo motivo, niio nos pronunc1aremos sobre a emenda apresentada ao
projeto em comento.

Projeto de Lei n° 2.516/9%

| E igualmente relevante para o consumidor, pois pretende a
reducdo da muita por atraso de conm'b\uicéo condominial para 2% (dois por cento) do

débito, pela modificagdo do § 3 do ant. 12 da Lei n® 4.591/64. Diferentemente do que
propde o Projeto de Lei n® 2.428/96. acima examinado, esta proposigdo maniém os juros
de mora r0 pawamar atual de 1°% (um por cento) ao méS., ¢ determina que a atualizagio do
débito 50 sera feita apos um ano de mora. o que fere o dispoSlo no Cup. IV da Lei n° |
9.069/95. :

Do exame do Projeto de Lei n° 2.667/96 e dos a ele apensados,
extrai-se que ha trés enfoques para a himnag3o de multa por |qad|mplencla a que
estabelece limitagdo geral - Projeto de Lei n° 2 77_7/97 a que a estabelece de forma
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espéciﬁca. seja para vanos tipos de contrato ou para apenas um - Projetos de Lei n°
2.241/96, n° 2.291/96, n° 2.428/96 ¢ n° 2.516/96. ¢ a que mescla limitagdo geral com
especifica - Projeto de Lei n°® 2.667.96. Os quatro projetos de lei que especificam os
contratos para os quais a multa por atraso ndo pode ser maior do que 2% (dois por cento)
da divida resultanam em let com alcance ¢ aplicago restritos. consequentemente com
menos protecdo para o consumidor que os dois com proibigdo genérica. O Projeto de Lei
n® 2.667/96, por sua vez, além de estabelecer proibigdo geral no art. 1°, obriga a incidéncia
de eventuais descontos na base de cilculo da multa de mora no art. 4°, ¢ modifica o
dispositivo que trata especificamente da muita de contribuicio condominial, adequando-o
a0 atual patamar da inflagdio. Por isso, afigura-se-nos como o mais adequado. Cabe, no
entanto, proceder ao reparo das imperfeigdes apontadas anteriormente neste voto.

As sugestbes apresentadas na fase de discussdo do Parecer nos
levaram a concordar com a supressio do termo civil nos arts. 1° e 2° do Substitutivo do
Relator, bem como das revoga¢des explicitas de dispositivo da Lei n° 8.078/90 ¢ da Lei n®
9.298/9¢.

Em face do exposto, votamos pela rejeigdo dos Projetos de Lei n°
2.241, de 1996; n® 2.291, de 1996; n° 2.428, de 1996; n° 2.516, de 1996 e n° 2.727, de
1997, e pela aprovaglio do Projeto de Lei n° 2.667, de 1996, na forma do Substitutivo
anteriormente apresentado, com as alteragSes supracitadas.

| ‘/-\ﬂc'_—? /oé/99.

Deputado Expedi) \

\ :g‘fq‘};’tor
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unior

i - PARECER ?A COMISSAO

b

| , A Comissdo de Defesa do Consumidor, Meio
Ambiente e Minorias, em reunifo ordindria realizada hoje. opinou
unanimemente pela aprovagdo do Projeto de Lei n® 2667-A/96. com
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substitutivo. e pela rejeicdc Jos Projetos de Lei n° 2.241/96. 2.291/986,
2:428/96, 2.516/96 e 2.727/97. apensados, nos termos do parecer do
relator. Deputado Expedito Junior. com complementacdo de voto. O
Deputado Jodo Magno apresertou voto em separado.

S Estiveram presentes os Senhores Deputados
Flavio Derzi. Presidente, ‘Luciano Pizzatto, Celso Russomanno e Pauio
Baltazar, Vice-Presidentes, Expedito Junior, Reginaldo Germano, Eunicio
Oliveira, Fermnandoc Gabeira, Jorge Tadeu Mudalen, Luiz Bittencourt, Badu
Picango, Fatima Pelaes, Mun!o Domingos, Sebastido Madeira, Vittério
Medioli, Ben-Hur Ferreira, Jodo Magno, Marcos Afonso, Marcio Bittar,
Ricardo lzar, Regis Cavaicante, Valdeci Paiva, Aroldo Cedraz, Pedro
Pedrossian, José Borba, Moacir Micheletto, Philemon Rodrigues, Aloizio
Santos, Arlindo Chinaglia, Alcione Athayde, Duilio Pisaneschi, Fernando
Coruja, Sérgio Naovais e Ronaldo Vasconcelios.

‘Sala da Coniss&o, em 08 de junho de 1999,

/ Deputado 0-\RZI

-
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PROJETO DE LEI N° 2.667-A/96
(DO SENADO FEDERAL)
PLS 172/96

SUBSTITUTIVO ADOTADO PELA COMISSAO

Estabelece limite para multa de mora
contratual. e da outras providéncias.

O Congresso Nacionai decreta;

| e
v 1

of S

e S Art. 1° A aplicagdo de multa moratéria passa a obedecer o
disposto nesta lei. :
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L. I
Toemy ¥
" Art. 2° A muita contratual ou convencional por atraso de

o pagamento de obrigag3o no seu termo n4o podera exceder a 2% (dois por cento)

A

do valor inadimplido.

T
—

- At 3 Parao éstabeiecim_ento da base de célculo do valo/
da muita referida no aftigo anterior serdo considerados quaisquer descontos ou
bonificagdes concedidos até o vendmento.

Art, 4° 0 § 3°doart. 12dalein®4. 591 de 16 de dezembro
de 1964, passa a vigorar com a seguinte redacio:

§ 3° O Conddmina que ndo pagar a sua contribuicio
no prazo na convengdo fica sujeito ao juro moratério de 1%

(um por Canto) ao més, e a multa de até 2% (dois por cento)
~ sobre o débito".

Art. 5° Esta lei entra em'vigor na data de sua publicagéo.

Art. 6° revbga-se o art. 920 da Lei n° 3.071. de 1° de janeiro
de 1916. | |

-

* Sala da Comiss&o. em 09 de junho de 1999.
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VOTO EM SEPARADO - DEP. JOAO MAGNO

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 2.667, DE 1997

(Apensos os Projetos de Lei n® 2.241/96. n° 2.291/96. n°
2.727/97. n°-2.428/96 e n° 2.516/96)

/"/ _
QO relator apresentou subst1tut1vo aos Pro]eto de
Lei n® 2.667/97 ¢ aos apensos aclma rclduonado::

Sem duvida, o emmente Relator fez um trabalho
de monta ao, de forma concisa, clara’e objetiva, procurar dar
uma/redacao que atende ‘a melhor técnica legislativa e a teoria
‘do-direito das obrigagdes, ao conteudo*e a vontade de todos os-
léglsladores - expressada no projeto principal e apensos - que

/ / desejam minorar as condicdo do consuniidor bras11e1ro

e ———

|

|

C

Entretanto, a fim de que o projeto nao gere
ambigiidades e os limites para o percentual da multa contratual
ndo sc apliquc apenas aos contratos ou obriga¢écs de naturcza
civil sugerimos algumas modificagdes.. o

Atualmente podemos distinguir no direito

f privado das obrigagées trés grandes regimes juridicos: o civil,

que contém as normas gerais e, também, é aplicavel aos
contratos e obrigacdes néo abrangidos pelos outros dois regimes:
o da tutela do consumidor, pertinente aos contratos de relagoes
de consumo; e o mercantil, que disciplina as obriga¢oes relativas
a atividade comercial.

~ Pois bem, ao especificar a multa moratéria como
01v11 o eminente rclator, ao nosso ver, restringiu o campo de
aplica¢do do PL em analise apenas as relagdes ou obrigagdes de
natureza civil. Assim, para que o PL possa, de fato, at1ng1r seus
reais objetivos {melhorar as relacoes de consumo em prol do
consumidor) sugerimos a retirada da cxpressao CIVIL constante
do art. 1° e 2°, que passaria a ter a seguinte redacéo:
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“Art. 1° A aplicagdo de multa moratdria passa a
obedecer o disposto nesta lei.

Art. 2° A multa contratual ou convencional por
atraso de pagamento de obrigacdo no termo nao podera
exceder a 2% (dois por cento) do valor inadimplido).”

Antes exposto, votamos favoravelmente ao PL
2.667/97 na forma do substitutivo, desde que acatadas as
sugestdes apresentadas. Caso contrario, somos pela REJEICAO
do referido PL e do substitutivo.

Sala da Co.mi's‘séo, em 20 de maio de 1999

A

v"n .». ,/
o '(/L{S

Deputado JOAJ MAGNO

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAD
1 -RELATORIO

Trata-se de projeto de lei oriundo do Senado Federal que
visa estabelecer iimite para a muita.de mora decorrente do inadimplemento de
obrigagdo contratual, fixando-a em 2% do valor da prestagdo. Altera ainda o
Cadigo de Defesa do Consumidor e a Lei de Condominio em Edificagdes.

Em apenso, encontram-se dezoito proposi¢des, a saber:

PL n° 2241/96,) que insere dispositivo no Codigo do
~Consumidor paraz)determiﬁar que o teto de muita de mora no valor de 10% do
va}!or da pres%aqé 'é a’plicével também as tarifas publicas, ac Sistema Financeiro

de Habitagdo, aos condominios, planos de salde, aluguéis e mensalidades
escolares;
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PL n° 2.291/96, que estabelece ¢ valor maximo de 2% para
as multas decorrentes de atraso no pagamento de parcelas e amortizagdes
constantes.de contrato de financiamento, compras a prazo, contrato de locagao
de iméves\ condominio, mensalidade escolar, cartio de crédito e quaisquer
outros tipos de contratos, de adesdo ou nao, de entidades publicas ou privadas,
pagamento de taxas de fornecimento de energia eletrica, gas, agua. esgoto,
telefone e outras;

: PLs n° 2.428/96, 2.516/96, 1.048/99, 1.661/99, 1.928/99,
2.166/99, 2.780/00, 5.939/01 e 6.071/02, que alteram dispositivos da Lei de
Condominio em edificagdes, reduzindo a multa moratéria no pagamento de taxas
condominiais para 0.5% a més e multa de até 20% sobre o débito;

PL n® 2.727/197, que determina que a multa contratual civil
por atraso de pagamento de obrigagdo no seu termo néo poderd exceder a 2% do
valor inadimplido; T

PL n° 4, 675/01 e 7.029/02, que acrescentam dispositivo na
Lei do Inquilinato para tipn"car como crime a cobranga de multa ou clausula penal
superior a 2% do valor do aluguel mensal,

PL n°® 1.006/03, que modifica a redagdo de dispositivo do
novo Cadigo Civil para fixar multa e juros de mora, além de permitir a interrupgao
do fornecimento de agua caso a inadimpléncia supere seis meses;

PL n° 1.199/03, que modifica a redagdo de dispositivo do
novo Cédigo Civil para fixar juros de 5% ao més e multa de até 2% do débitc em
‘caso de inadimpléncia com o condominio;

PL n°® 1.323/03, que modifica a redagéo de dispositivo do
novo Cédigo Civil para fixar multa progressiva no valor de 0,33% até o limite

estipulado estipulado pela Convengio de Condominio, na@o podendo ser superior |

a10%,; :

PL n° 1.382/03, que maodifica a redagéo Fe dispositivo do

novo Cédlgo CIVI| para fixar multa de no méximo 12%.
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A Comissao de Economia, Industria e Comércic aprovou os

PLs 2.241/96, 2.291/96, 2.428/96, 2.516/96 e 2.727/97 na forma do substitutivo
que apresentou.

A Comissao de Defesa do Consumidor, Meio Ambiente e
Minorias rejeitou os PlLs 2.241/96, 2.291/96, 2.428/96, 2.516/96, 2.727/97 e
aprovou o PL 2’.??7/96 na forma do substitutivo que apresentou.

De acordo com o despacho inicial da Presidéncia da Camara
dos Deputados, as proposigdes deveriam ser analisadas pelas Comissdes de
Economia, Industria e Comércio e de Defesa do Consumidor, Meio Ambiente e
Minorias, quanto ao mérito, e por esta Comissdo de Constituicdo, Justica e de

Redacao. apenas no que tange aos aspectos de constitucionalidade, juridicidade
e técnica legislativa (art. 54 do RI).

Em face disso, requeri fosse oficiada presidéncia da Casa a
fim de que se alterasse tal despacho, tendo em vista tratarem as proposi¢des de
matérias cujo meérito impunha a anélise técnica deste colegiado. O requerimento

foi atendido, de sorte que a premdencua da Casa reviu seu despacho nos moldes
por nés propugnados.

E o relatorio.

il -VOTO DO RELATOR |

Os prOJetos de lei em apreco atendem aos pressupostos de
constitucionalidade relativos a competéncia da Unido (art. 22 da CF), ao processo
legislativo (art. £3 da CF) e a legitimidade de iniciativa (art. %1 da CF).

. |
Todas as proposicdes foram apresentadas na forma
regimental adequada, inexistindo reparos a serem feitos quanto a juridicidade e
atendem aos principais requisitos da boa técnica legislativa. .

\
> >No mérid), analiso as proposigdes uma a uma.

!

O PL 2.667/96 visa estabelecer o teto de dois pbr cento para
 a multa de mora decorrente do inadimplemento de toda e qualquer obrigagao
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contratual no seu termo e multa pelo atraso no pagamento de contribuicdo de
condominio edilicio. A matéria esta superada pela legisla¢do superveniente haja
vista os arts. 408 a 416 e 1336, § 1°, da Lei n° 10.406/02 ~ novo Cédigo Civil.

No que tange & alteragdo do art. 52 da Lei n° 8078 (Caédigo
de Defesa dofonsumidor) consubstanciada pelo art. 2° do'projeto a mesma n3o
se faz ne aria. O caput deve permanecer ma\terado uma vez que sua
redagao atual &€ mais precisa e enxuta, como convém. O sugerido § 1°, pelo-qual

as multas de mora de obrigagdes relativas a relagdo de consumo nao podem ser
superiores a dois por cento do valor da prestacdo, ja consta do texto do
dispositivo desde a Lei n° 9.298, de 01/08/96. O § 2° ndo deve prosperar pois a
multa decorrente do atraso no pagamento de aluguel ndo é relagdo de consumo.

Os substitutivos elaborados pelas Comissdes de Economia,
Industria e Comércio e de Defesa 'do Consumidor, Meio Ambiente e Minorias ac
PL 2.667/96 (principal) atendem aos pressupostos de constitucionalidade e
juridicidade. A técnica legislativa poderia ser aperfeigoada, a fim de conformar-se
a Lei Corhplementar 95/98. No mérito, a rejeicao deles se impde em vista da
supera¢ao da matéria com a entrada em vigor do novo Cadigo Civil.

Passo a apreciagio das proposigdes apensadas.

- PL 2.241/96 - nao deve ser aprovado, pois o limite de dois
por cento para a multa de mora ja € aplicado as tarifas publicas, acs planos de
salde e as mensalidades escolares, que consubstanciam relagdo de consumo.
Quanto aos condominios vigora 0 novo Cédigo Civil. No que tange a Sistema
Financeiro da Habitagdo e locacdo de imbveis, trata-se de legislacoes especificas,
para as quais o limite ndo havera de ser aplicado.

- PL 2.291/96 - também n3o merece aprovagdo, pois

- encerra matérias para as quais ja se aplica o art. 52 do Cédigo. de Defesa do
Consxﬂmidor ou a legisiagdo propria; ‘ '

- PLs 2.428/96, 2.516/96, 1.048/99, 1.661/99, 1928/99 \
2.166/99, 2780100 5.939/01, 6.071/02 - nio deve prosperar, porquanto trata de
matérias j& disciplinadas pelo novo Cédigo Civil. Assim também a emenda

\
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apresentada na Comissdo, que deve, pelos mesmos motivos, ser rejeitada,
apesar de sua constitucionalidade, juridicidade e boa técnica;

- PL 2.727/97 - deve ser rejeitado, pois, conforme ja referido
quando da apreciagdo da proposigdo principal, para a generalidade dos contratos
h&o de prevalecer as regras do novo Cédigo Civil, referentes a clausula penal -
arts. 408 a 416; '

T “\~ -PLs 4.675/01 e 7.029/02 - entendemos que as proposi¢des
n_aﬁhevem prosperar. Conquanto a multa pelo atraso no pagamento de aluguei

residencial deva‘merecer tratamento legislativo especifico, ndo parece adequado

/ conferir & matéria tratamento penal; ' =

/

4

s - PL 1.006/03 - deve ser rejeitado jd@ que a suspensao no
fornecimento d¢ agua, considerado servigo essencial, & disciplinada de forma
peculiar pelas préprias empresas que a fornecem. O meio juridico mais eficaz de

- combater ojn”adimple'mento do condominio é, seguramente, o aumento da muita

por atraso no pagamento. -

- PLs 1.199/03 e 1.382/03 - devem ser rejeitados em
decorréncia das razdes expostas no PL seguinte.

- PL 1.323/03 - Penso que a proposi¢do deve prosperar. E
interessante notar que relativamente a este assunto temos proposigdes das mais
diversas. As mais antigas visavam diminuir a multa, o que é compreensivel
parque depais da relativa estabilidade monetaria adquirida apds o Plano Real, a
muita prevista em Lei passou a ser muito afta.

Com o advento do novo Cadigo Civil, foram atendidos os
desejos de reducdo da multa. Contudo, o que se vé por todo o pais hoje sdo as
dificuldades por que passam varios condominios em decorréncia do grande
atraso ou mesmo do ndo pagamento das obrigacdes condominiais. E que com a
multa muito baixa, as pessoas preferem pagar outros débitos ou mesmo aplicar o

~ dinheiro para quita-las. apenas no ultimo momento. Dessa forma, os bons

pagadores tém,sidd muito prejudicados pelos maus pagadores e os condominios
ficam sem ter como honrar seus compromissos.
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Por essas razdes, e ainda por achar que a multa proposta
no PL 1.323/03 esta equilibrada, ou seja, € progressiva e o seu total (10%) é alto

o suficiente para inibir os ndo pagadores sem, contudo, ser extorsiva, voto por sua’
aprovagao.

Em face de todo o exposto, voto pela constitucionalidade,
juridicidade, adequada técnica legislativa e, no merito, pela rejeigao do PL
2.667/96 e dos substitutivos a ele elaborados pelas Comissées de Economia,
Industria € Comércio e pela Comissdo de Defesa do Consumidor, Meic Amblente
e Mingrias; pela constitucionalidade, juridicidade, adequada técnica legisiativa e, -

/ﬁgito, pela rejeicac dos PLs 2.241/96, 2.291/96, 2.428/96, 2.516/96, 2.727/97,

1.048/99, 1.661/89, 1.928/99, 2.166/99, 2.780/00, 4.675/01, 5.939/01, 6.071/02,
7.028/02, 1.006/03, 1.199/03 e 1.382/03 e da emenda apresentada na Comissio

ao Pi 2.428/96; e pela constitucionalidade, juridicidade, adequada técnica
legisiativa e, no merito, pela aprovagéo do PL 1.323/03.

Sala da Comissdo. em 2.0 de .noie de 2004 .

Relator
COMPLEMENTAGCAO DE VOTO

O Projeto de Lei n® 1.323, de 2003, apenso ao pnnmpal e
que teve voto pela aprovagado, no mérito, deste relator, recebeu de minha. -pante, -
complementagao oral de voto, a qual acrescenta paragrafo, Ilmltando o valor total
do somatérios dos juros € das multas por atraso a cinco por cento ao mes,
quando o pagamento dos débitos for a vista.
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Assim, segundo a complementagdo ja referda, voto, no
mérito, pela aprovagdo do Projeto de Lei n® 1.323, de 2003. na forma da emenda
anexa. o

Sa!a da Comnssao em 25 de uw_;,‘_‘j,& de 2004

Depru‘tado'. au Magalha
Relator

L

 EMENDA MODIFICATIVAN® 1.

A 3 tl

’ E acrescentado ao art 2° do Projetc de Let n° 1.323. de
2003 e} segumte paragrafo § 2° renumerando-se ‘o atual:

o "§ 2° Néo havendo jUfOS moratonos convenczonados o
“valor total do somatério de muiltas e juros ndo excedera
cinco por cento ac més, no caso de o pagamento dos

' debitos ser a vista.”

o

~q

Sala da Comissio, em Z5 de wava-Ho de 2004 .

Relator

il - PARECER DA COMISSAO

A.Comissdo de Constituicdo e Justica e de Cidadania, em
reunido  ordindria * realizada hoje, opinou unanimemente pela
constitucionalidade, juridicidade, técnica legislativa e, no mérito, pela rejei¢cdo
do Projeto de Lei n°® 2.667/96 e dos de n°s 1.048/99, 1.661/99, 1.928/99,
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/2 166/99, 2.241/96, 2.291/96, 2.428/96 (da emenda a ! este apreaentada
nesta Comissdo), 2.516/96, 2.727/97, 2.780/00, 4.675/01, 5.939/01,
6.071/02, 7.029/02, 1.006/03, 1.199/00 e . 1.382/03, apensados: e pela
constitucionalidade, jIII'IdICJdade técnica legisiativa e, no mérito, pela =
aprovagao, com emenda (apresentada pe!o Relator), do de n° 1.323/03,
apensado, nos termos do Parecer, com complementagdo. do Relator,
Deputado Paulo Magalhies. - ' :

Estiveram presentes os Senhores Deputados:

Mauricio Rands - Presidente, Antonio Carlos Biscaia -
Vice-Presidente, Aloysioc Nunes Ferreira, Antonio Carlos Magaihdes Neto,
Bosco Costa, Carlos Rodrigues, Darci Coelho, Gonzaga Patriota, lideu Araujo,™
Inaldo Leitdo, Jefferson Campos, Jodo Almeida, Jodo Paulo Gomes da Silva,
José Divino, José Eduardo Cardozo, Juiza Denise Frossard, Luiz Eduardo
Greenhalgh, Odair, Osmar Serraglio, Paulo Magalhaes, Rubens Otoni,
Rubinelli, Sigmaringa Seixas, Takayama, Wagner Lago, Zenaldo Coutinho,
André de Paula, Ann Pontes, Celso Russomanno;: Colbert Martins, Coriolano
Sales, Fernando Coruja, Isalas Silvestre, Jaime Martins, José Pimentel, Léo

Alcantara, Luiz Couto, Marcos Abramo, Neucimar Fraga Roberto Magalh3es,
Robson Tama e Sevenano Alves. .

| 'Sala da Comlsséb, em Wbm de 2004

Deputado MAURICIO RANDS
Presidente
' | |
- Secretaria Esp%l de Editoracdo ¢ Publicagdes do Senado Federal - Brasiha-DF o\

S ‘. : (OS: 18972/2004) _ . ]






