CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 1660-A, DE 1996

(Do Sr. Aloysio Nunes Ferreira)

Altera a redagao do paragrafo 3° do artigo 12 da Lei n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1994, que "dispde sobre o condominio em edificagdo e as
incorporagdes imobiliarias”, tendo parecer da Comissdao de Constituicao e
Justica e de Redagao pela constitucionalidade, juridicidade, técnica legislativa
e, no mérito, pela aprovagao, com substitutivo.

(PROJETO DE LEI N° 1.660, DE 1996, A QUE SE REFERE O PARECER)
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- substitutivo adotado pela Comissio



O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O § 3° do artigo 12 da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de

1964. passa a vigorar com a seguinte redagdo:

§ 3° O conddmino que n3o pagar a sua contribui¢do no
prazo fixado na convengio fica sujeito a0 juro moratdrio de 1%
(um por cento) ao més. e multa de até 2% (dois por cento) sobre o
débito. que sera atualizado. se o estipular a conven¢do, com a
aplicagdo do indice de corre¢do aprovado em assembléia do
condominio. no caso da mora por periodo superior a 6 (seis
meses).

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 3° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

JUSTIFICATIT |

Com a estabilidade da economia brasileira, apos a implantagio do
plano real. ndo se justifica mais hoje em dia a cobranga feita atnalmente no que se

refere as multas cobradas sobre o valor das cotas condomimans.

Os atnais indices inflacionarios ndo ultrapassam a 2% (dois por
cento) a0 més na média . portanto as multas que se aplicam sobre as cotas
atrasadas tomam-se escorchantes ¢ alvitam o bolso do condémino, que a essa
altura ja atravessa wm periodo critico por nido ter saldado os seus compromissos
na data previamente estabelecida, ou seja 209 (vinte por cento) ¢ um énus muito

pesado.

A propria lei estabelece que a multa poderia ser de até 20% (vinte
por cento). com os indices de inflagfio antigos amda se justifica. o que nio é
possivel se adnuitir hoje em dia.

Dando-se como exemplo de um inquilino gue paga um aluguel de
RS 1.000.00 (hum mil reais) ¢ uma cota de condoninio de RS 250,00 (duzentos e
cingiienta reais), com a atual taxa de multa pagara RS 300.00 (trezentos reais)

ou seja 30% (trinta por cento) do valor do aluguel fora as outras taxas,

——L



Tramita no Congresso  Nacional Projeto de Lei n® 259-B que
altera a redagdo do artigo 52 paragrafo 17, da lei 8.078 de 11 de novembro de
1990. que dispde sobre a protegio do consunudor e da outras providéncias,
reduzindo as multas de 10°0 (dez por cento) para 2°» (dois por cento). no codigo
de defesa do consumidor. tendo ja sido aprovado na Camara dos Deputados,
encontrando-se atualmente em tramitagdo no Senado Federal.

. O objetivo dessa nossa proposigio & resguardar principalmente o

poder de compra dos inquilinos. que hoje sdo a sua maioria. ¢ que muitas vezes

arcam também com outras despesas embutidas no valor final das cotas
condominiais.
Conto com o apoio dos meus nobres pares nesta casa para a

aprovagdo desta proposigio, que vira reparar uma injustica.

Sala das sessdes em 2 de margo de 1996.

VAR (-
Deputado ALOYSIO NUNES FERREIRA.
/

LEGISLAGAO CITADA ANEXADA PELO AUTOR

REDACAO FINAL
PROJETD DE LEI N° 259-3, DE 1995

Altera a redacdo do § 1° do art. £2
da Lei n° 8.078, de lI de setemcro de
1990, que "dispde sobre a protegioc do
consumidor e d& outras providéncias”.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° - 0 § 1° do art. 52 da Lei n° 8.078, de 1li
de setembro de 1990, passa a vigorar com a sequinte redacio:
YATt. 52 ~ it iieeietie Cereianae
§ 1° - As multas de mora decorrentes do
inadimplemento de obrigagdes noc seu termo ndo
poderdo ser superiores a 2% (dois por cento) do
valor da prestacgao."
Art. 2° - Esta lei entra em viger na data de sua
publicacgao.
Art. 3° - Revcgam-se as disposigdes em contréric.
Sala das Sess®es, em 14 de dezembro de 1995.

S s Ve

. Reglator



"LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS-CeDI”

L.ET N° 4.59] —~ D 16 DE mover, por via execuliva, a cobranga
DEZEMBRO DE 1964 juaicial das quotas atrasagas.

Dispde sobre o condominip em edifi-
cacées e as incorporacdes imobilid- § 3°. O condémino que nao pagar a
Tias. sua contrmu cio no prazo fixado na
Convencio fica sujeito ,a0 juro mo-
O Presidente da Repiblica ; torio de l%dag trnea e'multa de ate
o Cong acio- U% sGbre o deébito, que sera atuall.
mIfaggcfgg.ere qeltf sanci ongezsoselgumtn zodo, se o_estipular a Convengdo, com
Lei: a cplicecio dos fndices de correczo
: mcnetdria levantades pelo Conselho
TITULO I Nacional de FEconomia, no caso ax
mora par perjodo igual ou supertor a

DO CONDOMINIO 6E.S IMeses,

§ 4Y. As obras que interessarem a
--------------------------------- estrutira integral da edificacio ou

conjunto de edifieagdes, ou ao servigo
comum, serky feitas com o concurse

CAPITULO I pzeunidrio de todos os proprietarios
. ou titulares de dirzito a4 aquisicdo de
Das Despescs do Condoininio un:dades, mediants orcamente prévio

Art. 12. Cada condémino concox cprovado em assemabléia-geral, peden
rera nas despesas do condomninio, re- do _mcumbu-se de sta exscugio o
colhenae, ncs prazos prcvxsto.; na sindico, cu oulra pessoa, com apro-
Convencdo, a quota-parte que lhe cou- m"a_Jo da assembléia. .
bar em rate:. § 5°. A renuncia de qual quer con.

g 1°. Salvo disposicdio em contrario démino aas seus diraitds, em caso
4 Convencdo, a fixacdo da quota glsum valeri como escusa para exo.
no ratzio correspondera 2 fragdo ideal nari-lo de seus encargos,
de terreno de cada unidade.

§ 9. Cabe ao sindico arrecadar US e ereeeeeiiiiieeeeeiiiee e
contricuigdes  compatindo.lne  Pro=  mrrseeoeeessseiciiiiiiicccsiiio

LEI N° 8.078, DE 11 DE SETEMBRO DE 1990 (*)

Dispée sobre a protegcdo do consumidor e dd outras providéncias.

O Presidente da Repiiblica:
Faco saber que 0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO 1
DOS DIREITOS DO CONSUMIDOR

CAPIiTULO VI
DA PROTEGCAO CONTRATUAL

Secdo 11
Das Clausulas Abusivas

Art. 52. No fornecimento de produtos ou servigos que envolva outorga de crédi-
to ou concessio de financiamento ao consumidor, o fornecedor deverd, entre outros «
requisitos, informa-lo prévia e adequadamente sobre:



I — pre¢o do produto ou servico em moeda corrente nacional;

11 — montante dos juros de mora e da taxa efetiva anual de juros;
111 — acréscimos legalmente previstos;

IV — numero e periodicidade das prestacdes;

'V — soma total a pagar, com e sem financiamento.

§ 1° As multas de mora decorrentes do inadimplemento de obrigagdo no seu ter-
mo nio poderdo ser superiores a dez por cento do valor da prestagio.

§ 2° E assegurada ao consumidor a liquidagdo antecipada do débito, total ou par-
cialmente, mediante redug¢do proporcional dos juros e demais acréscimos.

§ 3° (Verado.)

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS

PROJETO DE LEIN°® 1.660/96

Nos termos do art. 119, caput, I do Regimento Interno da
Camara dos Deputados, alterado pelo art. 1° I, da Resolugdo n° 10/91, o Senhor
Presidente determinou a abertura - € divulgagio na Ordem do Dia das Comissdes - de
prazo para apresenta¢do de emendas a partir de 26 /04 / 96 , por cinco sessges.

Esgotado o prazo, ndo foram recebidas emendas ao projeto.

Sala da Comissdo, em 08 de maio de 1996 .

Ll 6{7/%
SERGIO SAMPAIO CONTREIRAS DE ALMEIDA
Secretario



PARECER DA

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO

I - RELATORIO

O presente projeto de lei, do nobre Deputado Aleysio Nunes Ferreira,
procura aiterar o § 3° do art. 12 da Lei n° 4591/64, a fim de diminuir a multa decorrente do
atraso no pagamento das despesas de condominio, a que fica sujeito o conddmino, dos atuais
"até 20% " para, no maximo, 2%.

Segundo a justificativa do projeto, as multas atuais, de até 20%,
tornaram-se escorchantes, em fase da estalibidade da economia brasileira, apds o Plano Real.

Ressalta-se que a proposigéo estd em consondncia com outro projeto
de lei, aprovado nesta Casa ¢ em tramitagdo no Senado Federal, no sentido de reduzir as
multas previstas no Cdodigo de Defesa do Consumidor, de 10% para 2%.

Esgotado o prazo, ndo foram oferecidas emendas ao projeto.

E o relatério.

II - VOTO DO RELATOR

Nao ha reparos a serem formulados quanto a constitucionalidade do
PL n® 1.660/96 (competéncia legislativa da Unido, atribui¢do do Congresso Nacional,
legitimidade de iniciativa e elaborag@o de lei ordinaria) e juridicidade. A técnica legislativa
€ correta.

No que respeita ao mérito, parece-me indiscutivel que a multa
moratoria, fixada em até 20% sobre o débito, é realmente elevada, tornando-se muito onerosa
a vista da conjuntura atual da economia. E justa a proposi¢do de 2%.

Contudo, considero necessario alterar a parte final do § 3° do art. 12 da
Lei 4591/64, a que o projeto de lei em analise faz remissdo , uma vez que o periodo de
caréncia de seis meses ja ndo vigora, em face da Lei de Corre¢do Monetaria (Lei 6899/81),
que tornou a corre¢d@o monetaria devida a partir do ajuizamento da ag#o.



Voto, destarte, pela constitucionalidade, juridicidade, adequada
técnica legislativa e aprovagdo do Projeto de Lei n° 1660, de 1996, na forma do substitutivo,
oferecido em anexo a este parecer.

- ORI

DEPUTADO ALMINO AFFONSO
RELATOR

SUBSTITUTIVO OFERECIDO PELO RELATOR

Altera redagdo do § 3°do art. 12 da Lei
n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que
"dispde sobre o condominio em edifica¢des e as
incorporag¢des imobilidrias”.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° - O § 3°do art. 12, da lei n° 4591, de 16 de dezembro de 1964,
passa a vigorar com a seguinte redagéo:

§ 3° - O condémino que ndo pagar a sua contribuigdo no prazo fixado
na conveng¢do fica sujeito ao juro moratorio de 1% ao més, e multa de até2 % sobre o débito,
que sera atualizado, se o estipular a convengao.

) \
L1 LG

DEPUTADO ALMINO AFFONSO
RELATOR



COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO

TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS

PROJETODE LEIN® 1.660/96

Nos termos do art. 119, caput, I do Regimento Interno da

Cémara dos Deputados, alterado pelo art. 1°, I, da Resolugdo n° 10/91, o Senhor

Presidente determinou a abertura - e divulgagdo na Ordem do Dia das Comissoes - de

prazo para apresentagdo de emendas a partirde 30 / 05/ 96 | por cinco sessdes.

Esgotado o prazo, ndo foram recebidas emendas ao substitutivo oferecido pelo relator.

/ e
Ut ledput f b
SERGIO SAMPAIO CONTREIRAS DE ALMEIDA

Secretario

I <PARECER DA _ COMISSAQ

A Comissd@o de Constituigdo e Justiga e de

Redagdo, em reuniso ordindria realizada hoje, opinou unani-
memente pela constitucionalidade, juridicidade, técnica le-
gislativa e, no mérito, pela aprovagdo, com substitutivo, do
Projeto de Lei n2 1.660/96, nos termos do parecer do Rela-
tor, Deputado Almino Affonso.



Estiveram presentes os Senhores Deputados:

Aloysio Nunes Ferreira - Presidente, Vicente
Cascione, Nestor Duarte e Vicente Arruda - Vice-Presidentes,
Benedito de Lira, Paes Landim, Régis de Oliveira, Rodrigues
Palma, Roland Lavigne, VvVilmar Rocha, Ary Kara, De Velasco,
Eudoro Pedroza, Gilvan Freire, Ivandro Cunha Lima, Jodo Na-
tal, José Luiz Clerot, Robson Tuma, Adhemar de Barros Filho,
Adylson Motta, Jair Siqueira, Jarbas Lima, José Rezende,
Prisco Viana, Almino Affonso: Danilo de Castro, Marconi Pe-
rillo, Welson Gasparini, Zulaié Cobra, José Genoino, Marcelo
Deda, Milton Temer, Coriolano Sales, Enio Bacci, Aldo Aran-
tes, Cldaudio Cajado, Jair Soares, Julio César, Magno Bace-
lar, Moisés Lipnik, Ricardo Barros, Luis Barbosa, Welinton
Fagundes, Ayrton Xerez e Nilson Gibson.

Sala da Comissio, em 09 de.,outubro de 1996

< ARy

Deputado VICENTE CASCIONE
Vice-Presidente no exercicio

da Presidéncia

SUBSTITUTIVO ADOTADO PELA COMISSAO

Altera redacgdo do § 32 do art. 12 da
Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
que dispBe sobre o condominio em edifica-
¢0es e as incorporagdes imobilidrias.

0 CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 12 0O § 32 do art. 12, da Lei n2 4.591, de
16 de dezembro de 1964, passa a vigorar com a seguinte redagéo:
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publicagdo.

rio.

MALt . 12 e e

§ 32 0 conddmino que n3o pagar a sua con-
tribuigdo no prazo fixado na convengdo fica su-
jeito ao juro moratdrio de 1% ao més, e multa
de até 2% sobre o débito, que serd atualizado,
se o estipular a convengiao.

Art. 22 Esta lel entra em vigor na data de sua

Art. 32 Revogam-se as disposigdes em contra-

Sala da Comiss&do, em 09 dg outubro de 1996

Deputado VICENTE CASCIONE
Vice-Presidente no exercicio
da Presidéncia
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