CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 3.527, DE 2012

(Do Sr. Onofre Santo Agostini)

Altera a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispbe sobre a
locacdo de imdveis e da outras providéncias.

DESPACHO:

AS COMISSOES DE:

DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, INDUSTRIA E COMERCIO E
CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA (MERITO E ART. 54,
RICD)

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 1|

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional Decreta:

Art. 1° O 85° do artigo 51 da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991, passa a vigorar
com a seguinte redacéo:

8§ 5°Do direito a renovacado decai aquele que ndo propuser a agao no
interregno dos 3 (trés) meses anteriores a data de finalizacdo do prazo do
contrato em vigor”. (NR)

Art. 2° Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICATIVA

O presente projeto de lei visa dar nova redacdo ao 85° do art. 51 da Lei
8.245/91, Lei de Locacdes de imdveis urbanos, visando reduzir o prazo de que
dispde o locatario para renovar o contrato de imével comercial.

Atualmente o §5° da referida lei dispde que: “85° Do direito a renovacao decai
aquele que ndo propuser a acao no interregno de um ano, no maximo, até seis
meses, no minimo, anteriores a data de finalizagdo do prazo do contrato em vigor”.

Percebe-se que o0 prazo exigido atualmente pela legislacdo é
demasiadamente longo, fazendo com que muitas vezes o locatario se esqueca da
renovacdo ou ainda ndo tenha definido sua situacdo para um futuro préximo,
decaindo do seu direito e do prazo para renovar o contrato de locacéo.

A Acdo Renovatéria de Contrato de Locacdo de que trata o objeto deste
projeto € o unico meio habil de que dispde o inquilino para garantir a renovacao do
contrato e sua permanéncia no imével comercial, independentemente da vontade do
locador.

O locatario tera direito a renovacao do contrato de imovel comercial, por igual
prazo desde que, o contrato tenha sido celebrado por escrito e prazo determinado, 0
prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos contratados
seja de cinco anos e o locatario esteja explorando o0 seu comércio, no mesmo ramo,
pelo prazo minimo e continuo de trés anos; conforme disposto no art. 51 da Lei
8.245/91.

A renovacao compulséria € imposta para os locadores nestes casos em que 0
locatario ingressa com a acéo, pois, em verdade, o bem juridico tutelado é o fundo
de comércio, o valor agregado ao imovel pela atividade desenvolvida pelo locatério.
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A impossibilidade de renovagao implicaria em enriquecimento indevido do
locador, vez que o locatario j& empregou esfor¢os para a formacgédo daquele fundo de
comeércio, inclusive com captacao de clientela.

A diminuicdo do prazo em questdo sera altamente benéfica aos locatarios,
que ja terdo uma situacdo mais definida sobre sua vontade de permanecer ou nédo
no imével quando chegar o momento para intentar a referida acao.

Ressalta-se que especificamente quanto a locagdo de iméveis utilizados para
0 comeércio, hd que se conceder uma benesse maior aos locatarios, que sao os
responsaveis pela valorizacdo do imével.

Diante disso, por estar convicto da necessidade e relevancia desta medida,
peco aos meus nobres pares o0 apoiamento e 0s votos necessarios para a aprovagao
do presente Projeto de Lei.

Sala das Sessoes, em 22 de margo de 2012.

Deputado Onofre Santo Agostini
PSD/SC

LEGISI:A(;AO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispde sobre as locacbes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DA LOCACAO

CAPITULO II
DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

Secéao 111
Da locagéo néo residencial
Art. 51. Nas locages de imdveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a

renovagéo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente:
| - 0 contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado;
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Il - 0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos
contratos escritos seja de cinco anos;

Il - o locatério esteja explorando seu comercio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos.

§ 1° O direito assegurado neste artigo podera ser exercido pelos cessionarios ou
sucessores da locacdo; no caso de sublocagdo total do imdvel, o direito a renovacdo somente
podera ser exercido pelo sublocatario.

§ 2° Quando o contrato autorizar que o locatério utilize o imovel para as
atividades de sociedade de que faca parte e que a esta passe a pertencer o fundo de comércio,
o direito a renovacdo podera ser exercido pelo locatério ou pela sociedade.

8 3° Dissolvida a sociedade comercial por morte de um dos socios, 0 socio
sobrevivente fica sub-rogado no direito a renovagédo, desde que continue no mesmo ramo.

8 4° O direito a renovagdo do contrato estende-se as locagOes celebradas por
indUstrias e sociedades civis com fim lucrativo, regularmente constituidas, desde que
ocorrentes 0s pressupostos previstos neste artigo.

8 5° Do direito a renovacéo decai aquele que ndo propuser a acdo no interregno de
um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, anteriores a data da finaliza¢do do prazo do
contrato em vigor.

Art. 52. O locador ndo estara obrigado a renovar o contrato se:

| - por determinacdo do Poder Publico, tiver que realizar no imovel obras que
importarem na sua radical transformacédo; ou para fazer modificacdes de tal natureza que
aumente o valor do negocio ou da propriedade;

Il - 0 imdvel vier a ser utilizado por ele préprio ou para transferéncia de fundo de
comeércio existente ha mais de um ano, sendo detentor da maioria do capital o locador, seu
conjuge, ascendente ou descendente.

8§ 1° Na hipdtese do inciso Il, o imdvel ndo podera ser destinado ao uso do mesmo
ramo do locatario, salvo se a locacdo também envolvia o fundo de comércio, com as
instalacdes e pertences.

§ 2° Nas locacgdes de espaco em shopping centers, o locador ndo podera recusar a
renovacdo do contrato com fundamento no inciso Il deste artigo.

8§ 3° O locatério tera direito a indenizagdo para ressarcimento dos prejuizos e dos
lucros cessantes que tiver que arcar com mudancga, perda do lugar e desvalorizacdo do fundo
de comércio, se a renovacdo ndo ocorrer em razdo de proposta de terceiro, em melhores
condices, ou se o locador, no prazo de trés meses da entrega do imovel, ndo der o destino
alegado ou ndo iniciar as obras determinadas pelo Poder Publico ou que declarou pretender
realizar.

FIM DO DOCUMENTO
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