CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 3.459, DE 2012

(Do Sr. Ricardo lzar)

Altera a Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

DESPACHO: N
A COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA
(MERITO E ART. 54, RICD)

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissdes - Art. 24 |l

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1°. A Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar
acrescida dos seguintes itens ao inciso Il do art. 167:

30. de termo de quitacao de contrato de compromisso
objeto de lote de loteamento registrado nos termos Lei 6766,
de 19 de dezembro de 1979.

31. de termo de quitacdo de contrato de
compromisso de unidade autdbnoma objeto de incorporacao
imobiliaria registrada conforme lei 4.591, de 16 de dezembro de
1964.

32. de contrato de parceria celebrado entre o
empreendedor e o loteador proprietario de gleba, para
realizacdo de loteamento.

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
JUSTIFICACAO

Reveste-se de grande importancia a averbacdo do termo de
guitacdo de contrato registrado, de compromisso de venda de lote e de unidade
autdbnoma objeto e incorporacédo imobiliaria, ndo s6 para que terceiros possam tomar
conhecimento de fatos juridicos relevantes afetos a propriedade.

A omissao do adquirente com contrato quitado, em exercer o
seu direito a receber a escritura definitiva de venda e compra e registra-la, ndo pode
onerar o proprietario (vendedor) que ja ndo se beneficia mais dos direitos inerentes a
propriedade.

Nosso objetivo visa, também, incluir a averbag&o, em matricula
imobiliaria, de contrato de parceria celebrado entre empreendedor e proprietario de
imével, para realizar loteamento, visando dar publicidade do contetdo desse
instrumento a compradores de lotes e a terceiros interessados e informar quem € o
empreendedor e quais sao as suas responsabilidades solidarias com as obrigacdes
do proprietario da gleba objeto do empreendimento, perante os compradores e 0
Poder Publico.
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A prética da parceria em loteamento é consolidada em todo o
Brasil, tendo sido objeto de Parecer Normativo da Receita Federal PN CST 15/84
que reconhece a parceria para realizacdo de loteamento e regula a forma de
escrituracdo contabil e de tributacdo das receitas do empreendedor e do loteador
proprietario de gleba.

A fim de corrigir as injusticas demonstradas, apresentamos
este projeto de lei para a qual contamos com o0 apoio dos nossos ilustres Pares para
sua aprovacgao.

Sala das Sessoes, em 15 de margo de 2012.

Deputado RICARDO IZAR
PSD-SP

LEGISI:A(;AO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°6.015, DE 31 DE DEZEMBRO DE 1973

Dispbe sobre os registros publicos e da
outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA:
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO V
DO REGISTRO DE IMOVEIS

CAPITULO |
DAS ATRIBUICOES

Art. 167. No Registro de Imoveis, além da matricula, serdo feitos.

| - 0 registro:

1) da instituicdo de bem de familia;

2) das hipotecas legais, judiciais e convencionais;

3) dos contratos de locacdo de prédios, nos quais tenha sido consignada clausula
de vigéncia no caso de aliena¢do da coisa locada;

4) do penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados e em
funcionamento, com os respectivos pertences ou sem eles;

5) das penhoras, arrestos e seqliestros de imoveis;

6) das servidbes em geral,

7) do usufruto e do uso sobre imdveis e da habitacdo, quando ndo resultarem do
direito de familia;

8) das rendas constituidas sobre imoveis ou a eles vinculadas por disposicdo de
ultima vontade;

9) dos contratos de compromisso de compra e venda, de cessdo deste e de
promessa de cessdo, com ou sem clausula de arrependimento, que tenham por objeto imoveis
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ndo loteados e cujo preco tenha sido pago no ato de sua celebracéo, ou deva sé-lo a prazo, de
uma s6 vez ou em prestagdes;

10) da enfiteuse;

11) da anticrese;

12) das convencges antenupciais;

13) das cédulas de crédito rural;

14) das cédulas de crédito industrial;

15) dos contratos de penhor rural,

16) dos empréstimos por obrigacdes ao portador ou debéntures, inclusive as
conversiveis em agoes;

17) das incorporacdes, instituicdes e convencgdes de condominio;

18) dos contratos de promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de
unidades autbnomas condominiais a que alude a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
quando a incorporacdo ou a instituicdo de condominio se formalizar na vigéncia desta Lei;

19) dos loteamentos urbanos e rurais;

20) dos contratos de promessa de compra e venda de terrenos loteados em
conformidade com o Decreto-lei n° 58, de 10 de dezembro de 1937, e respectiva cessao e
promessa de cessao, quando o loteamento se formalizar na vigéncia desta Lei;

21) das citacdes de acdes reais ou pessoais reipersecutorias, relativas a imoveis;

22) (Revogado pela Lei n® 6.850, de 12/11/1980)

23) dos julgados e atos juridicos entre vivos que dividirem imdveis ou 0s
demarcarem inclusive nos casos de incorporacdo que resultarem em constituicdo de
condominio e atribuirem uma ou mais unidades aos incorporadores;

24) das sentencas que nos inventarios, arrolamentos e partilhas, adjudicarem bens
de raiz em pagamento das dividas da heranca;

25) dos atos de entrega de legados de imdveis, dos formais de partilha e das
sentencas de adjudicacdo em inventario ou arrolamento quando ndo houver partilha;

26) da arrematacao e da adjudicacdo em hasta publica;

27) do dote;

28) das sentencas declaratérias de usucapido; (Item com redacdo dada pela
Medida Proviséria n°® 2.220, de 4/9/2001)

29) da compra e venda pura e da condicional;

30) da permuta;

31) da dacdo em pagamento;

32) da transferéncia de imdvel a sociedade, quando integrar quota social;

33) da doacdo entre vivos;

34) da desapropriacdo amigavel e das sentencas que, em processo de
desapropriacdo, fixarem o valor da indenizagé&o;

35) da alienacdo fiduciaria em garantia de coisa imovel. (Item acrescido pela Lei
n®9.514, de 20/11/1997)

36) da imissdo provisdria na posse, quando concedida a Unido, aos Estados, ao
Distrito Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas, e respectiva cessdo e
promessa de cesséo; (Item com redacdo dada pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

37) dos termos administrativos ou das sentencas declaratorias da concessédo de uso
especial para fins de moradia; (Item acrescido pela Lei n° 10.257, de 10/7/2001 e com nova
redacéo dada pela Medida Provisdria n® 2.220, de 4/9/2001)

38) (VETADO na Lei n® 10.257, de 10/7/2001)
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39) da constituicdo do direito de superficie de imovel urbano; (Item acrescido
pela Lei n® 10.257, de 10/7/2001, publicada no DOU de 11/7/2001, em vigor 90 dias apos a
publicacéo)

40) do contrato de concessdo de direito real de uso de imdvel puablico. (Iltem
acrescido pela Medida Provisdria n° 2.220, de 4/9/2001)

41) da legitimagéo de posse; (Item acrescido pela Lein®11.977, de 7/7/2009)

42) da conversdo da legitimacdo de posse em propriedade, prevista no art. 60 da
Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009; (Item acrescido pela Medida Provisoria n°® 514, de
1/12/2010, convertida na Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

Il - a averbacdo:

1) das convencdes antenupciais e do regime de bens diversos do legal, nos
registros referentes a imdveis ou a direitos reais pertencentes a qualquer dos cdnjuges,
inclusive os adquiridos posteriormente ao casamento;

2) por cancelamento, da extingdo dos Onus e direitos reais;

3) dos contratos de promessa de compra e venda, das cessdes e das promessas de
cessdo a que alude o Decreto-lei n° 58, de 10 de dezembro de 1937, quando o loteamento se
tiver formalizado anteriormente a vigéncia desta Lei;

4) da mudanca de denominacdo e de numeracdo dos prédios, da edificacdo, da
reconstrucdo, da demolicdo, do desmembramento e do loteamento de imoveis;

5) da alteragdo do nome por casamento ou por desquite, ou, ainda, de outras
circunstancias que, de qualquer modo, tenham influéncia no registro ou nas pessoas nele
interessadas;

6) dos atos pertinentes a unidades autbnomas condominiais a que alude a Lei n°
4591, de 16 de dezembro de 1964, quando a incorporacdo tiver sido formalizada
anteriormente a vigéncia desta Lei;

7) das cédulas hipotecarias;

8) da caucdo e da cessao fiduciaria de direitos relativos a imoveis;

9) das sentencas de separacgéo de dote;

10) do restabelecimento da sociedade conjugal;

11) das clausulas de inalienabilidade, impenhorabilidade e incomunicabilidade
impostas a imoveis, bem como da constitui¢do de fideicomisso;

12) das decis0es, recursos e seus efeitos, que tenham por objeto atos ou titulos
registrados ou averbados;

13) ex officio, dos nomes dos logradouros, decretados pelo Poder Publico.

14) das sentencas de separacdo judicial, de divorcio e de nulidade ou anulacdo de
casamento, quando nas respectivas partilhas existirem imdveis ou direitos reais sujeitos a
registro. (Item acrescido pela Lei n® 6.850, de 12/11/1980)

15) da re-ratificacdo do contrato de mdtuo com pacto adjeto de hipoteca em favor
de entidade integrante do Sistema Financeiro da Habitacdo, ainda que importando elevacao da
divida, desde que mantidas as mesmas partes e que inexista outra hipoteca registrada em favor
de terceiros. (Item acrescido pela Lei n® 6.941, de 14/9/1981)

16) do contrato de locacdo, para os fins de exercicio de direito de preferéncia.
(Item acrescido pela Lei n® 8.245, de 18/10/1991)

17) do Termo de Securitizacdo de créditos imobiliarios, quando submetidos a
regime fiducidrio. (Item acrescido pela Lei n® 9.514, de 20/11/1997)
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18) da notificacdo para parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios de
imével urbano; (Item acrescido pela Lei n°® 10.257, de 10/7/2001, publicada no DOU de
11/7/2001, em vigor 90 dias ap6s a publicacdo)

19) da extingdo da concessdo de uso especial para fins de moradia; (Item
acrescido pela Lei n°® 10.257, de 10/7/2001, publicada no DOU de 11/7/2001, em vigor 90
dias apds a publicacéo)

20) da extincdo do direito de superficie do imdvel urbano. (Item acrescido pela
Lei n° 10.257, de 10/7/2001, publicada no DOU de 11/7/2001, em vigor 90 dias apds a
publicacao)

21) da cessdo de crédito imobiliério. (Item acrescido pela Medida Proviséria n°
2.223, de 4/9/2001 e com nova redacéo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

22) da reserva legal; (Item acrescido pela Lei n®11.284, de 2/3/2006)

23) da servidao ambiental. (Item acrescido pela Lei n® 11.284, de 2/3/2006)

24) do destaque de imdvel de gleba publica originéria. (Item acrescido pela
Medida Provisoria n°® 458, de 10/2/2009, convertida na Lei n°® 11.952, de 7/7/2009)

25) (Vide Medida Provisoria n°® 458, de 10/2/2009)

26) do auto de demarcacdo urbanistica (Item acrescido pela Medida Proviséria n®
459, de 25/3/2009 , convertida na Lei n® 11.977, de 7/7/2009)

27) da extincdo da legitimacdo de posse; (Item acrescido pela Medida Proviséria
n°®514, de 1/12/2010, convertida na Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

28) da extincdo da concessdo de uso especial para fins de moradia; (Iltem
acrescido pela Medida Proviséria n® 514, de 1/12/2010, convertida na Lei n® 12.424, de
16/6/2011)

29) da extingdo da concesséo de direito real de uso. (Item acrescido pela Medida
Provisoria n® 514, de 1/12/2010, convertida na Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

Art. 168. Na designacdo genérica de registro, consideram-se englobadas a
inscricdo e a transcrigéo a que se referem as leis civis.

LEI N°6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979

Dispbe sobre o parcelamento do solo
urbano e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA ,

Faco saber que 0 CONGRESSO NACIONAL decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Lei.

Paragrafo unico. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderédo
estabelecer normas complementares relativas ao parcelamento do solo municipal para adequar
0 previsto nesta Lei as peculiaridades regionais e locais.

QAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES
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Art. 2° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposi¢cOes desta Lei e as das legislacbes estaduais e
municipais pertinentes.

8 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagcdo ou ampliagdo das vias existentes.

8 2° Considera-se desmembramento a subdiviséo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliac&o dos ja existentes.

§ 3° (VETADO na Lei n®9.785, de 29/1/1999)

8 4° Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura bésica cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em
que se situe. (Paragrafo acrescido pela Lei n°®9.785, de 29/1/1999)

8 5% A infra-estrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos
urbanos de escoamento das &guas pluviais, iluminacdo pulblica, esgotamento sanitério,
abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagéo.
(Paragrafo acrescido pela Lei n® 9.785, de 29/1/1999 e com nova redacdo dada pela Lei n°
11.445, de 5/1/2007)

8 6° A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas habitacionais
declaradas por lei como de interesse social (ZHIS) consistird, no minimo, de:

| - vias de circulacéo;

Il - escoamento das aguas pluviais;

I11 - rede para o abastecimento de agua potavel; e

IV - solucdes para 0 esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.
(Parégrafo acrescido pela Lei n®9.785, de 29/1/1999)

LEI N°4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

Dispde sobre o condominio em
edificacdes e as incorporacBes imobiliarias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DO CONDOMINIO

Art. 1° As edificagdes ou conjuntos de edificagbes, de um ou mais pavimentos,
construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo-
residenciais, poderdo ser alienados, no todo ou em parte, objetivamente considerados, e
constituira, cada unidade, propriedade autbnoma sujeita as limitagdes desta Lei.

8 1° Cada unidade sera assinalada por designacdo especial, numérica ou
alfabética, para efeitos de identificacdo e discriminacéo.
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§ 2° A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma fracdo ideal do terreno e
coisas comuns, expressa sob forma decimal ou ordinaria.

Aurt. 2° Cada unidade com saida para a via publica, diretamente ou por processo de
passagem comum, serd sempre tratada como objeto de propriedade exclusiva, qualquer que
seja 0 numero de suas pecas e sua destinacdo, inclusive (VETADO) edificio-garagem, com
ressalva das restricdes que se Ihe imponham.

§ 1° O direito a guarda de veiculos nas garagens ou locais a isso destinados nas
edificacbes ou conjuntos de edificacfes sera tratado como objeto de propriedade exclusiva,
com ressalva das restrices que a0 mesmo sejam impostas por instrumentos contratuais
adequados, e sera vinculada a unidade habitacional a que corresponder, no caso de ndo lhe ser
atribuida fracdo ideal especifica de terreno. (Paragrafo acrescido pela Lei n° 4.864, de
29/11/1965)

§ 2° O direito de que trata 0 8 1° deste artigo poderd ser transferido a outro
conddmino, independentemente da alienacdo da unidade a que corresponder, vedada sua
transferéncia a pessoas estranhas ao condominio. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 4.864, de
29/11/1965)

8§ 3° Nos edificios-garagem, as vagas serdo atribuidas fragdes ideais de terreno
especificas. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 4.864, de 29/11/1965)

FIM DO DOCUMENTO
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