CAMARA DOS DEPUTADOS

Dispde

<

PROJETO DE LEI N° 386, DE 1991
(Da Sr® Cidinha Campos) ~

sobre a cobranga de crédito hipotecario vinculado

ao Sistema Financeiro de Habitagao.
(ﬁs COMISSOES DE CONSTITUIGCXO E JUSTIGA E DE REDAQKO; E_

DE FINANGAS E TRIBUTAGCAO - ARTIGO 24,1I).

’,

(G Conguovo AMacridrok HAeelelo. :

Art. 12 -

Art. 2°e -

Fica proibida a execugdo extrajudicial de contrato
de mdtuo, com garantia hipotecdria, vinculado ao
Sistema Financeiro da Habitagdo.

A cobranga de crédito hipotecédrio oriundo do Siste
ma Financeiro da HabitagZo sera promovida nos ter
mos das regras contidas nos artigos segundo e se
guintes da Lei n2 5.741 de primeiro de .dezembro
de 1971 ou na forma do Cédigo de Processo Civil.

Art. 32 - 0 executado terd de ser assistido em Juizo por de

Art. a9 -

fensor habilitado.

Ficam revogadas as disposigbes em contrdrio, espe
cialmente os artigos 29, 30 e 31 com a redag3o que
lhe deu a Lei n? 8.004 de 14 de margo de 195¢ 0s
artigos 32 a 38, todos do Decreto Lei ne 70 de
21.11.66 e ainda, o artigo primeiro da Lei.5.741 ¢k

primeiro de dezembro de 1971.



Art. 52 - A presente Lel entrard em vigor na data de sua pu
blicagédo.

JUSTIFICATIVA

A execugdo extrajudicial, na realidade, tem atingi
do especialmente a camada pobre da populag3@o brasileira, ti
rando - lhe a moradia, sem apreciacgdo prévia do Judicidrio.
Tal fato é de grande gravidade, pois, os agentes financeiros,
ndo rarosacrescem nos débitos valores, a seu exclusivo crité
rio e que poderiam ser contestados no Judiciério.

N3o pode ser ignorada a origem e a finalidade so
cial do Sistema Financeiro da Habitag3o.

Os conflitos de interesses devem ser sempre discu
tidos e apreciados no Judicidrio. N3o h& fundamento moral
para continuar a se excluir parcela da populag3o das deci
sBes do Judicidrio, dando um tratamento discriminatério ao
devedor com o fim de colocéd-lo em posigdo de inferioridade
absoluta junto ao credor banqueiro.

Ninguém ignora que o direito a moradia é inerente
ao préprio homem, sendo gue o Sistema Financeiro da Habita
¢%o0 almeja representar a politica do Estado para se atin
gir tal fim.

Portanto, maior deve ser a participagdo do Esta
do e n3o excluir o Judicidrio dos conflitos, por qualquer o

rigem, que venham a surgir.

Atualmente, o artigo 29 do Decreto Lei 70/66 pre_
Ve, expressamente, que as hipotecas resultantes dos contra
tos de empréstimos oriundos do Sistema Financeiro da Habita
¢do0, podem 2 escolha do credor, ser objeto de execugido, na
forma do CPC ( arts. 566 a 747 ) ou dos artiges 31 a 38 da
quele Decreto Lei.

Optando pelas regras do Decreto Lei n® 70/66, o]
empresdrio assume dupla fungdo: a de exequente e ‘julgador,
conforme salientou em magistral trabalho no Suplemento Juri
dico - Coletanea de Ementédrios - Jurisprudéncia dos Tribu
nais do Estado do Rio de Janeireo, Ano 11 - n2 22 - Abril
de 1990, o eminente jurista PAULO CESAR RIREIRO GALLIEZ,des
tacando aihda que:



" 0 procedimento tragado pelos artigos 31 a 38 do
Decreto Lei em questdo € feito de forma suméria, pois o cre
dor, por intermédio do agente fiduciério, comunica ao deve-
dor que lhe é assegurado o prazo de 20 dias para purgar o
débito e, caso n3o o faga, o imével serd objeto de publi
co leildo. -
Ro devedor n3o cabe formular qualquer tipo de de
fesa, além de inexistir instancia superior para recorrer.
0 empresdrio, na verdade, estéd revestido de um poder inqui
sitorial,arbitrério e onipotente", B
Embora, quem o represente seja o Agente Fiducidrio que atua
na mesma atividade e € detentor dos mesmos interesses.
Mesmo apls a Magna Carta de cinco de outubro de
1988, € comum a opgdo pelo Decreto Lei 70, por exemplo, pels
prépria Caixa Econdmica Federal, apesar do dirigente maior
do Pais se posicionar como um defensor dos menos favorecidos.
Na verdade, decisbes recentes, ainda, continuam a
admitir constitucionalidade do citado Decreto Lei n® 70, tal
como entendera anteriormente o Supremo Tribunal Federal.
Assim,é indispensdvel a aprovagdo imediata do pre
sente Projeto de Lei com o objetivo de assegurar a todos (¢}
contraditdrio e ampla defesa, com os meios e recursos a ela
inerentes.

Sala das Sessbes,dO dek«mc‘ode 1991

CIDINHX CAMPOS
DEPUTAOA FEDERAL



LEGISLACAO CITADA, ANEXADA PELA COORDENAGCAO
DAS COMISSOES PERMANENTES

LEIN.*5.741 — DE.° DE DEZEMBRO DE 1971

DISPOE SOBRE A PROTEGCAO DO FINANCIAMENTO DE BENS IMOVEIS
VINCULADOS AO SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO

Art. 1.9 ~ Paraacobranca de crédito hipotecirio vinculado ao Sistema Finan-
ceiro da Habitacho criado pels Lei n.° 4.380. de 21 de agosto de 1964, ¢ licito e0
credor promover 8 execucho de que tratam os antigos 31 ¢ 32 do Decreto-lei n.° 70,
de 21 de novembro de 1966. ou ajuizar a acho executiva na forma da presente lei.

Art. 1.5 — A execus o teri inicio por peti¢ho escrita, com os requisitos do ant.
158 do Codigo de Processo Civil.(2) apresentada em trés vias, servindo & segunda e
terceira de mandado ¢ contrafé, ¢ sendo a primeira instruida com: :

| — o titulo da divida devidamente inscrita;
Il — aindicagho do valor das prestagdes e encargos cujo nbo pagamento deu
lugar a0 vencimento do contrato:

11} — o saldo devedor, discriminadas as parcelas relativas s principal, juros,
muita e outros encargos contratuais, fiscais ¢ honoririos advocaticios:

IV — copia dos avisos regulamentares reclamando o pagamento da divida,
expedidos segundo instrucdes do Banco Nacional da Habitagho.

Art. 3.° — O devedor seri cifado para pagar o valor do crédito reclamado ou
deposita-lo em juizo no prazo de vinte ¢ quatro horas. sob pena de Ihe ser penhorado
o imével hipotecado.

§ 1.° — A citacho far-se-i na pessos do réu ou do seu representante legal.
Mas. a do marido dispensa a da mulher. quando aquele for o devedor.

§ 2.° — Se o executado e seu conjuge se acharem fora da jurisdicio da
situacdo do imovel. & citacho far-se-4 por meio de edital. pelo prazo de 10 (dez) dias.
publicado. uma vez no érgdo oficial do Estado e. pelo menos, duas vezes, em jornal
focal de grande circulagdo onde houver. -

Art. 4.° — Seoexecutado nko pagar a divida indicada no inciso 11 do art. 2.,
acrescida das custas ¢ honoririos de advogado ou ndo depositar o saldo devedor,
efetuar-se-i a penhora do imével hipotecado. sendo nomeado depositirio o exeqflen-
te ou quem este indicar. *

§ 1.° — Seoexecutado nido estiver na posse direta do imovel. o juiz ordenard a
expedicdo de mandado de desocupacio contra s pessoa que o estiver ocupando. pars
entregi-lo a0 exeqfiente no prazo de 10 (dez) dias.

§ 2.° — Se o0 executado estiver na posse direta do imovel. o juiz ordenari que o
desocupe no prazo de 30 (trinta) dias. entregando-o 2o exeqlente.

Aft. 5.° — O executado poderi opor embargos no prazo de 10 (dez) dias,
contados da penhora ¢ que serdo recebidos com efeito suspensivo, desde que alegue ¢
prove:

I — que depositou, por inteiro. a importincia reclamada na inicial;

1 - que pagou a divida. oferecendo desde logo a prova ds quitacho.

Parigrafo unico — Os demais fundamentos de embargos, previstos no art. 741
do Cédigo de Processo Civil, nlo suspendem a execugdo. (3)

. An. 6.° — Rejeitados os embargos referidos no capur do artigo anterior, o
Juiz ordenari a venda do imével hipotecado em pracs publica por prego ndo inferior
ao saldo devedor. expedindo-se edital pelo prazo de 10 (dez) dias.

_ Parigrafo inico — O edital serk afixado & porta do edificio onde tiver sede o
juizo e publicado trés vezes. por extrato. ¢m um dos jornais locais de maior circula-
¢do. onde houver.

Art. 7.° — Nio havendo licitante na praca publica, o Juiz adjudicard, dentro
de quarenta e oito horas. a0 exegilente o imovel hipotecado. ficando exonerado o
executado da obrigwio de pagar o restante da divida.

Art. 8.° — Elicito ao tado remir o imével penhorado, desde que deposite
em juizo. até a assinarura 6o suto de arremataclo. a importhncia Gue baste ao paga-
mento da divida reclamada mais custas ¢ honorérios advocaticios; caso em que
convalescerd o contrato hipotecirio.

Art. 9.° — Constitui crime de agho piblica. punido com a pena de detencio
de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos ¢ multa de cinco 8 vinte salirios-minimos, invadir
alguém, ou ocupar. com o fim de esbulho possessirio. terreno ou unidade residen-
cial. construida ou em contrugho . objeto de financiamento do Sistems Financeiro da
Habitagdo. )

§ 1.° — Se o agente usa de violéncis, incorre 1ambém nas penas & esta
cominada.

§ 2.° — E isento ds pena de esbulho o agentc que. espontancamente. deso-
cupa o imovel antes de qualquer medida coativa.

§ 3.° — Osalirio a que e refere este artigo € o maior mensal vigente 8o Pals.
i época do fato.
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Art. 10 — A acdo executiva, fundads em outra causs que nko a falta d2
pagamento pelo executado das prestacdes vencidas, seré pr da ns forma do
Codigo de Processo Civil, que se aplicard, subsidiariamente, s g0 executiva d2 quz
trata esta lei.

Art. 11 — Ficam dispensadas de averbaclo no Registro de Iméveis as altevs-
(Oes contratuais de qualquer natureza, desdt que nlo importem em noveclo objetiva
da divida. realizadas em operagdes do Sistema Financeiro da Habitacho, criado pels
Lei 0.2 4.380, de 21 de agosto de 1964, sejam as operagdes consubstancisdes e=
instrumentos piblicos ou particulares, ou em cédulas hipotecirias.

Parigrafounico — O registro da cédula hipoteciria limitar-se-§ & averbaclo de
suas caracteristicis originais, a que g¢ refere o art. 13 do Decreto-lei n.® 70, de 21 d2
novembro de 1966, ficando dispensadas de averbaclo também as alteragdes que
decorram da circulagio do titulo.

Art. 12 — As entidades credoras integrantes do Sistema Financeiro da Habi-
tagho ficam obrigadas a fornecer, por excrito, no prazo de cinco dias, as informecSes
sobre as alteracdes de que trata o mwo 11, quando requeridas por interessados.

Ant. 13 — Esta Lei entra em vigor na dats de sus publicecho.

Art. 14 — Revogam-se as disposicdes em contririo.

LEI ne 8.004, de 14 de margo de 1990.

\ N
Disple sobre transferéncia de
financiamento no ambito do Sistema
Pinanceiro da Habitacao e di outras
prov'i_.déncias.

o PRESIDENTE DA REPOBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:

Art. 190 - O mutudrio do Sistema Financeiro da
Habitac8o - (SFH) pode transferir a terceiros os direitos e obriga-

coes decorrentes do respectivo contrato, observado o disposto nesta
Lei.

Pardgrafo Unico - A formalizacidc de venda, pro-
messa de venda, cess3o ou promessa de cessdo relativa a imdvel gra-
vado em favor de instituigaoc financiadora do SFH dar-se-a em ato
concomitante a transferéncia do financiamento respectivo, com a in-
terveniéncia obrigatéria da instituicao financiadora, mediante a as-
sungao, pelo novo mutudrio, do saldo devedor contdbil da operacao,
observados os requisitos legais e regulamentares para o financiamen-
to da casa prdpria, vigentes no momento da transferéncia, ressalva-
das as situacdes especiais previstas nos artigos 29 e 3¢ desta Lei.

Art. 20 - A transferéncia dar-se-a mediante
simples substituicdo do devedor, mantidas para ¢ novo mutudrio as
mesmas condi¢cbes e encargos do contrato origihal, desde que se trate
de financiamento destinado & casa prdpria, cujo valor original nao
ultrapasse os seguintes limites:

I - contratos firmados até 31 de dezembro de
1979: 750 Valores de Referéncia de Financiamento = VRF (art. 49):
I1 - contratos firmados de 19 de janeiro de
1980 a 31 de dezembro de 1984: 1.100 VRF;

I11 - contratos firmados de 10 de janeiro de

1985 até a data da vigéncia desta Lei: 1.500 VRF.

Art. 30 - Nos financiamentos contratados até 28
de fevereiro de 1986, nao enquadrados nas condig¢des fixadas no arti-
go anterior, a transferéncia sera efetivada mediante a assuncgio, pe-
lo novo mutuarzo, da metade do saldo devedor contabil da operacgao,
atualizado "pro rata die" da data do {iltimo reajuste até a data da
transferéncia.



§ 10 - A transferéncia, nos casos deste artigo,

se efetivara mediante a contratacao de nova operagido, que devera ob-
servar as normas em vigor relativas aos financiamentos do SFH.

§ 29 ~ Nas transferéncias de que se trata este
artigo, as instituicdes financiadoras ficam dispensadas da observan-
cia das sequintes exigéncias: :

a) limite maximo de financiamento, desde gque
ndo haja desembolso adicional de recursos;

b} limite maximo de preco de venda ou de ava-
liacdo do imdvel financiado;

c) localizagdo do imdvel no domicilio do com-
prador;

d) contribuicdo ao Fundo de Assisténcia Habita-
cional - FUNDHAB.

§ 30 - As transferéncias que, a data da publi-
cagdo desta Lei, tenham sido celebradas entre o mutudrio e o adqui-
rente, sem interveniéncia da instituicao financiadora, serdo regula-
rizadas nos termos desta Lei.

Art. 49 - Para os efeitos desta Lei, conside-
ra-se o Valor de Referéncia de Financiamento (VRF) aquele que, a
época da contratacao original, tenha sido indicado no contrato como
referencial para efeito de atualizacdo monetaria do financiamento.

Art. 59 =~ O mutuario do SFH, que tenha firmado
contrato até 28 de fevereiro de 1986, podera, a gqualquer tempo, 1li-
quidar antecipadamente sua divida, mediante o pagamento de valor
correspondente & metade do saldo devedor contabil da operacio, atua-
lizado "pro rata die" da data do dltimo reajuste até a data de 1li-~
quidagao.

§ 1¢ - A critério do mutuario, a liquidagdo an-
tecipada poderd ser efetivada, alternativamente, mediante o pagamen-
to do montante equivalente ac valor total das mensalidades vincen-
das, C
§ 20 - O valor da mensalidade (§ 19) correspon-
de A& soma dos encargos devidos mensalmente pelo mutuario, em decor=-
réncia do conjunto de obrigacoes componentes da operacac. Esse'valor
BerA, para essa finalidade, reajustado "pro rata die®, com base nos
indioces de atualizacdco dos depdsitos de poupanca, a contar do dia 1¢
do més do ltimo reajustamento até a data de liquidacao da divida.

Art. 69 - O disposto nos arts. 20, 30 e 5¢ so-
mente se aplica aos contratos que tenham clausulas de cobertura de
eventuais saldos devedores residuais pelo Fundo de Compensacdo de
Variacdoes Salariais = FCVS,

. Art, 7@ - Os abatimentos de que tratam os arts,
30 e 50 gerao suportados pelas instituicbes financiadoras, em valo-
res equivalentes a vinte por cento do saldo devedor contabil, ‘atua-
lizado na forma definida nesta Lei, podendo ser diferidos em vinte
semestres. As pa:celag remanescentes dos abatimentos, de responsabi-~
lidade do FCVS, poderdo, a critério das instituicdes financiadoras,
gser por estas suportadas. ’

Art. 80 ~ No caso de descontos em contratos ce~
lebgados com recursos de repasse do extinto Banco Nacional de Habi-
tacao - BNH, pera concedido, pela Caixa Econdmica Federal - CEF
desconto proporcional ao montante repassado. !

Art. 99 - Tratando-se de descontos em contratos
caucionados para garantia de refinanciamento e de operagdes de
outros fundos geridos pelo extinto BNH, os vinte por cento do saldo
devgdor de responsabilidade das instituicdes financiadoras (art. 79)
serao por estag repassados & CEF nas mesmas condicoes em que o FCVS
vier a ressarci~-las (art. 11, III). As instjtuicdes financiadoras
caucionarao em favor da CEF os respectivos créditos perante o FCVS,




Art. 10 - Nas operacoes de que tratam os arts.
80 e 90 e nas realizadas com recursos do Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo - FGTS, em que tenha havido operacdo direta da CEF como
instituicao financiadora, ficara a cargo do FCVS a responsabilidade
sobre o desconto concedido.

Art. 11 - O FCVS quitard o saldo de sua respon-
sabilidade junto as institui¢des financiadoras e, nas hipdteses pre-~
vistas nos arts. 89, 90 e 10, junto & CEF, na qualidade de sucesso-
ra do BNH, o qual sera reajustado mensalmente com base noc indice de
atualizacao dos depdsitos de poupanca e com juros calculados a taxa
contratual, observado o seguinte:

I - os saldos decorrentes da aplicagac do
art. 59, no prazo de até dez anos, sendo trés de caréncia, com paga-
mento mensal de juros, e sete de amortizagao em parcelas mensais
consecutivas, vencendo a primeira no 37¢ més a contar da liquidagao
efetivada pelo mutuario;

II - os saldos decorrentes da aplicagdao do
art. 39, no prazo de até oito anos, em parcelas mensais consecuti-
vas, venciveis a partir do trigésimo dia apds a celebracao do con-
trato de transferéncia; e '

III - a parcela de vinte por cento de que trata
o art. 99, no prazo de cinco anos,em parcelas mensais consecutivas,
vencendo-se a primeira no trigésimo dia apds a liquidacao da divida
pelo mutudrio ou apds a transferéncia do financiamento.

Art. 12 - Os financiamentos concedidos na forma
dos arts. 6° e 13 conservardo a classificacdo original (novos ou
usados).

Art. 13 - A instituicao financiadora podera, me-
diante liguidacdo do saldo devedor existente e concessido de povo fi-
nanciamento, ampliar o valor financiado, utilizando como gardntia a
hipoteca do respectivo imdvel, observado o disposto nos arts. 79 e
11.

Art. 14 - Sera considerada, para os efeitos dos
arts, 390 e 592, a data do contrato original do financiamento, ainda

que tenha ocorrido sub-rogacdo da divida, desde que regular.

Art. 15 - Para os contratos de financiamento
com cronograma de desembolso parcelado, a data a ser considerada pa-
ra fins do disposto nos arts. 29, 32 e 59 é a da liberacio da Gltima
parcela.

Art. 16 - Os valores expressos em nimeros de VRF
(art. 49) correspondentes aos descontos absorvidos pelas institui-
coes financiadoras (arts. 39 e 59) serio considerados como aplicacao
habitacional pelo prazo de um ano, reduzindo-se em cingflenta por
cento apds a expiragao desse prazo.

Art. 17 - O reajustamento das prestacéea dos
mutuidrios enquadrados no Plano de Equivaléncia Salarial por Catego-
ria Profissional -~ PES/CP levara em considerag¢do também o reajuste
de salario concedido no prdoprio més da celebragao do contrato, ainda
que a titulo de antecipacido salarial.

Art. 18 - 0 § 10 do art. 30 da Lei ne 5.741, de
10 de dezembro de 1971, passa a vigorar com a seguinte redacio:
"§ 10 -« A citacdo far-se~a na pessoa do
réu e de seu cdnjuge ou de seus representantes legais.”

Art. 19 = O art. 31 do Decreto-lei no 70, de 21

de novembro de 1966, passa a vigorar com a seguinte redacao:
" Art.31 - Vencida e nao paga a divida hi-
potecéria,no todo ou em parte, o credor que houver preferido
executa-la de acordo com este Decreto-lei formalizard ao agente



fiducidrio a solicitacl@o de execucdo da divida, instruindo-a
com os seguintes documentos:

_ I - o titulo da divida devidamente re-
gistrado;

11 - a indicacao discriminada do valor
das prestacoes e encargos nao pagos;

I11 - o demonstrativo do saldo devedor,
discriminando as parcelas relativas a principa}l, juros, multa e
outros encargos contratuais e legais; e

IV - cépia dos avisos reclamando pagamen-
to da divida,expedidos segundo instru¢des regulamentares rela-
tivas ao SFH. )

§ 10 Recebida a solicitacao , da execugdo
da dxvxda, o agente fiducilrio, nos dez dias subseqﬁentes, pro-
movera a notificacao do devedor, por intermédio de Cartdrio de
Titulos e Documentos, concedendo-lhe o prazo de vinte dias para
a purgacido da mora.

§ 20 ~ Quando o devedor se encontrar em
lugar incerto ou nao sabido, o oficial certificara o fato, ca-
bendo, entdo, ao agente fiducifirio promover a notificagdo por
edital, publicado por trés dias, pelo menos, em um dos jornais
de maior cxrculacao local, ou noutro de comarca de facil aces-
s0, se no local nao houver imprensa diaria."

Art. 20 - (VETADO)

Art. 21 - Somente serao objeto de execucac na
conformidade dos procedimentos do Decreto-lei n¢ 70, de 21 de novem~-
bro de 1966, ou da Lei n® 5.741, de 10 de dezembro de 1971, os fi~
nanciamentos em gue se verificar atraso de pagamento de trés ou mais
prestagoes.

Art. 22 -~ O art. 99 do Decreto-lei ne 2,164, de
19 de setembro de 1984, passa a vigorar com a seguinte redacao:

"Art. 99 -~ As prestacdDes mensais dos con-
tratos de financiamento firmados no ambitc do SFH, vinculados
ao Plano de Equlvaléncia Salarial por Categoria Profissional
(PES/CP) serao reajustadas no més seguinte aoc em que ocorrer a
data~-base da categoria profissional do mutuidrio, utilizando-se
a variagao do Indice de Preg¢os ao Consumidor (IPC) apurada nas
respectivas datas-base. -

g

§ 10 - Nas datas-base o reajuste das pres~
_~tacgoes contemplara também o percentual relativo ao ganho real
de salério. ~
— § 29 - As prestagdes relativas a contratos
vinculados’ ao Plano de Equivaléncia Salarial Plena “serdo rea-
_~ justadas no més segulnte ao dos reajustes salarzals, inclusive
" os de carater automatico, complementar e compensatorxos,\\f\ as
antecipagdes a qualquer titulo. ~ B
§ 30 Fica assegurado ao mutudrio o direito
de, a qualquer tempo, solicitar alteracdo da data-base, nos ca-
sos de mudanga de categoria profissional, sendo que a nova si-
tuacao prevalecerd a partir do reajuste anual seguinte. ’

§ 40— O reajuste da prestacao em func®
da primeira data-base apds a_ assinatura do contrato, apos a al-
terag3ao da data-base ou apds a op¢ao pelo PES/CP terd como li-
mite o indice-de reajuste aplicado ao-saldo devedor relativo ao
periodo decorrido desde a data do evehta até o més do reajuste
a ser aplicado a prestacao, deduzidas as antecipac¢des j@ repas-

sadas as prestagdes.,




_ - § 50 - A prestacdo mensal ndo excederd a
relacao prestacao/salario verificada na data da assinatura do
contrato, podendo ser solicitada a sua revisao a qualquer tem-
po.

§ 60 - Nao se aplica o disposto no § 5¢ as
hipdteses de reducdo de renda por mudanga de emprego ou por al-
teracd3o na composigao da renda familiar em decorréncia da ex-~
clus3ao de um ou mais co-adguirentes, assegurado ao mutuario

nesses casos o direito 3 renegociagao da divida junto ao agente

financeiro, visando a restabelecer o comprometimento inicial da
renda,.

§ 79 - Sempre que em virtude da aplicacdo
do PES a prestacdo for reajustada em percentagem inferior ac da
variacao integral do IPC acrescida do indice relativo ao ganho
refl de salario, a diferenca serd incorporada em futuros rea-
justes de prestacdes até o limite de que trata o § 59,

§ 80 - Os mutudrios cujos contratos, fir-
mados até 28 de fevereiro de 1986, ainda nao assegurem o direi~
tc de reajustamento das prestagdes pelo PES/CP, poderdo optar
por este Plano no més seguinte aoc do reajuste contratual da
prestacao.

§ 99 - No caso de opgado (§ 89), o mutudrio
ndo terd direito a cobertura pelo Fundo de Compensacdo de Va-
riacdes Salariais (FCVS) de eventual saldo devedor residual ao
final do contrato, o qual deverid ser renegociado com o agente
financeiro.”

Art. 23 - As importancias eventualmente cobra-
das a mais dos mutudrios deverdo ser ressarcidas devidamente . corri-
gidas pelos indices de atualizacao dos depositos de poupanca, em es-

pécie ou através de reducido nas prestacdes vincendas imediatamente
subseqflentes.

Art. 24 - O Banco Central do Brasil baixara as
instrucoes necessarias & aplicacao desta Lei.

Art. 25 - Esta Lei entra em vigor na data de
sua publicacao.

Brasilia, em 14 de margo de 1990;
1699 da Independéncia e 1029 da Repiblica.

JOSE SARNEY
Mailson Ferreira da Nébrega

DECRETO-LEIN.® 70 — DE 21 DE NOVEMBRO DE 19¢6

AUTORIZA O FUNCIONAMENTO DE ASSOCIACOES DE POUPANCA E
EMPRESTIMO E INSTITUI A CEDULA HIPOTECARIA.

CAPITULO I

Art. 29 — Ashipotecas a que se referem os arts. 9.° e 10 ¢ seus incisos. quando
nao pagas no vencimento, er3o. & escolha do credor, ser objeto de execucho na
forma do Codigo de Processd Civil (arts. 298 e 301) ou deste Decreto-lei (arts. 31
a 38). )

Parigrafo inico — A faita de pagamento do principal, no todo ou em parte, ou

_de quaiquer parcela de juros, nas épocas proprias, bem como o descumprimento das
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obrigacdes constantes do art. 21, importard. automaticamente, salvo disposiclo
diversa do contrato de hipoteca em exigibilidade imediata de toda a divida. (2)

Art. 30 — Para os efeitos de exercicio da opglo do art. 29, serk agente fidu-
cidrio, com as fungdes determinadas nos arts. 31 a 38:

! — nas hipotecas compreendidas no Sistema Financeiro da Habitaclo. o
Banco Nacional da Habitagdo;

I — nas demais as instituigdes hnancenras inclusive sociedades de crédito
imobilidrio. credenciadas a tanto pelo Banco Central da Repiblica do Brasil, nas
condigdes que o Conselho Monetario Nacional venha a autorizar.

§ 1.° — O Conselho de Administragdo do Banco Nacional da Habitaglo po-
deri determinar que este exerga as fungdes de agente fiduciario, conforme o inciso I,
diretamente ou através das pessoas juridicas mencionadas no inciso I, fixando os
critérios de atuagdo delas.

§ 2.° — As pessoas juridicas mencionadas no inciso II. a fim de -poderem
exercer as fungdes de agente fiducikrio deste Decreto-lei, deverdo ter sido escolhidas
para tanto. de comum acordo entre o credor e o devedor no contrato originirio de
hipoteca ou em aditamento 80 mesmo, salvo se estiverem agindo em nome do Banco
Nacional da Habitacko ou nas hipdteses do art. 41.

§ 3.° — Os agentes fiduciirios ndo poderdo ter ou manter vinculos societirios
com os credores ou devedores das hipotecas em qle sejam envolvidos.

§ 4° — E licito ds partes, em qualquer tempo, substituir o agente fiducidrio
cleito, em aditamento ao contrata de hipoteca.

Art. 31 — Vencida ¢ ndo paga a hipoteca no todo ou em parte, o credor que
houver preferido executi-la de acordo com este Decreto-lei, participara o fato, até 6
(se®) meses antes da prescricdo do crédito ao agente fiduciirio sob pena de c‘duct-
dade do direito de opglo constante do art. 9.

§ 1.° — Recebida a cornumc;clo » que se refere este artigo. o agente ﬁdu
ciario, nos 10 (dez) dias subseq icard a0 devedor que lhe é assegurado o
prazo de 20 (vinte) dias para vir purgar o débito.

§ 2.° ~ As participagdes e comunicagdes deste artigo serlo feitas através de
carta entregue mediante recibo ou enviads pelo Registro de. Titulos ¢ Documentos ou
ainda por meio de notificagdo judicial.

Art. 32 — Nio acudindo o devedor & purgacio do débito. o agente fiducibrio
estard de pleno direito autorizado a publicar editais ¢ a efetuar no decurso dos 15
(quinze) dias imediatos, o primeiro publico leildo do imével hipetecado.

§ 1.° — Se. no primeiro publico leilko, o maior lance obtido for inferior ao
saldo devedor no momento. acrescido das dupeus constantes do art. 33 mais as do
anuncio ¢ contrataclo da praca, serd i ) 0 piblico leiido, nos 15
(quinze) dias seguintes, no qual serk aceito o maior lance spurado. sinda que inferior
4 soma das aludidas quantias.

8§ 2.° — Se o maior llnce do segundo piblico leildo for inferior squels soma,
serac pagas ----‘ [ as d ds ma soma. ¢ a diferenga
entregue ao credor, que poderl cobrar do devedor. por via executiva, o valor
remanescente de seu crédito. sem nenhum direito de retenglo ou indenizagio sobre o
imével alienado.

§ 3.° — Se o lance de ali 10 do imével, em qualquer dos dois pablicos
Icildes. for superior a0 wial das importincias referndas no cupwr deste srtigo, s
diterenga sfinal apurada serd entregue ao devedor.

§ 4. — A morte do devedor pessoa fisica, ou a faldéncia, concordaia ou disso-
ucho do devedor pessoa juridica. nldo impede a aplicacho deste artigo,

Art. 33 — Compreende-se no do déhito hipotecado, para os
do an. J2. s qualquer momenio de sua execugdo, as demais obrigacdes contratuais
vencidas, especialmente em relaglo & fazenda pibdlica, federal. estadual ou muni-
cipsl, ¢ a prémios de seguro, Que serdo pagos com preferincia sobre o credor
hipotecirio.

pol’utmfo inico — Na hipbtese do segundo piblico leilko nbo cobrir sequer as
despesas do artigo supra, o credor nada recederd. permanecendo integrs a responsa-
bilidade do adquirente do imbvel por este garantida, em relaglo sos créditos rema.
nescentes da fazenda puiblica e das seguradores. ;

Art. 34 — E ficito ao devedor, a qualquer momento, até a assinaturs do suto
de arremataglio. purgar o débito totalizado de acordo com o art. 33, e acrescido ainda
dos seguintes encargos:

1 — se & purgagdo se efetuar conforme o parhgrafo primeiro do artigo 31, o
débito serk acrescido das penalidades previstas no contrato de hipotecs, até 10%
(dez por cento) do vaior do mesmo 3ébito, e de remuneraciio do agente fiducidrio;.

11 — daf em diante. o débito, para os efeitos de purgaglo, abrangerk sinda os
juros de mora ¢ a correglo monetiria incidente até 0 momento da purgagio.

Art. 3S — O agente fiducikrio ¢ autorizado independentemente de mandado
do credor ou do devedor, a receber as quantias que resultarem da purgagho do débito
ou do primeiro ou segundo piblicos leildes, que deverd entregar ao credor ou a0
devedor, conforme o caso, deduzidss de sus propris remuneraglo.

§ 1.° — A entrega em causa serk feita até 5 (cinco) dias apbs o recebimento
das quantias envolvidas, sob péna de cobranca, contrs o ageate fiducihrio, pels parte
que tiver direito &s quantias, por aglio executiva.
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§ 2.° — Os créditos previstos neste artigo, contra agente fiducidrio, slo privile-
giados, em caso de faléncia ou concordata.

Art. 36 — Os publicos leildes regulados pelo art. 32 serlio anuiciados e reali-
zados, no que este Decreto-lei no prever, de acordo com o.que estabelecer o contrato
de hipoteca, ou. quando se tratar do Sistema Financeiro da Habitaclo, o que o
Conselho de Administrag3o do Banco Nacional da Habitacho estabelecer.

Parégrafo Gnico — Considera-se nlo escrita a clfusula contratual que sob
Qualquer pretexto preveja condigdes que subtraiam ao devedor o conhecimeénto dos
piblicos leildes de imovel hipotecado. ou que tutonzem sua promoclo e ruhuclo
sem publicidade peto igual & usual ds pelos & 08 p em
sua atividade corrente.

Art. 37 — Uma vez efetivada a alienagio do imbvel, de acordo com o art. 32,
sera emitida a respectiva carta de arremataglio, assinada pelo leiloeiro, pelo credor,
pelo agente fiduciario. e por cinco pessoas fisicas iddneas, absot ¢
como nhas, docu que servirh como titulo pare & transcriclo no Re-
gistro Geral de Imoveis.

§ 1.2 — O devedor. se estiver presente ao publico Iedlo deverd assinar s carta
de nrrtmataclo qQue, em caso contririo, conterd te a aclo de
sua auséncia ou de sua fecusa em subscrevé-la. )

§ 2.° ~ Uma vez transcrita no Registro Geral de 1méveis a carta de arrema-
tacdo. poderk o adqui r a0 Juizo competente imissio da posse no imovel
que the serk concedida hmmarmente apds decorridas as 48 horas mencionadas no
parégrafo 3.° deste artigo, sem prejuizo de se prosseguir no feito, em rito ordindrio,
para o debate das alegacdes que o devedor porventura sduzir em contestaclo.

§3° — Ac sdo da medida liminar do parigrafo anterior s6 seré negada
se o devedor, citado. comprovar, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, que resgatou
ou consignou judicialmente o valor de seu débito, antes da realizaclo do ptuneu'o ou
do segundo publico leildo.

Art. 38 — No periodo que medear entre a transcrichio da carts de nmmnnclo
uo Registro Geral de Imoveis ¢ a efetiva imissio do adquirente na posse do imével
alienado em publico leildo, o juiz arbitrara A taxa mensal de ocupaglio compativel
com o rendimento que deveria propormonn © investimento realizado na aquisiglo,
cobravel por aglio executiva.

Art. 39 — O contrato de hipoteca deveré prever os honorﬂrio- do agente
fiducidrio, que somente lhe serdo devidos se se verificar sua intervencdo na cobranga
do crédito; tais honoririos ndo poderdo ultrapassar a 5% (cinco por cento) do mesmo
crédito, no momento da intervencio.

Paragrafo dnico — Para as hipotecas do Sistema Financeiro da Habitacdo o
Consetho de Administragcio do Banco Nacional da Habitagio poderd fixar tabelas de
remuneracio do agente fiducikrio, dentro dos limites fixados neste artigo.

Art. 40 — O agente fiducidrio que, mediante ato ilicito, fraude. simulagio ou
comprovada mé-fé, alienar imével- hipotecado .em prejuizo do credor ou devedor
envolvido, responderk por seus atos, perante as autoridades competentes, na forma
doCapitulo V da Lei n.° 4.595,de 31 de d bro de 1964, ¢, p & parte lesad
por perdas e danos. que levardoem conta os critérios de correg o monethria adotados
neste Decreto-lei ou no contrato

An. 41 — Se. por qualquer motivo, o agente fiduciério eleito no contrato
hipotecirio ndo puder continuar no exercicio da funglo. deveré comunicar o fato
imediatamente ao credor e ao devedor, que, se ndo chegarem & um acordo para
eleger outro, em aditamento ao mesmo contrato, poderdo pedir ao juizo competente,
a nomeagio de substituto.

§ 1.° — Se o credor ou o devedor. a quaiquer tempo antes do inicio da
exccucdo conforme o artigo 31. tiverem fundadas razdes para pdr em divida s
imparcialidade ou idoneidade do agente fiducirio eleito no contrato hipotecério, e se
ndo houver acordo entre eles para substitui-lo. qualquer dos dois poderk pedir a0
Juizo compe(eme sua destituiglo.

— Os pedidos a que se referem este artigo e o parkgrafo anterior serlo
prmmados segundo o que determina o Cadigo de Processo Civil para as agbes
declaratérias, com a citagdo das outras partes envolvidas no contrato hipotecirio ¢ do
agente fiducidrio.

§ 3.° — O pedido previsto no parigrafo segundo pode ser de ihiciativa do
agente fiducidrio.

-§ 4° — Destituido o sgente liducidrio, 0 Juiz nomeark outro em seu lugar, que
assumirh imediatamente as funcdes. mediante termo lavrado nos autos. que serd
tevado a averbacho no Registro Geral de Imbveis ¢ passard a constituir parte
integrante do contrato hipotecirio.

§ 5.° — Até a sentengs destitutoria transitar em juigado, o agente fiducibrio
destituido continuaré no pleno exercicio de suss fungdes, salvo pos casos do paré-
gralo seguinte.

§ 6.° — Scmpre que o Juiz julgar necesshrio. poderk. Bos casos deste artigo.
nomear liminarmente o novo agente fiduciario. mantendo-o ou substitvindo-o na
decisdo final do pedido.
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§ 7. — A destituicho do agente fiduciirio ndo exclui a aplicagho de sancdes
cabivels em virtude de sua agho ou omissio dolosa.

R T T S S I T e
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