PROJETO DE LEIN® |, DE 2011

(Do Sr. Ronaldo Fonseca)

Dispbe sobre prazos e procedimentos
na quitacdo de financiamento imobiliario.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Este projeto de lei dispbe sobre prazos e
procedimentos a serem observados quando da quitacdo de financiamento
imobiliario.

Art. 2° O art. 36 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de
1997, passa a vigorar acrescido do seguinte paragrafo unico:

EAIE. BB, ittt

Paragrafo Unico. Quitado o saldo devedor, ou a Ultima prestagédo
devida nos contratos com previsdo de Fundo de Compensacédo de
Varia¢cBes Salariais:

| - a instituicdo financiadora emitira notificacdo dessa circunstancia
para o Cartério de Registro de Imdveis competente, a ser entregue
ao adquirente do imovel imediatamente apos a quitagdo;

Il — providenciado o recolhimento dos emolumentos devidos ao
Oficial do servico notarial extrajudicial, com a finalidade de exclusdo
da inscricdo de O6nus junto ao registro do imével, o adquirente
entregard o comprovante a instituicao financeira, que tera o prazo
méaximo de 30 (trinta) dias para proceder a baixa do contrato de
financiamento em seu sistema.” (NR)

Art. 3° A Lei n°® 4.380, de 21 de agosto de 1964, passa a
vigorar acrescida do seguinte art. 60-A:



“Art. 60-A. Quitado o saldo devedor, ou a Ultima prestacéo devida nos
contratos com previsdo de Fundo de Compensacdo de Variacdes
Salariais:

| - a instituigdo financiadora emitird notificagdo dessa circunstancia
para o Cartério de Registro de Iméveis competente, a ser entregue
ao adquirente do imovel imediatamente apos a quitacéo;

Il — providenciado o recolhimento dos emolumentos devidos ao
Oficial do servigo notarial extrajudicial, com a finalidade de exclus&o
da inscricdo de 6nus junto ao registro do imével, o adquirente
entregard o comprovante a instituicao financeira, que tera o prazo
méximo de 30 (trinta) dias para proceder a baixa do contrato de
financiamento em seu sistema.” (NR)

JUSTIFICACAO

E inadmissivel a demora que se verifica na baixa de
registros e contratos de financiamentos imobilidrios pelas instituicdes do
sistema financeiro nacional.

Muitas vezes se constata que, mesmo apoés a quitacdo do
saldo devedor, ou da ultima prestacao devida - nos casos em que o contrato
prevé a aplicacdo do Fundo de Compensacao das Variagcbes Salariais para
resolver o saldo remanescente -, a instituicdo financeira continua procedendo a
débitos na conta-corrente do adquirente do imével, ou nao fornece o
documento habil para que ele possa proceder a exclusdao do 6nus incidente
sobre o bem (em geral, a hipoteca constituida em garantia da operacao).

Outro problema grave é a demora para que o adquirente
tenha condi¢cBes de alienar seu imovel a terceiros, troca-lo ou da-lo como parte
do pagamento de outro, mais novo ou maior, o que acaba prejudicando a
prépria dindmica da economia do setor imobiliario.

Para contribuir para a solucdo de tais problemas,
oferecemos esta iniciativa, que introduz disposi¢des especificas sobre prazos e
procedimentos, nas disposi¢cdes gerais da leis que regulam os financiamentos
imobiliarios em geral e as opera¢cdes no ambito do Sistema Financeiro da
Habitag&o, em particular.



Submetemos o projeto de lei a apreciacdo de Nnossos
nobres Pares, contando com o distinto apoio de todos para sua aprovagao.

Sala das Sessbes, em de de 2011.

Deputado Ronaldo Fonseca
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