COMISSAO ESPECIAL DE REFORMA DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL

PROJETO DE LEI N° 8.046, de 2010
(Do Senado Federal)

Dispbe sobre a reforma do Cdédigo de
Processo Civil.

EMENDA ADITIVA

Dé-se nova redacao ao art. 761, acrescentando-lhe os seguintes paragrafos:

“Art. 761. A alienagao de bem aforado ou gravado por penhor, hipoteca, anticrese
ou usufruto, bem como do imével submetido ao regime do direito de superficie,
sera ineficaz em relacdo ao senhorio direto ou ao credor pignoraticio, hipotecario,
anticrético, usufrutuario, proprietario ou superficiario que ndo houver sido

intimado.

8 1° A cessao de direitos aquisitivos de imoOvel objeto de promessa de venda, de
promessa de cessdo ou de alienacdo fiduciaria sera ineficaz em relacdo ao
promitente vendedor, ao promitente cedente ou ao proprietério fiduciario que nao

houver sido intimado.

§ 2° A transmissao da propriedade sobre a qual tenha sido instituido direito de
superficie, seja do solo ou da plantagdo ou construgdo, sera ineficaz em relacdo

ao concedente ou ao concessionario que nao tiver sido intimado.”

JUSTIFICACAO

A norma do art. 761 que considera ineficaz, na execucéo, a
alienacdo de bens que estejam gravados com penhor, hipoteca, anticrese e
usufruto, caso ndo tenham sido intimados os credores aos quais eles estejam

vinculados por direito real, visa a preservacao dos direitos desses credores.



Sucede que esse dispositivo omite-se em relagcdo aos bens objeto
de promessa de venda, de promessa de cessdo e de alienacdo fiduciaria em
garantia, contratos que, em virtude da expansdo e modernizacdo da economia
nacional, passaram a exercer as funcdes outrora exercidas por aquelas figuras
tradicionais e hoje constituem os principais instrumentos de garantia, em geral, e

de comercializagdo de imoéveis.

Com efeito, a tutela dos direitos do promitente e do credor fiduciario
€ equivalente a dos credores pignoraticio, hipotecario, anticrético ou usufrutuario,
justificando-se a aplicacdo de igual regra em caso de alienacdo dos direitos

aguisitivos relativos aos bens aos quais estejam vinculados por direito real.

Além disso, o dispositivo omite-se também em relac@o ao direito de
superficie, recentemente regulamentado pelos arts. 1.369 e seguintes do Cddigo
Civil e pelos arts. 21 e seguintes do Estatuto da Cidade. Trata-se de direito real
concedido pelo titular do terreno, denominado concedente, a um terceiro
concessionario, denominado também superficiario, para que este plante ou

construa e conserve consigo a plantacao ou construgéo pelo prazo da concessao.

Cada um desses direitos tem vida autbnoma, de modo que o titular
do solo pode alienar ou gravar o solo independentemente da existéncia da
construcdo ou plantagcédo, sem que estas sejam atingidas de maneira alguma pela
alienagcéo ou pelo gravame, enquanto durar a concessdo. Do mesmo modo, o
concessiondrio pode tomar empréstimos e gravar a constru¢cdo ou a plantacdo

separadamente do solo, e esse gravame perdurara enquanto durar a concessao.

O art. 1.373 do Cadigo Civil confere a cada um desses proprietarios
o direito de preferéncia caso pretenda alienar sua propriedade, dispondo que ‘em
caso de alienacdo do imovel ou do direito de superficie, o superficiario ou o

proprietario tem direito de preferéncia, em igualdade de condigbes.”

A presente emenda visa suprir essas lacunas, evitando-se duvidas e

incertezas na conducao das demandas judiciais.



Sala das Comissdes, de novembro de 2011.

Nelson Marchezan Junior
Deputado Federal



