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Incluam-se os seguintes artigos na Medida Provisdria n.” 547, de 11 de outubro de
2011:

Art. XX A Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a
vigorar acrescida dos seguintes itens ao inciso [l do art. 167:

30. de termo de quitagdo de contrato de compromisso objeto de
lote de loteamento registrado nos termos Lei 6766, de 19 de dezembro
de 1979.

31. de termo de quitagdo de contrato de compromisso de
unidade auténoma objeto de incorporagao imobiliaria registrada conforme
lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

32. de contrato de parceria celebrado entre o empreendedor e o
loteador proprietario de gleba, para realizagao de loteamento.

Art. XX - A certiddo da averbagdo de termos de quitagéo, K
previstas no art. 167, inciso I, itens 30 e 31, da Lei 6.015, de 31 de
setembro de 1973, é documento satisfatério para a transferéncia do
contribuinte do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) para o nome do
compromissario comprador de lote e de unidade auténoma objeto de
incorporagéo imobiliaria.

| - Mediante requerimento instruido com a certidao referida no
“caput” 0 municipio fara a transferéncia do contribuinte do Imposto Predial
e Territorial Urbano (IPTU) e de outros tributos incidentes sobre o lote ou
sobre unidade autdnoma objeto de incorporagao imobiiidria, para o nome
do compromissario comprador;

Il - Feita a transferéncia a que se refere o inciso anterior, o
compromissério comprador serd o Unico responsavel pelo pagamento dos
tributos municipais incidentes sobre o lote ou de unidade autbnoma objeto
de incorporagao imobiliaria.

Il - No caso de eventuais agdes executivas para cobranga de
débitos tributdrios incidentes sobre o imdvel, o municipio ndo podera
penhorar outros bens além do proprio imdvel, por se tratar de tributagao
que acompanha a coisa, no caso o lote ou a unidade autbnoma objeto de
incorporagao imobiliaria, nem se utilizar de outros expedientes como o de
protesto extra-judicial parg cobranca da divida oua penhora de depdsitos|
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bancérios do contribuinte.
Justificativa

Reveste-se de grande importidncia a averbagdo do termo de quitagdo de contrato
registrado, de compromissc de venda de lote e de unidade auténoma objeto de incorporagao
imobiliaria, ndo sé para que terceiros possam tomar conhecimento de fatos juridicos relevantes
afetos a propriedade, como para possibilitar a transferéncia do contribuinte do IPTU - Imposto
Predial e Territorial Urbano - e de outros tributos municipais incidentes sobre o imével, para o
nome do titular de contrato quitado.

Quitado o contrato, é justo que o compromissdrioc comprador responda, perante o
Municipio, pelo pagamento de débitos tributarios incidentes sobre o seu lote ou sobre unidade
autdnoma objeto de incorporagéo imobiliaria, ja que ele, com o registro do seu contrato, adquire o
direito irretratavel e irrevogével a propriedade, podendo, inclusive, se for o caso, solicitar a
adjudicagdo compulséria do imével. Portanto, deve ele, arcar com as responsabilidades do
pagamento de débitos tributarios decorrentes, em especial do IPTU.

A omissao do adquirente com contrato quitado, em exercer o seu direito a receber a
escritura definitiva de venda e compra e registrd-la, ndo pode onerar o proprietario (vendedor) que
ja ndo se beneficia mais dos direitos inerentes a propriedade.

A transferéncia do coniribuinte do IPTU e outros tributos municipais para o nome do titular
de contrato de compromisso registrado no Servico de Registro de Iméveis e quitado perante o
vendedor tornara efetiva a cobranga e execugoes fiscais em nome dele.

Esta proposta visa evitar a injusta tributagdo em nome de proprietdrios de loteamentos ou
de incorporaghes imobiliarias, por débitos tributarios devidos por compromissarios compradores
de lotes ou de unidades auténomas objeto de incorporagdo imobiliaria, com contratos quitados,
bem como a penhora de outros bens além do préprio imével e suas acessbes, por se tratar de
tributo (IPTU) que esta vinculado e acompanha o imével, o chamado tributo “propter rem” .

Nosso objetivo visa, também, incluir a averbagéo, em matricula imobilidria, de contrato de
parceria celebrado entre empreendedor e proprietario de imovel, para realizar loteamento, visando
dar publicidade do contedido desse instrumento a compradores de lotes € a terceiros interessados
e informar quem é o empreendedor e quais s&o as suas responsabilidades solidarias com as
obrigages do proprietdrio da gleba objeto do empreendimento, perante os compradores e 0
Poder Publico.

A pratica da parceria em loteamento € consolidada em todo o Brasil, tendo sido objeto de
Parecer Normativo da Receita Federal PN CST 15/84 que reconhece a parceria para realizagao
de loteamento e regula a forma de escrituragdo contabil e de tributagdo das receitas do
empreendedor e do loteador proprietario de gleba.
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A fim de corrigir as injusticas demonstradas, apresentamos esta emenda para a qual
contamos com o apoio dos nossoes ilustres Pares para sua aprovacgio.

Sala das Sessoes, 18 de outubro de 2011

Deputado RICARDO IZAR
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