CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 2.196, DE 2011

(Do Sr. Felipe Maia)

Acrescenta o0 8§ 5°, ao art. 690 da Lei n° 5.869, de 11 de janeiro de 1973
- Cbdigo de Processo Civil - possibilitando a reserva de parte do produto
da alienacdo judicial para pagamento dos débitos tributarios e
condominiais.

DESPACHO: )
A COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA
(MERITO E ART. 54, RICD)

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 1|

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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Art. 1° Sera acrescido o § 5°, ao artigo 690 da Lei 5.869 de 11 de janeiro de 1973,
com a seguinte redagéo:

Art. 690

8§ 5° — Parte do produto da alienagdo judicial podera ser reservada para o
pagamento de débitos tributarios e condominiais anteriores a arrematacao do
bem imovel, observando-se a preferéncia para pagamento.

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
JUSTIFICATIVA

Nem sempre os bens levados a alienacgao judicial — leildo ou praca -
estdo livres e desembaracados para possibilitar a transferéncia mansa e pacifica

para o patrimonio do arrematante ou adjudicante.

E importante que se disponha claramente do Coédigo de Processo Civil,
especificamente no capitulo que trata da Adjudicacdo em Hasta Publica o que ja
vem estabelecido no artigo 130 do Cdodigo Tributario Nacional. O mencionado artigo
permite que os créditos tributarios anteriores a arrematacdo sejam quitados com o
valor obtido na alienacao judicial, ndo atribuindo ao arrematante os débitos fiscais

pendentes sobre o imoével adquirido.

Importante resguardar também, eventuais valores devidos pelo
proprietario de um bem imovel, referente ao condominio. Os valores das cotas
condominiais sub-rogam-se no bem, transferindo-se com ele para o arrematante. Ou
seja, quando o imovel é alienado, os tributos sobre ele incidentes e as cotas
condominiais em aberto, ndo sdo mais de responsabilidade do alienante, elas se
ligam ao bem, passando a divida a ser de responsabilidade da pessoa que adquiriu
0 imovel.

A obrigacdo dos conddbminos de contribuir com as despesas
relacionadas & manutencdo da coisa comum qualifica-se como obrigacdo propter
rem, sendo garantida pelo préprio imoével que deu origem a divida, assim como a

obrigacdo de pagar os tributos incidentes sobre o imovel.
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Ressalte-se que a obrigacao propter rem € aquela que, segundo a doutrina
de Silvio Rodrigues, “prende o titular de um direito real, seja ele quem for, em virtude
de sua condicdo de proprietario ou possuidor” 1. Ja para Silvio Venosa, “trata-se de

n2

relacdo obrigacional que se caracteriza por sua vinculagdo a coisa”™. Em sintese é a

obrigacdo que segue o objeto real.

Quando da realizacdo da alienacdo de um imével em hasta publica é
obrigatéria a expedicdo e publicacdo do edital contendo diversas informacdes,
dentre elas a existéncia de 6nus, recurso ou causa pendente sobre os bens. Tanto é
assim, que eventual omisséo no edital a respeito da existéncia de 6nus sobre o bem

pode acarretar a nulidade da arrematacéao.

Com o intuito de evitar eventual nulidade na arrematacdo e promover a
celeridade processual na prestacao jurisdicional o presente projeto de lei vem
regulamentar o procedimento quanto a adjudicacdo em hasta publica.

Pretende-se regulamentar a possibilidade de o arrematante solicitar a
reserva de parte do valor pago em leildo para quitar dividas tributarias e
condominiais que nao foram ressalvadas pelo edital. Afinal, responsabilizar o
arrematante pela divida acarretaria o descrédito na alienagcdo em hasta publica,

afastando o interesse de eventuais arrematantes em adquirir bens.

Ademais, o projeto apenas regulamenta situacdo ja enfrentada pelos
tribunais e ja pacificada pela jurisprudéncia patria, conforme pode-se denotar do
acordao proferido pelo Superior Tribunal de Justica da lavra da Excelentissima
Ministra Fatima Nancy Andrighi, in verbis:

1 RODRIGUES, Silvio. Direito Civil — Vol. 2 — Parte Geral das Obrigacgtes. 302 ed. Sao Paulo: Saraiva, 2002

2 SALVO VENOSA, Silvio. Teoria Geral das Obrigacdes e Teoria Geral dos Contratos.32 ed. Sdo Paulo:Atlas.
2003.
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PROCESSO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ALIENAGAO EM HASTA PUBLICA.
DESPESAS CONDOMINIAIS ANTERIORES A AQUISICAO DO IMOVEL. DiVIDA NAO
MENCIONADA NO EDITAL. SUB-ROGAGAO SOBRE O PRODUTO DA ARREMATAGAO.
RESERVA DE VALORES.

1. As dividas condominiais anteriores a alienacao judicial — ndo havendo ressalvas no edital
de praca — serdo quitadas com o valor obtido com a alienacao judicial do imével, podendo o

arrematante pedir a reserva de parte desse valor para o pagamento das referidas dividas.
2. Recurso especial provido.

(STJ — RE n.° 1.092.605-SP — 32 Turma — Relatora Ministra NancY Andrighi — Publicado no
DJE de 01/08/2011)
N&o resta qualquer davida que o projeto de lei € constitucional e de
interesse nacional, e, sobretudo, visa a protecdo, o desenvolvimento da cidadania, o
fortalecimento da democracia e a protecdo dos direito dos consumidores e dos
contribuintes. Por isso solicito o apoio dos demais parlamentares no sentido da
aprovacao da matéria.
Sala das Sess0es, em 31 de agosto de 2011.

Deputado FELIPE MAIA

LEGISI:AC,AO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°5.869, DE 11 DE JANEIRO DE 1973

Institui o Codigo de Processo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

LIVRO Il B
DO PROCESSO DE EXECUCAO

TITULO |
DA EXECUCAO EM GERAL
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) CAPITULO IV
DA EXECUCAO POR QUANTIA CERTA CONTRA DEVEDOR SOLVENTE

Secéo |
Da Penhora, da Avaliacédo e da Expropriacéo de Bens
(Secdo com redacéo dada pela Lei n® 11.382, de 6/12/2006, publicada no DOU de 7/12/2006,
em vigor 45 dias ap6s a publicacdo)

Subsecéo VII
Da Alienacdo em Hasta Publica

Art. 690. A arrematacdo far-se-4& mediante 0 pagamento imediato do preco pelo
arrematante ou, no prazo de até 15 (quinze) dias, mediante caucdo. (“Caput” do artigo com
redacdo dada pela Lei n®11.382, de 6/12/2006, publicada no DOU de 7/12/2006, em vigor 45
dias ap6s a publicacao).

§ 1° Tratando-se de bem imovel, quem estiver interessado em adquiri-lo em
prestacGes podera apresentar por escrito sua proposta, nunca inferior a avaliacdo, com oferta
de pelo menos 30% (trinta por cento) a vista, sendo o restante garantido por hipoteca sobre o
proprio imovel. (Paragrafo com redacao dada pela Lei n°® 11.382, de 6/12/2006, publicada no
DOU de 7/12/2006, em vigor 45 dias ap6s a publicacdo).

| - (Revogado pela Lei n® 11.382, de 6/12/2006, publicada no DOU de 7/12/2006,
em vigor 45 dias ap6s a publicacdo)

Il - (Revogado pela Lei n®11.382, de 6/12/2006, publicada no DOU de 7/12/2006,
em vigor 45 dias ap6s a publicacdo)

Il - (Revogado pela Lei n® 11.382, de 6/12/2006, publicada no DOU de
7/12/2006, em vigor 45 dias apds a publicacéo)

8 2° As propostas para aquisicdo em prestacles, que serdo juntadas aos autos,
indicardo o prazo, a modalidade e as condi¢cBes de pagamento do saldo. (Paragrafo com
redacdo dada pela Lei n® 11.382, de 6/12/2006, publicada no DOU de 7/12/2006, em vigor 45
dias apds a publicacéo).

8 3° O juiz decidird por ocasido da praca, dando o bem por arrematado pelo
apresentante do melhor lango ou proposta mais conveniente. (Paragrafo acrescido pela Lei n°
11.382, de 6/12/2006, publicada no DOU de 7/12/2006, em vigor 45 dias apds a publicacéo).

8 4° No caso de arrematacdo a prazo, 0s pagamentos feitos pelo arrematante
pertencerdo ao exeqiente até o limite de seu crédito, e os subseqiientes ao executado.
(Paragrafo acrescido pela Lei n°® 11.382, de 6/12/2006, publicada no DOU de 7/12/2006, em
vigor 45 dias ap0s a publicacéo).

Art. 690-A. E admitido a lancar todo aquele que estiver na livre administracéo de
seus bens, com excecao:
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LEI N°5.172, DE 25 DE OUTUBRO DE 1966

Dispde sobre o Sistema Tributario Nacional e
Institui Normas Gerais de Direito Tributario
Aplicaveis a Unido, Estados e Municipios.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA:
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

LIVRO SEGUNDO )
NORMAS GERAIS DE DIREITO TRIBUTARIO

TiTuLon
OBRIGACAO TRIBUTARIA

CAPITULO V )
RESPONSABILIDADE TRIBUTARIA

Secéo 11
Responsabilidade dos Sucessores

Art. 130. Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio util ou a posse de bens imodveis, e bem assim os relativos a taxas pela
prestacdo de servicos referentes a tais bens, ou a contribui¢cbes de melhoria, sub-rogam-se na
pessoa dos respectivos adquirentes, salvo quando conste do titulo a prova de sua quitacao.

Paragrafo unico. No caso de arrematacdo em hasta publica, a sub-rogagdo ocorre
sobre o respectivo preco.

Art. 131. Sdo pessoalmente responsaveis:

FIM DO DOCUMENTO
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