PROJETO DE LEI N.° 2011
(Do Sr. Felipe Maia)

Acrescenta o 8§ 5° ao artigo 690 da
Lei 5.869/73 - Cbédigo de Processo
Civil- possibilitando a reserva de
parte do produto da alienagéo
judicial para pagamento dos débitos
tributarios e condominiais.

Art. 1° Seréa acrescido o 8§ 5°, ao artigo 690 da Lei 5.869 de 11 de janeiro de
1973, com a seguinte redacéo:

Art. 690

§ 5° — Parte do produto da alienacéo judicial podera ser reservada para
0 pagamento de débitos tributdrios e condominiais anteriores a
arrematacdo do bem imével, observando-se a preferéncia para
pagamento.

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICATIVA

Nem sempre os bens levados a alienacdo judicial — leildo ou
praga - estdo livres e desembaracados para possibilitar a transferéncia mansa

e pacifica para o patrimoénio do arrematante ou adjudicante.

E importante que se disponha claramente do Codigo de Processo Civil,
especificamente no capitulo que trata da Adjudicacdo em Hasta Publica o que
ja vem estabelecido no artigo 130 do Codigo Tributario Nacional. O
mencionado artigo permite que os créditos tributarios anteriores a arrematacao
sejam quitados com o valor obtido na alienacdo judicial, ndo atribuindo ao

arrematante os débitos fiscais pendentes sobre o imovel adquirido.



Importante resguardar também, eventuais valores devidos pelo
proprietario de um bem imovel, referente ao condominio. Os valores das cotas
condominiais sub-rogam-se no bem, transferindo-se com ele para o
arrematante. Ou seja, quando o imovel é alienado, os tributos sobre ele
incidentes e as cotas condominiais em aberto, ndo s&o mais de
responsabilidade do alienante, elas se ligam ao bem, passando a divida a ser
de responsabilidade da pessoa que adquiriu o imével.

A obrigacdo dos condbminos de contribuir com as despesas
relacionadas a manutencdo da coisa comum qualifica-se como obrigacdo
propter rem, sendo garantida pelo proprio imével que deu origem a divida,

assim como a obrigacao de pagar os tributos incidentes sobre o imével.
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Ressalte-se que a obrigacdo propter rem € aquela que, segundo a
doutrina de Silvio Rodrigues, “prende o titular de um direito real, seja ele quem
for, em virtude de sua condicdo de proprietario ou possuidor” *. J& para Silvio
Venosa, “trata-se de relacdo obrigacional que se caracteriza por sua vinculagéo
a coisa”™. Em sintese é a obrigacdo que segue o objeto real.

Quando da realizacdo da alienacdo de um imdével em hasta publica é
obrigatéria a expedicao e publicacdo do edital contendo diversas informacdes,
dentre elas a existéncia de 6nus, recurso ou causa pendente sobre os bens.
Tanto € assim, que eventual omisséo no edital a respeito da existéncia de dnus

sobre o bem pode acarretar a nulidade da arrematacgao.

Com o intuito de evitar eventual nulidade na arrematacdo e promover a
celeridade processual na prestacéo jurisdicional o presente projeto de lei vem

regulamentar o procedimento quanto a adjudicagdo em hasta publica.

Pretende-se regulamentar a possibilidade de o arrematante solicitar a
reserva de parte do valor pago em leildao para quitar dividas tributarias e

condominiais que nao foram ressalvadas pelo edital. Afinal, responsabilizar o
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2 SALVO VENOSA, Silvio. Teoria Geral das Obrigacdes e Teoria Geral dos Contratos.3% ed. Sao
Paulo:Atlas. 2003.



arrematante pela divida acarretaria o descrédito na alienacdo em hasta publica,

afastando o interesse de eventuais arrematantes em adquirir bens.

Ademais, o projeto apenas regulamenta situacdo ja enfrentada pelos
tribunais e ja pacificada pela jurisprudéncia patria, conforme pode-se denotar
do acordado proferido pelo Superior Tribunal de Justica da lavra da

Excelentissima Ministra Fatima Nancy Andrighi, in verbis:

PROCESSO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ALIENACAO EM HASTA PUBLICA.
DESPESAS CONDOMINIAIS ANTERIORES A AQUISICAO DO IMOVEL. DIiVIDA
NAO MENCIONADA NO EDITAL. SUB-ROGAGAO SOBRE O PRODUTO DA
ARREMATACAO. RESERVA DE VALORES.

1. As dividas condominiais anteriores a alienacéo judicial — ndo havendo ressalvas no
edital de praca — serdo quitadas com o valor obtido com a alienacédo judicial do
imoével, podendo o arrematante pedir a reserva de parte desse valor para o

pagamento das referidas dividas.
2. Recurso especial provido.

(STJ — RE n.° 1.092.605-SP — 32 Turma — Relatora Ministra NancY Andrighi —
Publicado no DJE de 01/08/2011)

N&o resta qualquer davida que o projeto de lei € constitucional e
de interesse nacional, e, sobretudo, visa a protecdo, o desenvolvimento da
cidadania, o fortalecimento da democracia e a protecdo dos direito dos
consumidores e dos contribuintes. Por isso solicito o apoio dos demais

parlamentares no sentido da aprovacao da matéria.

Sala das Sessodes, em de de 2011.

Deputado FELIPE MAIA



