PROJETO DE LEI N° , DE 2011
(Do Sr. Luiz Otéavio)

Flexibiliza a aplicacdo da Lei n° 8.666, de
21 de junho de 1993, na revenda de imoveis
habitacionais, até determinado valor, retomados
por instituicao financeira publica.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Os imoveis residenciais que tenham sido objeto de
financiamento e posteriormente, tenham sido retomados por instituicdo financeira
publica de crédito, por adjudicacdo ou arrematacdo, poderdo ser vendidos, em
carater excepcional, sem recurso a processo licitatorio, aos ocupantes desses
imoveis, sejam eles ex-mutuarios ou nao, pelo preco de avaliacdo de mercado,
ficando a instituicdo vendedora, apenas para este tipo de operacédo, desobrigada de
cumprir as determinacdes contidas nos arts. 1° e 2° da Lei n° 8.666, de 21 de junho
de 1993.

§ 1° A condigdo excepcional prevista no caput soO ter4 validade
para iméveis cujo valor de mercado seja limitado a R$80.000,00 (oitenta mil reais).

§ 2° Para valer-se do previsto no caput, o ocupante devera
formalizar o seu interesse na compra do imoével a instituicdo proprietaria, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, contados da data da retomada do imével.

8 3° O preco e as condi¢des de venda do imovel serdo formalmente
levados ao conhecimento do ocupante do imovel, pela instituicdo financeira publica,
mediante correspondéncia a ser enviada em, no maximo, 30 (trinta) dias apoés
receber a comunicacado do interesse formal do ocupante pela compra do imovel.

8 4° O ocupante deverd concretizar todas as acdes e atender a
todos os requisitos necessérios a concretizacdo da alienagdo do imével retomado, no



prazo maximo de trinta dias apos o recebimento da comunicacao referida no § 3°
deste artigo, sob pena de perda do direito a compra nas condicbes excepcionais
definidas no caput.

8 5° A venda de que trata o caput somente serd formalizada se o
ocupante comprovar o pagamento de todos os encargos de sua responsabilidade
durante o periodo de ocupagdo anterior a compra ou, no caso de a ocupacdo néo ter
sido resultante de contrato formal com a instituicao proprietaria, o pagamento de uma
taxa de ocupacdo a razdo de quatro décimos por cento ao més sobre o valor de
avaliacao, relativo ao periodo de ocupacao do imével até a data da venda.

8 6° Nos casos em que a venda for feita mediante a concessao
simultanea de financiamento, o ocupante devera satisfazer os requisitos relativos a
renda e a situacdo cadastral, nos mesmos padrées utilizados pelo instituicao
financeira publica para a concesséo de empréstimos da espécie.

Art. 2° Para os ocupantes de imoéveis, que nao tenham sido
alienados a outrém, ja retomados a data da publicacdo desta lei, prevalecem os
prazos e procedimentos previstos no art. 1°.

Paragrafo Unico. Para os fins deste artigo, o primeiro dia do més
subseqliiente ao de entrada em vigor desta lei serd a data a partir da qual sera
contado o tempo para que o ocupante formalize seu interesse pelo imdvel, nos
termos do § 2° do art. 1°.

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICACAO

Os imoveis retomados em funcdo da inadimpléncia dos
respectivos mutuarios pertencem, na sua maioria, as instituicdes financeiras publicas
de crédito habitacional que atuam de forma relevante no mercado de baixa renda.

Esses imoéveis quase sempre sdo ocupados, formal ou
informalmente, por familias que ndo tém outra op¢do de moradia, sendo que grande
contingente desses ocupantes tém interesse e condigbes para adquirir essas
habitacdes.

Entretanto, em funcdo das restricbes impostas pela Lei de
LicitacOes — Lei n°® 8.666, de 21 de junho de 1993 —, as institui¢cdes oficiais de crédito



sao obrigadas a alienar esses iméveis por meio de leildes.

Este projeto de lei cria um procedimento simplificado e rapido
para a venda desses imoveis, preservados 0s interesses patrimoniais das
instituicbes envolvidas, mediante o qual seus ocupantes podem adquiri-los a precos
de mercado, segundo avaliagdo da propria instituicdo, sem a necessidade de
realizagéo de leildo de venda.

Importante esclarecer que as instituicbes oficiais de crédito,
principalmente a Caixa EconGmica Federal, poder&o se utilizar desse procedimento
simplificado excepcionalmente para 0s casos de revenda a ocupantes desses
imoveis, limitadas essas negociacdes as unidades com valor de avaliacdo de até
oitenta mil reais.

Com vistas a impedir que o procedimento simplificado proposto
venha a incentivar mutuarios atuais e futuros a deixarem de honrar seus
compromissos, a presente proposicdo também estabelece a necessidade de
pagamento de uma taxa de ocupacdo pelo periodo em que o ocupante houver
habitado o imével de maneira informal. A taxa prevista € de quatro décimos por cento
do valor de avaliagdo do imével, por més de ocupacao.

Estamos convictos que nossa proposta além de permitir as
instituicdes oficiais de crédito agil desmobilizacdo patrimonial bem como melhoria na
qualidade de seus ativos, certamente, o que € mais relevante, também beneficiara
milhares de familias ja instaladas nesses imoveis, apaziguando-as quanto ao sempre
iminente risco de terem que se desligar abruptamente das comunidades em que ha
muito convivem e nas quais criaram lagos.

Sala das Sessbes, em 8 de junho de 2011.

Deputado Luiz Otavio



