LEGISI:A(;AO CITADA ANEXADA PELA
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LEI N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

DISPOE SOBRE AS LOCACOES DOS IMOVEIS
URBANOS E OS PROCEDIMENTOS A ELAS
PERTINENTES.

TITULO |
DA LOCAGAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secao |
Da Locacéao em Geral

Art. 13. A cessdo da locacdo, a sublocagdo e o éstimmio do imovel, total ou
parcialmente, dependem do consentimento prévioréado locador.

8 1° Nao se presume o consentimento pela simprasrdedo locador em manifestar
formalmente a sua oposicéo.

8 2° Desde que notificado por escrito pelo locatadie ocorréncia de uma das
hipoteses deste artigo, o locador tera o prazainka tdias para manifestar formalmente a sua
oposicao.

Art. 14. Aplicam-se as sublocagfes, no que couasrdisposicoes relativas as
locacdes.

Secao Il
Do Aluguel

Art. 17. E livre a convencdo do aluguel, vedadaua estipulagio em moeda
estrangeira e a sua vinculacdo a variagdo camiiab calario minimo.

Paragrafo unico. Nas locacdes residenciais serservdidos os critérios de reajustes
previstos na legislacao especifica.

Art. 18. E licito as partes fixar, de comum acomdoyo valor para o aluguel, bem
como inserir ou modificar clausula de reajuste.

Secao IV
Dos Deveres do Locador e do Locatario

Art. 22. O locador é obrigado a:
| - entregar ao locatario o imével alugado em estilservir ao uso a que se destina;
Il - garantir, durante o tempo da locacao, o usnfiga do imovel locado;
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lll - manter, durante a locacéo, a forma e o desimimovel;

IV - responder pelos vicios ou defeitos anteri@ré&scacao;

V - fornecer ao locatario, caso este solicite, dedc minuciosa do estado do
imovel, quando de sua entrega, com expressa refaréos eventuais defeitos existentes;

VI - fornecer ao locatario recibo discriminado dagportancias por este pagas,
vedada a quitacao genérica,

VIl - pagar as taxas de administracdo imobilias@,houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessériagd@alaridoneidade do pretendente ou de seu
fiador;

VIII - pagar os impostos e taxas, e ainda o préde@ceguro complementar contra
fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o inhésalvo disposicdo expressa em contrario
no contrato;

IX - exibir ao locatario, quando solicitado, os goovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

X - pagar as despesas extraordinarias de condaminio

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias wi@ootinio se entendem aquelas
gue néo se refiram aos gastos rotineiros de magaaedo edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessstnudura integral do imovel,

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeeag@minacdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢cGes de hiéiladb do edificio;

d) indenizacg@es trabalhistas e previdenciarias gisfsensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacéo;

e) instalacdo de equipamentos de seguranca e dmndinc de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragéo e paisagismo nas panss domum;

g) constituicdo de fundo de reserva.

Art. 23. O locatario é obrigado a:

| - pagar pontualmente o aluguel e os encargosagdio, legal ou contratualmente
exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua fal&casexto dia util do més seguinte ao vencido,
no imovel locado, quando outro local néo tiver sidticado no contrato;

Il - servir-se do imovel para uso convencionadopoesumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, dewveatd-lo com o0 mesmo cuidado como se
fosse seu;

lll - restituir o imovel, finda a locacdo, no estadm que o0 recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do locadsurgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem esmrewentuais turbacdes de terceiros;

V - realizar a imediata reparacdo dos danos vadéis no imovel, ou nas suas
instalagdes, provocados por si, seus dependeatasiaies, visitantes ou prepostos;

VI - ndo modificar a forma interna ou externa dowal sem o consentimento prévio
e por escrito do locador;

VIl - entregar imediatamente ao locador os docup®nie cobranca de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimagdolta ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

VIII - pagar as despesas de telefone e de consenargh, luz e gas, agua e esgoto;

IX - permitir a vistoria do imovel pelo locador @or seu mandatario, mediante
combinacéo prévia de dia e hora bem como admitirsgje 0 mesmo visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no art. 27;
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X - cumprir integralmente a convencao de condonmeris regulamentos internos;

XI - pagar o prémio do seguro de fianca;

XIl - pagar as despesas ordinarias de condominio.

8 1° Por despesas ordindrias de condominio se dameras necessérias a
administracao respectiva, especialmente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicoesvigenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b) consumo de 4gua e esgoto, gas, luz e forcareas de uso comum;

c) limpeza, conservacéo e pintura das instalacdependéncias de uso comum;

d) manutencdo e conservacdo das instalacdes eagwnpos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e) manutencdo e conservagdo das instalacbes easwnps de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

f) manutencao e conservagao de elevadores, pogletrénico e antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalalgigsas e hidraulicas de uso
comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentpsrimdo anterior ao inicio da
locacéo;

i) reposicdo do fundo de reserva, total ou par@abe utilizado no custeio ou
complementacdo das despesas referidas nas alinesmmras, salvo se referentes a periodo
anterior ao inicio da locacéao.

8 2° O locatario fica obrigado ao pagamento dapades referidas no paragrafo
anterior, desde que comprovados a previsao orcaneer o rateio mensal, podendo exigir a
qualquer tempo a comprovacao das mesmas.

§ 3° No edificio constituido por unidades imobiéarautbnomas, de propriedade da
mesma pessoa, 0s locatarios ficam obrigados aorneaa das despesas referidas no § 1° deste
artigo, desde que comprovadas.

Secao V
Do Direito de Preferéncia

Art. 27. No caso de venda, promessa de venda, cess@romessa de cessao de
direitos ou dacdo em pagamento, o locatario terfengmcia para adquirir o imovel locado, em
igualdade de condi¢cdes com terceiros, devendo ad@cdar-lhe conhecimento do negdcio
mediante notificac&o judicial, extrajudicial ou muineio de ciéncia inequivoca.

Paragrafo Unico. A comunicacdo devera conter tadasondi¢cdes do negocio e, em
especial, o preco, a forma de pagamento, a exiatdeadnus reais, bem como o local e horario
em gue pode ser examinada a documentagao pertinente

Art. 28. O direito de preferéncia do locatario czatd se ndo manifestada, de
maneira inequivoca, sua aceitacao integral a ptapos prazo de trinta dias.

Secao IX
Das Nulidades

Art. 45. S&o nulas de pleno direito as clausulasaidrato de locacdo que visem a
elidir os objetivos da presente Lei, notadamentguas proibam a prorrogacao prevista no art.
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47, ou que afastem o direito a renovacéo, na lepdde art. 51, ou que imponham obrigacGes
pecuniarias para tanto.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

Secéo |
Da Locacgao Residencial

Art. 46. Nas locacdes ajustadas por escrito e pazopigual ou superior a trinta
meses, a resolucdo do contrato ocorrera findo a@opestipulado, independentemente de
notificagao ou aviso.

§ 1° Findo o prazo ajustado, se o locatario coatima posse do imovel alugado por
mais de trinta dias sem oposicdo do locador, pressev¥d prorrogada a locacdo por prazo
indeterminado, mantidas as demais clausulas e @iggldo contrato.

§ 2° Ocorrendo a prorrogacao, o locador poderardégnuo contrato a qualquer
tempo, concedido o prazo de trinta dias para desQéw.

Secao Il
Da Locacéo ndo Residencial

Art. 51. Nas locacdes de imodveis destinados ao Bmé locatario tera direito a
renovacéao do contrato, por igual prazo, desdeapmulativamente:

| - 0 contrato a renovar tenha sido celebrado porite e com prazo determinado;

Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a saa prazos ininterruptos dos
contratos escritos seja de cinco anos;

lll - o locatario esteja explorando seu comércmnmesmo ramo, pelo prazo minimo
e ininterrupto de trés anos.

8 1° O direito assegurado neste artigo podera acido pelos cessionarios ou
sucessores da locacdo; no caso de sublocacaatoiaiovel, o direito a renovacdo somente
poderd ser exercido pelo sublocatario.

§ 2° Quando o contrato autorizar que o locataiiz@to imovel para as atividades
de sociedade de que faca parte e que a esta ppsserecer o fundo de comércio, o direito a
renovacgao podera ser exercido pelo locatario cugmtiedade.

§ 3° Dissolvida a sociedade comercial por morteude dos soOcios, 0 sOcio
sobrevivente fica sub-rogado no direito a renovagésde que continue no mesmo ramo.

§ 4° O direito a renovagdo do contrato estendesséo@acOes celebradas por
industrias e sociedades civis com fim lucrativgutarmente constituidas, desde que ocorrentes
0S pressupostos previstos neste artigo.

8 5° Do direito a renovacéo decai aquele que ndpuger a agao no interregno de
um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, iargera data da finalizacdo do prazo do
contrato em vigor.

Art. 52. O locador ndo estara obrigado a renov@mirato se:

| - por determinacdo do Poder Publico, tiver qualizar no imdvel obras que
importarem na sua radical transformacéo; ou paex famodificacdo de tal natureza que aumente
o valor do negdcio ou da propriedade;
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Il - o imoével vier a ser utilizado por ele propio para transferéncia de fundo de
comércio existente ha mais de um ano, sendo detdatonaioria do capital o locador, seu
cbnjuge, ascendente ou descendente.

§ 1° Na hipdtese do inciso Il, o imével ndo podaadestinado ao uso do mesmo
ramo do locatério, salvo se a locacdo também ervolfundo de comércio, com as instalacoes
e pertences.

8§ 2° Nas locacgdes de espagos em "shopping cemeia®ador ndo podera recusar a
renovacao do contrato com fundamento no incisestelartigo.

§ 3° O locatario tera direito a indenizagdo passaimento dos prejuizos e dos
lucros cessantes que tiver que arcar com a mudpes do lugar e desvalorizacdo do fundo de
comércio, se a renovacao nao ocorrer em razaoogpe@sia de terceiro, em melhores condicoes,
ou se o locador, no prazo de trés meses da erteegadvel, ndo der o destino alegado ou néo
iniciar as obras determinadas pelo Poder Publicgueudeclarou pretender realizar.

Art. 53. Nas locacfes de imoveis utilizados porpitass, unidades sanitarias oficiais,
asilos, estabelecimentos de saude e de ensindzadis e fiscalizados pelo Poder Publico, bem
como por entidades religiosas devidamente regedtac contrato somente podera ser
rescindido:

* Artigo, "caput”, com redacédo dada pela Lei n°®62de 09/01/1996

| - nas hip6teses do art. 9;

Il - se o proprietario, promissario-comprador oarpissario cessionario, em carater
irrevogavel e imitido na posse, com titulo regidtraque haja quitado o preco da promessa ou
que, ndo o tendo feito, seja autorizado pelo petdmip, pedir o imével para demolicéo,
edificacdo licenciada ou reforma que venha a r@seln aumento minimo de cinquienta por
cento da area util.

Art. 54. Nas relacdes entre lojistas e empreenésdate “"shopping center”,
prevalecerdo as condi¢des livremente pactuadascowosatos de locacdo respectivos e as
disposicdes procedimentais previstas nesta Lei.

8 1° O empreendedor ndo poderéa cobrar do locaaritsshopping center":

a) as despesas referidas nas alineas "a", "b" @o'garagrafo unico do art. 22; e

b) as despesas com obras ou substituicbes de swnpzs, que impliquem
modificar o projeto ou o memorial descritivo daaddb habite-se e obras de paisagismo nas
partes de uso comum.

8§ 2° As despesas cobradas do locatario devem eeistas em orcamento, salvo
casos de urgéncia ou forca maior, devidamente demaolas, podendo o locatario, a cada
sessenta dias, por si ou entidade de classe exagimprovagao das mesmas.

Art. 55. Considera-se locagédo nao residencial quandcatéario for pessoa juridica e
o0 imoével destinar-se ao uso de seus titulares,todé® soOcios, gerentes, executivos ou
empregados.

TITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS

_ CAPITULO IV
DA ACAO REVISIONAL DE ALUGUEL
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Art. 68. Na acdao revisional de aluguel, que ter&émsumarissimo, observar-se-a o
seguinte:

| - além dos requisitos exigidos pelos artigos @282 do Cddigo de Processo Civil,
a peticdo inicial devera indicar o valor do alugugh fixacdo € pretendida;

Il - ao designar a audiéncia de instrucéo e julgame juiz, se houver pedido e com
base nos elementos fornecidos pelo autor ou nosngicar, fixara o aluguel provisério, nao
excedente a oitenta por cento do pedido, que sstdaldesde a citacao;

lll - sem prejuizo da contestacdo e até a audiéndi@u poderé pedir seja revisto o
aluguel provisorio, fornecendo os elementos paraia

IV - na audiéncia de instrucdo e julgamento, apiteska a contestagcdo, que devera
conter contraproposta se houver discordancia quaatwalor pretendido, o juiz tentara a
conciliacdo e, ndo sendo esta possivel, susperalexto para a realizacdo de pericia, se
necessaria, designando, desde logo, audiéncia minwacao.

§ 1° N&o cabera acao revisional na pendéncia de para desocupacdo do imovel
(artigos 46, § 2° e 57), ou quando tenha sidoe=tipulado amigavel ou judicialmente.

8 2° No curso da acdo de revisdo, o aluguel prowiséera reajustado na
periodicidade pactuada ou na fixada em lei.

Art. 69. O aluguel fixado na sentenca retroagetac&o, e as diferencas devidas
durante a acdo de revisdo, descontados os alugpeoesodrios satisfeitos, serdo pagas
corrigidas,exigiveis a partir do transito em julgath deciséo que fixar o novo aluguel.

8§ 1° Se pedido pelo locador, ou sublocador, a seatgodera estabelecer
periodicidade de reajustamento do aluguel diveespiela prevista no contrato revisando, bem
como adotar outro indexador para reajustamentdudiel.

§ 2° A execugao das diferencgas sera feita nos datagéo de revisao.

Art. 70. Na acdo de revisdo do aluguel, o juiz pédeomologar acordo de
desocupacdo, que sera executado mediante a expddigdandado de despejo.

CAPITULOV
DA ACAO RENOVATORIA

Art. 71. Aléem dos demais requisitos exigidos no a82 do Codigo de Processo
Civil, a peti¢do inicial da agdo renovatoria devaainstruida com:

| - prova do preenchimento dos requisitos dos axcisll e Ill do art. 51;

Il - prova do exato cumprimento do contrato em @urs

lll - prova da quitagdo dos impostos e taxas quidiram sobre o imoével cujo
pagamento lhe incumbia;

IV - indicacéo clara e precisa das condi¢fes oig@asqara a renovacao da locacao;

V - indicacdo de fiador quando houver no contrat@r@ovar e, quando nao for o
mesmo, com indicacdo do nome ou denominacdo campiEimero de sua inscricdo no
Ministério da Economia, Fazenda e Planejamentogregd e, tratando-se de pessoa natural, a
nacionalidade, o estado civil, a profissédo e o morda carteira de identidade, comprovando, em
qualquer caso e desde logo, a idoneidade financeira

VI - prova de que o fiador do contrato ou o quaubssituir na renovagao aceita os
encargos da fianca, autorizado por seu conjugsssado for;

VII - prova, quando for o caso, de ser cessionanaucessor, em virtude de titulo
oponivel ao proprietario.

Paragrafo Unico. Proposta a acdo pelo sublocatéarimével ou de parte dele, seréo
citados o sublocador e o locador, como litiscomsprsalvo se, em virtude de locagao originaria
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ou renovada, o sublocador dispuser de prazo quetaademovar a sublocacdo; na primeira
hipotese, procedente a acdo, o proprietario fidmedamente obrigado a renovacéo.

Art. 72. A contestacdo do locador, além da defesdigito que possa caber, ficara
adstrita, quanto a matéria de fato, ao seguinte:

| - ndo preencher o autor os requisitos estabealscidsta Lei;

Il - ndo atender, a proposta do locatario, o veloativo real do imével na época da
renovacdao, excluida a valorizagéo trazida por agaelponto ou lugar;

lll - ter proposta de terceiro para a locacdo, endigdes melhores;

IV - n&o estar obrigado a renovar a locacao (irscisoll do art. 52).

8§ 1° No caso do inciso Il, o locador devera apmaserem contraproposta, as
condi¢des de locacao que repute compativeis coahoo locativo real e atual do imével.

8 2° No caso do inciso Ill, o locador devera jumava documental da proposta do
terceiro, subscrita por este e por duas testemurdwmas clara indicacdo do ramo a ser
explorado, que nédo podera ser o mesmo do locatdessa hipotese, o locatario podera, em
réplica, aceitar tais condi¢cdes para obter a regévaretendida.

8§ 3° No caso do inciso | do art. 52, a contestagéeera trazer prova da
determinacdo do Poder Publico ou relatério pormeado das obras a serem realizadas e da
estimativa de valorizacdo que sofrera o imovelinag® por engenheiro devidamente
habilitado.

8 4° Na contestagéo, o locador, ou sublocador,rpodedir, ainda, a fixacdo de
aluguel provisério, para vigorar a partir do priroeinés do prazo do contrato a ser renovado,
nao excedente a oitenta por cento do pedido, dgseeapresentados elementos habeis para
afericéo do justo valor do aluguel.

§ 5° Se pedido pelo locador, ou sublocador, a seatgpodera estabelecer
periodicidade de reajustamento do aluguel diveasgela prevista no contrato renovando, bem
como adotar outro indexador para reajustamentdudel.

_TiTuLo i )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 79. No que for omissa esta Lei aplicam-se agnas do Cddigo Civil e do
Caddigo de Processo Civil.

Art. 80. Para os fins do inciso | do art. 98 da €libnicdo Federal, as acbes de
despejo poderéo ser consideradas como causasdagveienor complexidade.
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LEI N° 9.069, DE 29 DE JUNHO DE 1995

DISPOE SOBRE O PLANO REAL, O SISTEMA
MONETARIO NACIONAL, ESTABELECE AS REGRAS
E CONDICOES DE EMISSAO DO REAL E OS
CRITERIOS PARA CONVERSAO DAS OBRIGACOES
PARA O REAL, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta eneiosa a seguinte Lei:

CAPITULO |
DO SISTEMA MONETARIO NACIONAL

Art. 1° A partir de 1° de julho de 1994, a unidadeSistema Monetéario Nacional
passa a ser o REAL (art. 2 da Lei n°® 8.880, dee2maio de 1994), que tera curso legal em todo
o territorio nacional.

8§ 1° As importancias em dinheiro serédo grafadasegidas do simbolo R$.

§ 2° A centésima parte do REAL, denominada "cerifasera escrita sob a forma
decimal, precedida da virgula que segue a unidade.

8 3° A paridade entre o REAL e o Cruzeiro Realawipde 1° de julho de 1994, sera
igual a paridade entre a Unidade Real de Valor V#Ro Cruzeiro Real fixada pelo Banco
Central do Brasil para o dia 30 de junho de 1994.

§ 4° A paridade de que trata o paragrafo anter@mpnecera fixa para os fins
previstos no art. 3, 8 3°, da Lei n° 8.880, dewmdio de 1994, e no art. 2 desta Lei.

§ 5° Admitir-se-a fracionamento especial da unidadmetaria nos mercados de
valores mobiliarios e de titulos da divida publita,cotacdo de moedas estrangeiras, na Unidade
Fiscal de Referéncia - UFIR e na determinacdo g@eszdo monetaria de outros valores que
necessitem da avaliacdo de grandezas inferioreseatavo, sendo as fragdes resultantes
desprezadas ao final dos célculos.

Art. 2° O Cruzeiro Real, a partir de 1° de julhol®®4, deixa de integrar o Sistema
Monetario Nacional, permanecendo em circulagdo coneio de pagamento as cédulas e
moedas dele representativas, pelo prazo de 3@ajftdias, na forma prevista nos 88 3° e 4° do
art. 3 da Lei n°® 8.880, de 1994.

§ 1° Até o ultimo dia util de julho de 1994, os ghes ainda emitidos com indicagéo
de valor em Cruzeiros Reais serdao acolhidos pekguicoes financeiras e pelos servigos de
compensacgao, sem prejuizo do direito ao crédimieronos da legislacdo pertinente.

8 2° Os prazos previstos neste artigo poderédoregogados pelo Banco Central do
Brasil.

8§ 3° Os documentos de que trata 0 8 1° serdo dosll@ contabilizados com a
paridade fixada, na forma do § 3° do art. 1, pated?® de julho de 1994.
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DECRETO-LEI N° 4.657, DE 4 DE SETEMBRO DE 1942

LEl DE INTRODUCAO AO CODIGO CIVIL
BRASILEIRO.

Art. 4° Quando a lei for omissa, o juiz decidirdaso de acordo com a analogia, 0s
costumes e os principios gerais de direito.

Art. 5° Na aplicacéo da lei, o juiz atendera aans 8ociais a que ela se dirige e as
exigéncias do bem comum.



