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Altera a Lei n? 11.977, de 7 de julho de 2008,
que dispde sobre o Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV e g regularizacdo

Subsecretaria de Apaio as Comlséﬁes Mistas f undia"r.r'ob de assentamentos localizados em
;1' 'D greas urbanas, as Leis n% 10.188, de 12 de

Recebido em ?_..,f l Z_.JZU,}!QGS‘ fevereiro de 2001, 6.015, de 31 de dezembro
Consuslo / Mat. 42678 de 1873, 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e

4.591, de 16 de dezembro de 1964, e dd
outras providéncias.

Inclua-se onde couber:

Art. A alienacdo fiducidria em garantia de bem mdvel ou imdvel confere ao
fiduciante, seu cessionario ou sucessor direito real de aquisicao e, uma vez
investido na posse, sujeita-o ao pagamento dos foros, pensdes, impostos,
taxas, despesas condominiais e quaisquer outros encargos incidentes sobre o
bem objeto da garantia, passando o credor fiduciario a responder por esses
encargos se e quando investido na propriedade e posse plenas, por efeito de
realizacdo da garantia.

JUSTIFICACAO

A alienagdo fiducidria em garantia constitui elemento catalisador do
desenvolvimento econdmico, na medida em que propicia a seguranca
juridica necessaria a expansdo do crédito em todos os setores da economia,
seja visando o financiamento de bens de capitais ou de consumo.

Trata-se de contrato de garantia, pelo qual, uma vez registrado no Cartério
de Registro competente, o credor é investido temporariamente na
propriedade do bem objeto da garantia, até que o devedor cumpra a
obrigacdo de pagar a divida garantida.
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Por outro lado, a posigdo juridica do devedor nio esti definida no sistema
legistativo, omiss3o que é fator de inseguranga juridica para o consumidor.

A doutrina reconhece que o direito do devedor fiduciante é de natureza real,
que o investe em todos os elementos inerentes ao direito de propriedade,
enguanto adimplente, e lhe assegura a aquisicdo do bem objeto da alienacdo
fiducidria independente de novo contrato com o credor fiduciario.

Entretanto, s6 mesmo sua qualificacio como direito real de aquisicao
mediante texto legal expresso conferira plena seguranga juridica ao devedor
fiduciante.

Em contrapartida, é igualmente necessirio explicitar que, estando o
fiduciante investido no direito real de aquisicio e na fruicdo do bem, deve
responder pelos encargos que sobre ele incidem.

Com efeito, ao comprar determinado bem com financiamento, o adquirente
o oferece em garantia fiducidria, mas a lei defere a ele, devedor, o exercicio
dos direitos econémicos sobre o bem, de modo que, embora contratando a
alienacdo fiducidria, o devedor fiduciante continua investido de todas as
prerrogativas de verdadeiro proprietdrio pleno.

De outra parte, se o devedor fiduciante se tornar inadimplente e o credor
fiducidrio vier a retomar o imdvel, pelos meios legais, a partir desse
momento se transfere a ele, fiducidrio, a propriedade e a posse plenas,
sendo de todo recomendavel que a lei explicite que dai em diante ele é que
responde pelos encargos.

Como se sabe, em caso de inadimplemento do devedor fiduciante, a lei
obriga o proprietério fiduciario a promover a cobranga da divida e a venda
do bem, até mesmo em leildo extrajudicial, sé podendo se apropriar do
produto da venda até o limite do seu crédito; em razido da busca e apreensio
do bem modvel ou da consolidacdo do bem imédvel, o devedor fiduciante
perde seus direitos aquisitivos e a posse, ficando exonerado, a partir desse
momento, da obrigacdo de pagar os encargos sobre o bem, seja mdvel ou
imével,

A presente proposigdo visa atribuir, em termos explicitos, ao direito do
devedor fiduciante a natureza de direito real de aquisicio e delimitar as
responsabilidades de cada um dos participantes da op do de crédito.
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Sala das Comissdes em 08 de dezembro de 2010.

AR VRS
Deputado Renato Mollitg -
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