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EMENDA ADITIVAN®
Inclua-se o seguinfe artigo na MP 0.° 513, de 26 de novembro de 2010:

Art. KX G-caput do art. 25 da Lei n.” 8,692, de 28 de julbe de 1993, passa a
vigorar com 2 seguinte redaciio:

“Ari. 25, Nos  financiamenios celebrados no  dmbite do  Sistema
Financeiro da Habita¢do, a Taxa de juros serd de, no mdximo, um por
cento ao més.” (NR)

JUSTIFICACAD

(s dois primeiros artigos da Medida Proviséria n® 313 tratam de assuntos de extrema
importdncia para 05 contraios de financiamento referentes a operacfes do Sisterna Financeiro da
Hebitacdo, envolvendo, principahnente, vperaces consideradas antigas, cujo seguro estd vinculado
a Apélice cuja garantia de equilibrio é de responsabilidade do FCVS.

No entanto, existe uma questio envolvendo outras operacles de financiamento habitacional
que estd impedindo os adquirentes ter acesso a determinados beneficios, cuja implementagio
proporcionard melhores condigdes de continuar quitando seus compromissos tempestivamente.

A questio envelve o art. 15 da Lei n° 8.692, de 1993, que estabslece a taxa anual méxima

de juros a ser cobrada nas operagfes de financiamento habitacional classificadas como de &mbito do
Sistema Financeiro da Habitagfo.

A classificagBo da operagiio como-de &mbiio do Sistema Financeiro da Habitagho ¢ regulada pelo
Conselho Monetdrio Nacional que fixa o valor méximo do imével a ser financiado (atualmente R§ 500
mil} bem como o valor méximo de financlamento a ser concedido.(atuatmente RS 456 mil).
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Ao se enquadrar nesses pardmetros, o tomador do crédito, além do teto de Juros,
dependendo de outros requisitos — dentre eles nio deter outro financiamento nem ser proprietario de
outro imével no local de domicilio - também poderd utilizar recursos de sua conta vinculada do
FGTS, nas varias modalidades: entrada, amortizar ou liquidar saldo devedor e abater parte das
prestaches,

Apesar de o mencionade art. 25 fixar a taxa méxima de juros a ser ufilizada nos
financiamentos habitacionals, nos Gltimos anos, a concorréncia fez com que as taxas praticadas
apresentassemn quedas substanciais, contribuindo para a dinamizagio do mercado ¢ levando o
Sistema Financeiro da Habitagfio a fechar o ano de 2010 com cerca de 1 milhiio de unidades

financiadas,

No entanto, além dos financiamentos habitacionals, também é pratica comum no Brasil a
aquisicho  da  moradia mediante pagamentc parcelado pelo adquirente  dirstamente  ao
construtor/incorporador, sendo  usual nessas operagfes a inclusio de clausula contratual
estabelecendo a taxa de juros mensal em lugar da anual.

Essas operagdes, independente do valor do imével e/ou do montante pago de forma
parcelada, nio sdo passiveis de utilizagio pelos adquirentes de recursos do FGTS para amortizagao,
liquidacio e abatimente de parte do valor das prestacBes, por nfio serem operagdes realizadas por
agentes que integram o Sistema Financeiro da Habitagiio, uma vez que o valor ndo page & vista fol
parcelado diretamente com construtor/incorporador.

Deestacarse que, muitas vezes, a decisfo de assumir o parcelamento junto ao vendedor do
imovel se deve a simplificagio do processo ou mesmo a possiveis impedimentos do adguirente
para, naquele momento, tomar o financiamento junto a um agente do Sistema Financeiro da
Habitaciio,

Comeo forma de contornar essa situago, o mercado tem buscado algumas alternativas que,
no eniante, burocratizam e operam o processo. Dentre essas alternativas se destacs a aguisicio
dessas operagfies por agentes do SFH que, posteriormente, renegociam as condigSes do copirato
para enquadré-lo-como &mbito do Sistema Financeiro da Habitago. Um dos principais pontos a ser
ajustado ¢ a taxe dejures, uma vez que a grande maioria dos contratos estabelece juros mensais de
1%.

Porém, o contrato remegociado necessita de novo registro, exigindo do mutuario recursos
que, muitas vezes, ele nio possui.

A presente emenda se destina a viabilizar o enquadramento de operacBes de crédito
imobiliario vinculado a imoveis residenciais origindrias de contraios de venda parcelada, quando
adquiridos por Agentes inlegrantes do Sistema Financeiro da Habitagio, de forma a facilitar a vida
dos adquirentes para que passem z obter algumas da ~farilidades disponibilizadas aqueles que
adguiriram sua moradia tomande financiamento juntofios agentes do SFH.




