CAMARA DOS DEPUTADOS

COMISSAO DE CONSTITUI(}AO~ E JUSTICA E DE CIDADANIA
REDACAO FINAL
PROJETO DE LEI N° 5.951-A DE 2009

Dispbe sobre o wuso de meio
eletrénico nos Registros Publicos,
adota providéncias adicionais para

a seguranca juridica e celeridade
das transacOes imobiliarias, e
altera as Leis n°s 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, e 6.766, de 19
de dezembro de 1979, e da outras
providéncias.

A Redacéao Final foi elaborada considerando-se as

37 emendas do Relator e as 5 emendas apresentadas n a Comis-
sdo, com a complementacéo de voto do Relator, send 0 que as
emendas 1, 2 e 3 apresentadas na Comissao ja estava m con-
templadas pelas emendas do Relator, enquanto que as emendas

4 e 5 foram incorporadas ao texto na Redacéo Final.
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COMISSAO DE CONSTITUI(}AO~ E JUSTICA E DE CIDADANIA
REDACAO FINAL
PROJETO DE LEI N° 5.951-B DE 2009

Dispbe sobre o wuso de meio
eletrénico nos Registros Publicos,
adota providéncias adicionais para

a seguranga juridica e celeridade
das transacoes imobiliarias;
altera as Leis n°s 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, e 6.766, de 19
de dezembro de 1979; e da outras
providéncias.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° Esta Lei dispde sobre o uso de meio ele-
trénico nos Registros Publicos e adota providéncias adicio-
nais para a seguranca juridica e celeridade dos neg ocios
juridicos e das transacdes imobiliarias.

8 1° Os livros, fichas, microfilmes e demais su-

portes de Registros Publicos, previstos na Lei n°® 6 .015, de
31 de dezembro de 1973, e os de uso dos Registros d e Inter-
dicdes e Tutelas e de Distribuicdo, poderdo ser sub stitui-
dos por processos eletronicos de arquivamento, a se rem re-
gulamentados em ambito nacional, para garantia da s eguran-
ca, inalterabilidade e acesso aos respectivos banco s de da-
dos.

8 2° Os documentos publicos e privados, quando
apresentados em forma eletrbnica nos Registros Publ icos e
aqueles por eles expedidos atenderdo os requisitos da In-
fraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP.

Art. 2° Os negocios juridicos celebrados com base
nos assentos dos Registros Publicos estdo protegido s pelo
principio da boa-fé.
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Paragrafo unico. Para alcancar a finalidade desta

Lei, seus dispositivos devem ser interpretados de f orma
sistematica, harmoénica e coerente com 0s principios infor-
mativos do direito registral, em especial, os da le galida-
de, inscricdo, fé publica, continuidade, territoria lidade,

concentracdo, especialidade e prioridade.

Art. 3° No prazo de 5 (cinco) anos da entrada em

vigor desta Lei, todos os servicos de Registros Pub licos
adotardo o sistema de registro eletronico, cuja imp lantacao
sera de forma gradativa, conforme cronograma a ser estabe-
lecido em regulamentac&o nacional, observadas as pe culiari-
dades locais.

Art. 4° A Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973, passa a vigorar com as seguintes alteracoes:

A 17, o,

Paragrafo Unico. Excetuam-se a regra do
caput as certiddes requeridas sobre registros
facultativos ou para simples conservacdo de
conteddo e prova de data, hipéteses em que,
havendo solicitagdo escrita do apresentante no
momento do registro, o oficial somente podera
extrair certiddo a requerimento expresso de
gualguer das partes ou em cumprimento a deciséao
judicial especifica, sob segredo de justica.”(NR)

“Art. 19. o,

§ 1° A certiddo dos atos e documentos
registrados podera ser extraida por meio digital
ou eletronico, obedecidos o0s critérios da
ICP-Brasil, ou por meio datilografico ou repro-
gréfico.
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8§ b5° As certiddbes extraidas dos
registros publicos deverdo ser fornecidas por
escrito, em papel ou outro suporte, que permita
sua reproducéo.”(NR)

“Art. 23. Todas as diligéncias
judiciais e extrajudiciais que exigirem a
apresentacao de qualquer livro, ficha
substitutiva de livro ou documento efetuar-se-ao
no proprio servico registral, em dia e hora
previamente designados.”(NR)

“Art. 25. Os papéis referentes ao
servico do registro serdo arquivados no servico
registral mediante utilizacdo de processos
racionais e de tecnologia que faciltem as
buscas, facultada a utilizacdo de microfilmagem,
digitalizacdo, sistemas de informatizagdo ou
similares.”(NR)

“Art. 26. Os livros pertencentes ao
servico registral nele permanecerdo indefinida-
mente.

Paragrafo unico. Os documentos arquiva-
dos na serventia, ap0s digitalizados, serdo des-
truidos.”(NR)

“Art. 27. Quando a lei criar novo
servico registral, enquanto nao instalado, os
registros continuardo a ser feitos naquele que
sofreu o desmembramento, ndo sendo necessario
repeti-los no que foi criado.

Paragrafo anico. O arquivo do
antigo servico registral continuara a pertencer-
lhe."(NR)
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“Art. 116. oo

Paragrafo unico. A partir da vigéncia
desta lei, os registros previstos nos incisos | e
I do art. 114 obedecerdo ao sistema de
matricula.”(NR)

“Art. 116-A. O Livro de Registro Geral
sera destinado a matricula da constituicdo das
pessoas juridicas e ao registro ou averbacédo dos
atos posteriores, obedecendo as seguintes normas:

| — cada pessoa juridica tera matricula
prépria, que sera aberta por ocasido do primeiro
registro a ser feito na vigéncia desta Lei;

Il — A matricula sera composta com as
indicacdes previstas nos itens | a VII do art.

120 desta Lei.”(NR)

“Art. 127. No Registro de Titulos e
Documentos seré feita a transcricao:

VIII - das clausulas padronizadas dos
contratos de comercializagdo ou financiamento e
garantia de iméveis parcelados ou fracionados por
efeito de parcelamento do solo urbano, de
incorporacdo imobiliaria ou em outras hipGteses

em que couber a padronizacao.

“Art. 129, e

Paragrafo unico. Quando o apresentante
requerer, por escrito, 0 registro ou a custédia
de documento, sob sigilo e para simples prova de
existéncia e data, guarda e conservacdo, O

registro ndo surtira efeito perante terceiros de
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boa fé e somente dele podera ser extraida
certiddo na forma prevista no paragrafo unico do
art. 17."(NR)

“Art. 132, oo

V — Livro de Registros Facultativos —
para traslados integrais de documentos apresenta-
dos na forma do paragrafo unico do art. 129.”(NR)

“Art. 167. No Registro de Imoveis, além
da matricula, sera feito o registro de:

| — aquisicdo e transmissdo de bem
imovel e direito real sobre imovel;

Il — promessa de transmissao do direito
de propriedade de imével ou promessa de cessao de
direitos reais;

[l — alteragdo do regime juridico da
propriedade decorrente de parcelamento do solo,
regularizacdo fundiaria, incorporagdo imobilia-
ria, instituicdo de condominio, divisdo, atribui-
¢ao nas incorporacdes e nos parcelamentos, do Re-
gistro Torrens, instituicdo de bem de familia ou
outras hipoteses e em lei;

IV - clausulas padronizadas dos
contratos de comercializagdo ou financiamento e
garantia de iméveis parcelados ou fracionados por
efeito de parcelamento de solo urbano, de
incorporacdo imobiliaria ou em outras hipoteses
em que couber a padronizacao;

V — convencdo antenupcial e contrato
relativo a regime patrimonial em unido estavel;

VI — convencéo de condominio edilicio;
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VIl — contrato de penhor rural,
industrial ou comercial e de cédula de crédito;

VI - imissao de posse em
desapropriacdo, sua cessdo ou promessa de cessao;

IX — concessao ou autorizacao de uso de
imoével publico ou privado;

X — opcédo de compra nos contratos de
locacdo ou arrendamento mercantil imobiliario ou
residencial ;

Xl — a continuidade da vigéncia da
locacéo ou do arrendamento perante o adquirente.

§ 1° Seré objeto de averbacao:

| — o cancelamento de registro ou de
averbacao;

I — a resolugdo das propriedades
fiduciaria e superficiaria,

Il — o ato que, de qualquer modo,
altere condicbes do contrato de garantia,
inclusive no caso de aumento do valor da divida
nas operacbes de financiamento imobiliario de
unidades habitacionais em conformidade com os
planos habitacionais;

IV — a cédula representativa de créedito
com garantia real;

V — a inalienabilidade, impenhorabili-
dade e incomunicabilidade;

VI — a restricdo administrativa ou con-
vencional ao gozo de direitos registrados, ou sua
disponibilidade, quando previstos em lei;

VIl — a penhora, o arresto ou o0 seques-

tro;
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VIII — a medida judicial acautelatoria,

o arrolamento fiscal, ou a medida administrativa
acautelatoria prevista em lei;

IX — a noticia de ajuizamento de acéo
real, pessoal reipersecutoria ou de outro tipo de
acdo que verse sobre o imovel indicado na
matricula, cujos resultados ou responsabilidade
patrimonial possam interferir em  direitos
registrados, bem como do ajuizamento de acao de
execucao que atinja diretamente o imével indicado
na matricula, podendo o interessado requerer ao
juiz da causa 0 seu cancelamento nos casos de
excesso, descabimento, substituicdo por outro
imovel ou prestacao de caucdo, e, sendo o caso, 0
reconhecimento de litigancia de ma-fé;

X — a preferéncia na aquisicdo nos
contratos de locagao ou arrendamento;

Xl — o implemento ou ndo de condicéo
resolutiva ou suspensiva, mediante assentamento
do correspondente evento;

XII — o direito de preempcéo;

Xl — o tombamento, a decretacdo de
utilidade, a necessidade publica e o interesse
social e a desafetacdo do bem publico;

XIV — a reserva legal;

XV — o termo de afetacdo e securitiza-
cao;

XVI — a construcdo, a demolicdo, a
abertura ou a alteracdo de denominacédo de via ou
logradouro publico, a insercdo ou a alteracao de

numeracéao de unidade imobiliaria;
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XVII — a mudanca de nome de pessoa
natural ou a alteracdo de denominacédo de pessoa
juridica,;

XVIII — a insercao ou alteracédo de es-
tado civil, do regime de bens entre conjuges ou
conviventes, ou outras circunstancias que tenham
influéncia no registro ou nas pessoas nele refe-
ridas;

XIX — o acréscimo ou o decréscimo de
potencial construtivo;

XX — as notificacdes relativas a parce-
lamento, edificacéo e utilizacdo compulsorios;

XXI — o contrato de execugdo de
parcelamento do solo ou de regularizagcéo
fundiaria, em forma de parceria, sob regime de
obrigacao solidaria.

8§ 2° Os atos de registro sdo somente
aqueles especificados neste artigo e quando se
referirem a direitos reais, somente aqueles
definidos como tais pelas leis civis.

8§ 3° A sub-rogacéo ou cesséo de credito
imobiliario, salvo estipulacdo contratual diver-
sa, implica a transmissao do direito real de ga-
rantia pactuado e de todos os direitos e obriga-
¢cbes correspondentes, legitimado o cessionario a
praticar todos os atos a que o credor originario
estaria autorizado, e assegurado ao devedor o
exercicio, perante o cessionario, de todos os di-
reitos ou expectativas de direito decorrentes da

relacdo contratual originaria.
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8 4° O registro da imissdo de posse nas
desapropriacbes autoriza o expropriante ou seu
sucessor a promover a unificacdo ou o0
desmembramento dos respectivos imoveis, bem como
a incorporacao, a instituicdo de condominio, 0
parcelamento do solo ou a regularizacao
fundiaria.

§ 5° A transmisséo da propriedade ou da
titularidade fiduciaria confere ao fiduciante, ou
a quem este indicar, direito real de aquisicao,
sob condicdo suspensiva, do bem ou do direito
transmitido.

8 6° Aplicam-se a propriedade residual
do imével objeto de promessa de compra e venda as
mesmas regras relativas aos direitos reais de
garantia, legitimado o cessionario do crédito a
apropriar-se do dominio do imével prometido em
caso de desfazimento do contrato, sub-rogado que
esta nos direitos e obrigacdes do cedente.

§ 7° Para efeito de cobranca de
emolumentos, sdo considerados sem conteddo
econOmico os atos relativos a:

| — indisponibilidade, arrolamento
fiscal, afetacdo e seu cancelamento, abertura ou
alteracdo de denominagdo de via ou logradouro
publico, insercdo ou alteracdo de numeracao de
unidade imobiliaria efetuada pelo poder publico,
mudanca de denominacdo de pessoa juridica,
demolicédo, alteracdo de nome ou de estado civil,

transporte de 6nus ou direitos;

10
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Il — distrato ou rescisdo de contrato
de promessa de compra e venda relativo a imovel
objeto de parcelamento do solo para fins urbanos
ou de incorporacao imobiliaria e celebrado com o
loteador ou o incorporador;

[Il — noticia de ajuizamento de ac0es.

§ 8° A notificacéo, a interpelagéo e o
protesto contra alienacdo de bens, de que tratam
os arts. 867 a 873, da Lei n° 5.869, de 11 de
janeiro de 1973 - Cddigo de Processo Civil, bem
como quaisquer outros procedimentos judiciais que
ndo admitam o contraditorio, ndo poderdo ser
inferiores ao valor do imével que foi objeto
dela.

8 9° Nos casos em que for requerido o
registro de incorporacdo ou instituicdo de
condominio ou parcelamento do solo sobre imével
em cuja matricula se encontre efetuada averbacéo
premonitéria, com respeito a existéncia de acbes
de que trata o inciso VIl do § 1°, o requerente
informara quais unidades ou futuras unidades
serdo afetadas pela averbacgao, cujos valores nao
poderdo ser inferiores ao valor do imével que foi
objeto dela.

§ 10. Na hip6tese prevista no § 99,
feita a averbacdo das unidades afetadas, o
empreendedor comunicara o fato ao interessado na
averbacao premonitéria ou ao juiz da acao, um ao
outro, ao seu exclusivo critério.

8§ 11. A noticia de ajuizamento de

acdes, nas comarcas onde houver o Servico de

11
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Registro de Distribuicdo, sera realizada mediante
certiddo de feitos ajuizados expedida por
este.”(NR)

“Art. 168. A qualificacdo dos atos como
de registro ou de averbacao sera feita de acordo
com sua natureza juridica e de conformidade com o
previsto nesta Lei.”(NR)

“Art. 169. Todos os atos enumerados no
art. 167 sao obrigatorios e efetuar-se-do0 no
Registro de Imodveis da circunscricdo do imovel,
salvo:

Il — a noticia de ajuizamento das
acOes previstas no inciso 1X do § 1° do art. 167
desta Lei sera averbada por diligéncia do
interessado, mediante  certiddo de feitos
ajuizados expedida pelo Registro de Distribuicao
ou Distribuidor Judicial.

Paragrafo Unico. Para registro de atos
instrumentalizados por contrato, bastard a apre-
sentacdo de qualquer das vias do instrumento, as-
sinado pelas partes; e, em se tratando de locagao
ou arrendamento, considera-se haver continuidade
desde que haja coincidéncia entre o0 nome de um
dos proprietarios como locador e o locatario ou
arrendatéario.”(NR)

“Art. 172. No Registro de Imodveis, se-
réo feitos os registros e averbacdes de todos os
titulos e atos inter vivos ou nortis causa para

constituicdo, transmissdo ou extincdo de direi-
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tos, para a sua disponibilidade ou sua validade
em relacao a terceiros.

§ 1° Presume-se pertencer o direito a
pessoa em cujo nome se encontre registrado o ti-
tulo ou o ato.

§ 2° N&o se opera a presuncao a que se
refere 0 8 1° quando o registro estiver cancela-
do.

§ 3° O disposto nos 88 1° e 2° deste
artigo refere-se ao direito sobre o imoével, nao
abrangendo seus elementos descritivos.

§ 4° Quando o contrato, nos termos do
inciso Il do art. 104 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 - Cdédigo Civil, tratar de objeto
determinavel, o registro somente podera ser
efetuado apoés a sua determinagéo.

8 5° Ressalvado o disposto nos arts.
120 e 130 da Lei n°® 11.101, de 9 de fevereiro de
2005, ndo poderédo ser opostos ao terceiro de boa-
fé que tiver adquirido direitos reais sobre o
imovel a titulo oneroso fatos ou situacdes
juridicas ndo constantes da matricula.

8 6° Uma vez procedidas as averbacoes
de que tratam os incisos V e VI do 8§ 1° do art.

167, para os fins previstos nos arts. 472 e 593

da Lei n°® 5.869, de 11 de janeiro de 1973 -
Cbodigo de Processo Civil, o0s posteriores
adquirentes ndo serdo considerados terceiros de
boa-fé.

§ 7° A averbacao da existéncia de agdes

reais ou pessoais reipersecutérias que tenham
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como objeto direitos registrados torna absoluta,
para os efeitos do art. 219 da Lei n° 5.869, de

11 de janeiro de 1973 - Cédigo de Processo Civil,

a presuncdao de conhecimento por terceiros da
litigiosidade da coisa.

§ 8° A alienacéo de imoéveis integrantes
de incorporacédo imobiliaria, parcelamento do solo
ou condominio urbanistico, devidamente registra-
do, ndo podera ser objeto de evic¢do ou de decre-
tacdo de ineficacia, mas seus efeitos ficam sub-
rogados no preco ou no eventual crédito imobilia-
rio, sem prejuizo das perdas e danos imputaveis
ao incorporador ou empreendedor, decorrente de
seu dolo ou culpa.

8 9° Os direitos sobre imével decorren-
tes do regime matrimonial, unido estavel ou so-
ciedade de fato somente poderdo ser opostos a
terceiros ap0s a sua inclusdo na matricula res-
pectiva.

§ 10. O disposto no § 5° deste artigo
ndo se aplica aos imoveis do patrimoénio da Unido,
dos Estados e dos Municipios.

§ 11. Nas acdes de cobranca ou execucgao
de cotas condominiais, de imposto predial e de
outras obrigacoes propter rem nas quais
devedor ndo seja o titular do dominio sobre o
imoével ou do respectivo direito aquisitivo, seréo
cientificados aqueles em nome de quem estiver
registrado o dominio ou o direito aquisitivo.

8§ 12. Os atos referentes a direito de

superficie, inclusive instituido por ciséo, entre

(0]

14
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eles os de direitos reais ou constituicdo de
direitos reais de gozo ou de garantia, bem como a
indisponibilidade ou constri¢cao, incidentes sobre

o0 solo, dominio util ou pleno, ou sobre a
construcdo ou plantacdo, serdo registrados
separadamente na mesma matricula, explicitado que
0 conjunto de direitos e obrigacbes relacionado
aos negocios vinculados ao solo bem como aquele
vinculado a construcdo ou a plantacdo formam
patrimbnios distintos e incomunicaveis, que
respondem somente pelas suas proprias dividas e
obrigacdes, nado se lhes aplicando o art. 1.464 da

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2006 - Codigo
Civil."(NR)

“Art. 174. O langamento das prenotacdes
de todos os titulos apresentados diariamente sera
feito no Livro de Protocolo, por meio eletrénico
ou fisico, ou fichas onde houver, até que esgota-
do o prazo de adequacéao previsto nesta Lei.”(NR)

“Art. 176. O Livro de Registro Geral
serd destinado a matricula dos imoéveis e ao
registro ou averbacdo dos atos relacionados no
art. 167.

§ 1° A escrituragcdo do Livro de
Registro Geral obedecera as seguintes normas:

[l - s&o requisitos do registro no Li-
vro de Registro Geral:

§ 5° Havendo relacao direta de garantia

com imovel registrado, sem prejuizo de seu prévio

15
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registro no Registro de Titulos e Documentos do
domicilio das partes, serdo averbados a matricu-
la:

| - a emissado de debéntures, da hipote-
ca, anticrese ou penhor que abonarem especialmen-
te suas emissdes, firmando-se, pela ordem do re-
gistro, a prioridade entre as séries de obriga-
cOes emitidas pela sociedade;

Il — as cédulas de crédito rural, de
credito industrial e bancario, com garantia imo-
biliaria, sem prejuizo do registro da hipoteca
cedular;

[l - as convencdes de condominio.

“Art. 179. O Livro do Indicador Real
sera o repositorio de todos os imdveis que figu-
rarem nos demais Livros, devendo conter sua iden-
tificacdo, referéncia aos numeros de ordem dos
outros Livros e anotagfes necessarias.

8 1° O langcamento das informacdes sera
feito por meio eletrénico ou fisico, ou fichas
onde houver, até que seja esgotado o prazo de
adequacao previsto nesta Lei.

§ 2° Se nao for utilizado o sistema de
fichas, o Livro do Indicador Real contera, ainda,

0 numero de ordem, que seguira indefinidamente,
nos Livros da mesma espécie.

§ 3° Adotado o sistema previsto no 8§ 2°,
os oficiais deveréo ter, para auxiliar a consul-

ta, um livro-indice ou fichas pelas ruas, quando
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se tratar de imoveis urbanos, e pelos nomes e si-
tuacdes, quando rurais.

8§ 4° Durante o prazo de adequagcdo ao
sistema eletrbnico obrigatério, o oficial podera
utilizar livro digital e sistema informatizado de
gerenciamento eletrénico de dados para o indica-
dor real, facilitando as buscas para a pratica
dos atos e expedicdo de certiddes, os quais serao
obrigatérios findo aquele prazo.”(NR)

“Art. 180. O Livro do Indicador Pessoal
- dividido alfabeticamente, sera o repositorio
dos nomes de todas as pessoas que, individual ou
coletivamente, ativa ou passivamente, direta ou
indiretamente, figurarem nos demais livros, fa-
zendo-se referéncia aos respectivos numeros de
ordem.

§ 1° Se nao for utilizado o sistema de
fichas, o Livro do Indicador Pessoal contera,
ainda, o nimero de ordem, LIP, seguido do numeral
correspondente, que seguira indefinidamente, nos
livros da mesma espécie.

8§ 2° Os oficiais poderdo adotar, para
auxiliar as buscas, um livro-indice auxiliar ou
fichas em ordem alfabética.

§ 3° E opcional, também para o oficial,
utilizar livro digital e sistema informatizado de
gerenciamento eletrénico de dados para o indica-
dor pessoal, facilitando as buscas para a pratica
dos atos e expedicao de certidao.

8§ 4° Os livros e sistemas opcionais

previstos neste artigo tornar-se-ao obrigatorios

17
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findo o prazo de adequacdo determinado nesta
Lei.”(NR)

“Art. 181, i

§ 1° Também poderédo ser desdobrados, a
critério do oficial, os Livros do Indicador Real
e do Indicador Pessoal.

§ 2° A partir da vigéncia desta Lei,
adotada a escrituracao eletronica, serdo encerra-
dos os livros em papel e unificada sua numeracao,
continua, vedado o desdobramento dos livros ele-
tronicos.”(NR)

“Art. 188. Protocolizado o titulo, pro-
ceder-se-a ao exame no prazo de até 15 (quinze)
dias.

§ 1° Havendo exigéncias impeditivas, o
apresentante tera mais 15 (quinze) dias para
atendé-las.

8§ 2° Superados os impedimentos de que
trata 0 § 1° o oficial efetuara o registro no
prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados da
data da reapresentacdo.”(NR)

“Art. 191. Aplica-se a prioridade de
registro para titulos apresentados no mesmo dia,
prevalecendo o prenotado com nimero de ordem mais
baixo.”(NR)

“Art. 194, O titulo de natureza
particular, devidamente registrado nos servicos
de Registros Publicos, podera ser digitalizado e
fornecida a certidao respectiva.

Paragrafo unico. Os titulos anterior-

mente arquivados, apos digitalizados, poderéo ser
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destruidos pelo oficial de registro, aplicando-se
esta disposicdo aos demais Servicos de Registros
Puablicos.”(NR)

“Art. 196. A abertura da matricula sera
feita com os elementos constantes do registro do
titulo e com os dados do titulo apresentado.”(NR)

“Art. 197. Quando o registro do titulo
anterior estiver registrado em outro servico
registral, o titulo apresentado devera estar
acompanhado de certiddo de 6nus reais atualizada,
expedida pelo oficial originario.”(NR)

“Art. 206. A prenotacdo sera cancelada
se o titulo ndo puder ser registrado ou o
apresentante desistir do registro, desde que
antes de efetuado.

Paragrafo Unico. A importancia deposi-
tada para a pratica do ato sera restituida, dedu-
zida a quantia correspondente as buscas.”(NR)

“Art. 210. Todos os atos serdo subscri-
tos e encerrados pelo oficial ou por seus substi-
tutos legais.”(NR)

“Art. 215. Apos a averbacao da decreta-
¢céo da faléncia, o registro da alienagéo ou one-
racdo dependera de autoriza¢do do juizo da falén-
cia, salvo nos casos de afetacéo patrimonial e de
propriedade fiduciaria a que se referem os arts.
31-A e seguintes da Lei n°® 4.591, de 16 de dezem-
bro de 1964, e 0 § 3°do art. 49 e o inciso IX do
art. 119 da Lei n° 11.101, de 09 de fevereiro de
2005.”(NR)
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“Art. 216. O registro podera também ser
retificado ou cancelado por sentenca em processo
contencioso, ou por efeito do julgado em acédo de
anulacdo ou de declaracdo de nulidade de ato
juridico.”(NR)

“Art. 222. Em todas as escrituras, car-
tas de sentenca, formais de partilha e cartas de
adjudicacdo, o tabelido ou escrivdo deve fazer
referéncia ao numero da matricula e do registro
anterior, mencionando o servico registral.”(NR)

“Art. 225. Nos titulos apresentados a
registro, a identificacdo do imével urbano podera
ser feita mediante menc¢&o ao nimero de sua matri-
cula, a circunscri¢do imobiliaria a que pertence,
seu endereco e, se rural, a localizagéo e o nome

da propriedade.

“Art. 226. Tratando-se de usucapido de
imével matriculado ou registrado, devera constar
do mandado a men¢do do numero da matricula ou
registro do imovel usucapido.”(NR)

“Art. 228. oo,

8 1° Em relacdo aos negocios juridicos
objetivando iméveis decorrentes da segregacao, a
matricula correspondente deverd ser aberta na
circunscricdo competente antes da alienacdo ou
oneracao do imovel.

§ 2° Ocorrera segregacado quando parte
do imével for destacada para integrar nova
matricula, permanecendo 0 remanescente na

matricula anterior.”(NR)
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“Art. 229. Se o0 imovel se encontrar
registrado em outra circunscricdo, a matricula
sera aberta na circunscricdo competente com base
nos elementos contidos na certiddo daquele
registro.”(NR)

“Art. 230. Se na certiddo constar onus,

o oficial abrirda a matricula para o imovel,
averbara a existéncia do 0Onus, sua natureza e
valor e praticara o ato do titulo apresentado.

Paragrafo unico. Todos os 6nus reais
registrados no proprio servico registral, antes
da vigéncia desta Lei, deverdo ser averbados na
matricula aberta para o imovel.”(NR)

“Art. 237-A. No registro do parcelamen-
to do solo ou da incorporacdo imobilidria, até o
registro da carta de habite-se, inclusive, as
averbacdes e registros relativos a pessoa do in-
corporador ou referentes a direitos reais de ga-
rantias, cessbées ou demais negacios juridicos que
envolvam o empreendimento serao realizados na ma-
tricula de origem do imével e em cada uma das ma-
triculas das unidades autbnomas eventualmente
abertas.

§ 1° Para efeito de cobranca de custas
e emolumentos, as averbacgdes e registros realiza-
dos com base no caput serdo considerados como ato
de registro Unico, ndo importando a quantidade de
unidades autbnomas envolvidas ou de atos interme-
diarios existentes.

8§ 2° Nos registros decorrentes de

processo de parcelamento do solo ou de
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incorporacdo imobiliaria, o registrador devera
observar o prazo maximo de 15 (quinze) dias para

o fornecimento do numero do registro ao
interessado ou a indicacdo das pendéncias a serem
satisfeitas para sua efetivacéo.”(NR)

“Art. 239. As penhoras, os arrestos, 0s
sequestros, os arrolamentos e as indisponibilida-
des de imoveis ou de direitos reais e outras de-
terminacdes judiciais serdo averbados independen-
temente do prévio pagamento de emolumentos e cus-
tas, os quais serdo devidos pelo interessado no
momento de seu cancelamento ou do registro da ar-
rematacao ou adjudicacéo do imével, de forma atu-
alizada, sem prejuizo do pagamento dos emolumen-
tos e custas devidos pela pratica desses ultimos
atos, ainda que decorrentes de acao trabalhista
ou execucao fiscal.

8 1° As averbac0bes seréo feitas em cum-
primento de mandado judicial ou determinacdo ad-
ministrativa, ou nos termos de certidao do escri-
vao do feito, dos quais constem, além da identi-
ficacdo do imdvel, os nomes das partes, a nature-
za do processo e, quando for o caso, o valor do
crédito.

8 2° No caso de ocorréncia de irregula-
ridade formal do titulo ou se os nomes das pes-
soas que figurarem na matricula como titulares do
direito real ndo coincidirem com os nomes das
partes integrantes da relacdo processual, o Ofi-
cial de Registro de Imdveis prenotara o titulo e

informara ao juiz ou a autoridade administrativa
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as razdes da devolucéao, hipétese em que a valida-
de da prenotacdo sera automaticamente prorrogada
para 180 (cento e oitenta) dias.

§ 3° O prazo mencionado no 8§ 2° deste
artigo podera ser ainda prorrogado por igual
periodo, pela autoridade competente, em deciséo
fundamentada.

8 4° Na hipdtese prevista no 8§ 2° deste
artigo, apOs adotadas pelo interessado as
providéncias necessarias apontadas pelo Oficial
de Registro de Imdveis, quando for o caso, apos
ciéncia do titular do direito real que nao figure
como parte do processo, 0 juiz decidird sobre a
manutengao ou ndo da constrigao.

8§ 5° Nao poderd ser registrada
alienacao judicial sem a comprovacdo da prévia
ciéncia de todos aqueles que figurarem no
registro como titulares do direito real ou
credores das penhoras registradas.

8 6° A indisponibilidade ou constricao
anterior ndo impedira a alienacdo forcada do
direito real, ficando sub-rogados os direitos dos
demais credores ao produto da alienagéo.

§ 7° Os titulos judiciais poderdo ser
prenotados mediante apresentacdo dos proprios
autos ao processo ao Oficial de Registro de
Imoveis.

§ 8° O titulo de arrematagdo ou
adjudicacdo, uma vez registrado, autoriza, a
pedido do interessado, 0 cancelamento das

penhoras, arrestos e garantias reais anteriores
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guando comprovada a intimacdo dos respectivos
credores nos autos do processo.”(NR)

“Art. 244, e,

Paragrafo unico. Os contratos relativos
a regime patrimonial em unido estavel serdo
averbados na matricula dos imoveis de propriedade
das partes, para ciéncia de terceiros.”(NR)

"Art. 247. As indisponibilidades de
bens sdo averbadas na matricula, e se o imovel
constar registrado em nome de terceiros, O
oficial, antes de efetuar o ato, deve informar ao
juiz que as determinou.”(NR)

“Art. 250. A averbac&o de cancelamento
de registro de hipoteca pode ser feito:

| - em cumprimento de deciséo judicial
transitada em julgado;

Il - a requerimento unanime das partes
gque tenham participado do ato registrado, se
capazes, com as firmas reconhecidas por tabelido;

Il - a requerimento do interessado,
instruido com documento habil;

IV — por decurso do prazo contratado,
desde que comprovado o pagamento da divida.”(NR)

“Art. 263. Findo o prazo do n° Il do
art. 262, sem que tenha havido reclamacédo, o
oficial transcrevera a escritura, integralmente,
no Livro n® 3 e fara a inscricdo na competente
matricula, arquivando o exemplar do jornal em que
foi feita a publicacdo, ou por meio de arquivo
eletrbnico, e restituindo por instrumento ao

apresentante com a nota da inscri¢cdo.”(NR)
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“Art. 289. No exercicio de suas
funcdes, os oficiais devem fiscalizar apenas se
houve pagamento dos impostos devidos por forca
dos negocios juridicos constantes do titulo
apresentado.”(NR)

“Art. 296-A. Todas as intimacbes e
notificacdes relacionadas a direitos reais ou
reais de garantia previstas em lei deverdo ser
feitas pessoalmente ao intimado ou notificado,
gue assinara o comprovante de recebimento, e
serdo cumpridas exclusivamente pelo Servico de
Registro de Titulos e Documentos da comarca da
situacdo do imével ou do domicilio de quem deva
recebé-las.”

Art. 5° A Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de
1979, passa a vigorar com a seguinte redacao:

8§ 1° Para os fins deste artigo, o
devedor-adquirente serd intimado, a requerimento
do credor, ao Oficial de Registro de Titulos e
Documentos do domicilio daquele a satisfazer as
prestacfes vencidas e as que se vencerem até a
data do pagamento, além dos juros convencionados
e das custas de intimacao.

“Art. 33. Se o0 credor das prestacdes
recusar-se a recebé-las ou furtar-se ao seu
recebimento, sera constituido em mora mediante
notificacdo prévia do Oficial do Registro de
Titulos e Documentos do local do domicilio do

devedor, para receber as importancias depositadas
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pelo devedor no Registro de Imoveis. Decorridos
15 (quinze) dias apos o recebimento da intimacéao,
considerar-se-a efetuado o pagamento, a menos que
o credor 1impugne o deposito e, alegando
inadimplemento do devedor, requeira a intimacao
deste para os fins do disposto no art. 32 desta
Lei.”(NR)

8§ 1° O vendedor devera efetuar o
depdsito a que se refere este artigo e notificar
o interessado, por meio do servico de Registro de
Titulos e Documentos do domicilio deste, para vir
recebé-lo no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de
ser devolvido ao depositante.

8 4° ApOs o reconhecimento judicial de
regularidade do loteamento, o loteador notificara
0s adquirentes dos lotes, por intermédio do
registro de titulos e documentos competente, para
gue passem a pagar diretamente as prestacoes
restantes, a contar da data da notificacao.

“Art. 49. As intimagOes e notificagdes
previstas nesta Lei deverdo ser feitas
pessoalmente ao intimado ou notificado, que
assinara o comprovante do recebimento, e serdo
promovidas exclusivamente por meio dos Servi¢os

de Registro de Titulos e Documentos da comarca da
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situacdo do imovel ou do domicilio de quem deva

recebé-las, ainda quando necesséario edital.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor apés decorridos
120 (cento e vinte) dias de sua publicacao oficial.

Sala da Comissao, em

Deputado ELISEU PADILHA
Presidente

Deputado ZENALDO COUTINHO
Relator
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COMISSAO DE CONSTITUI(}AO~ E JUSTICA E DE CIDADANIA
REDACAO FINAL
PROJETO DE LEI N° 5.951-A DE 2009

Dispbe sobre o wuso de meio
eletrénico nos Registros Publicos,
adota providéncias adicionais para

a seguranca juridica e celeridade
das transacOes imobiliarias, e
altera as Leis n°s 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, e 6.766, de 19
de dezembro de 1979, e da outras
providéncias.

EMENDA DE REDACAO

Substitua-se a expressao “pagamento da Ultima

parcela da divida” por “pagamento da divida”, const ante do

inciso 1V do art. 250 da Lei n°® 6.015, de 31 de dez embro de
1973, alterado pelo art. 5° do projeto, renumerado para
art. 4°, ficando o referido dispositivo assim redig ido:

“Art. 250. A averbacdo de cancelamento
de registro de hipoteca pode ser feito:

| - em cumprimento de deciséo judicial
transitada em julgado;

Il - a requerimento unanime das partes
que tenham participado do ato registrado, se
capazes, com as firmas reconhecidas por tabelido;

Il - a requerimento do interessado,
instruido com documento habil;

IV — por decurso do prazo contratado,
desde que comprovado o pagamento da divida.”(NR)

Dep. ZENALDO COUTINHO
Relator
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JUSTIFICATIVA

Essa alteracdo garante a obrigacdo de pagamento
da divida toda e nao de parcela da divida, para néo Susci-
tar dlvida juridica a respeito do que foi aprovado.



