CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 1.516-A, DE 2007

(Do Sr. Eduardo Valverde)

Altera a Lei n°® 10.150, de 21 de dezembro de 2000, que dispde sobre a novacéo de
dividas e responsabilidades do Fundo de Compensacfes de VariacGes Salariais -
FCVS, e da outras providéncias; tendo parecer da Comissdo de Desenvolvimento
Urbano, pela rejeicdo deste e dos de n™ 3.339/08 e 3.510/08, apensados (relator:
DEP. FERNANDO CHUCRE).

DESPACHO:

AS COMISSOES DE:

DESENVOLVIMENTO URBANO:;

FINANCAS E TRIBUTACAO (MERITO E ART. 54 RICD); E
CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA (ART. 54 RICD).

APRECIACAO:
Proposicao sujeita a apreciacao conclusiva pelas Comissoées - Art. 24, 11

SUMARIO
| — Projeto inicial
Il — Projetos apensados: 3.339/08 e 3.510/08

[l — Na Comissédo de Desenvolvimento Urbano:
- parecer vencedor
- parecer da Comissao
- voto em separado
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O art. 2° da Lei 10.150, de 21 de dezembro de 2000,
passa a vigorar com a seguinte redacao:

‘Art. 2° Os saldos residuais de responsabilidade do
FCVS, decorrentes das liquidagdes antecipadas previstas nos
88 1°, 2° e 3° em contratos firmados com mutuarios finais do
SFH até 28 de julho de 1993, poderdo ser novados
antecipadamente pela Unido, nos termos desta Lei, e
equiparadas as dividas caracterizadas vencidas, de que trata o
inciso | do § 1° do artigo anterior, independentemente da
restricdo imposta pelo 8 8° do art. 1° por montante
correspondente a cem por cento do valor do saldo devedor,
posicionado na data de reajustamento do contrato,
extinguindo-se a responsabilidade do FCVS sobre os citados
contratos.

Paragrafo dnico. O saldo devedor remanescente das
dividas novadas por montante correspondente a trinta por
cento do valor do saldo devedor, que foram negociadas
mediante acordo entre o agente financeiro e o mutuario,
podera ser objeto de novagédo por montante correspondente a
cem por cento do valor do saldo devedor posicionado na data
de reajustamento do contrato. (NR)”

Art. 2° Os arts. 20, 21 e 22 da Lei 10.150, de 21 de dezembro
de 2000, passam a vigorar com a seguinte redacgao:

“Art. 20. As transferéncias no ambito do SFH, a exceg¢ao
daquelas que envolvam contratos enquadrados nos planos de
reajustamento definidos pela Lei n°® 8.692, de 28 de julho de
1993, que tenham sido celebradas entre o0 mutuario e o
adquirente até 21 de dezembro de 2000, sem a interveniéncia
da instituicdo financiadora, poderdo ser regularizadas nos
termos desta Lei. (NR)”

“Art. 21. E assegurado aos promitentes compradores de
unidades habitacionais, cujas propostas de transferéncia de
financiamento tenham sido formalizadas junto aos agentes
financeiros do SFH até 21 de dezembro de 2000, o direito de
optarem pela concretizacdo da operacdo nas condi¢des
vigentes até a referida data. (NR)”
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“Art. 22. Na liquidagdo antecipada de divida de contratos
do SFH, o comprador de imével, cuja transferéncia foi efetuada
sem a interveniéncia da instituicdo financiadora, equipara-se
ao mutuario final, para todos os efeitos inerentes aos atos
necessarios a liquidacéo e habilitacdo junto ao FCVS, inclusive
guanto a possibilidade de utilizagdo de recursos de sua conta
vinculada do FGTS, em conformidade com o disposto no inciso
VI do art. 20 da Lei n® 8.036, de 1990.

8§ 1° A condicdo de cessionario podera ser comprovada
junto a instituicdo financiadora, por intermédio de documentos
formalizados junto a Cartérios de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos, ou de Notas, onde se caracterize que a
transferéncia do imovel foi realizada até 21 de dezembro de
2000.

§ 2° Para os fins a que se refere o paragrafo anterior,
podera ser admitida a apresentacdo dos seguintes
documentos:

| - contrato particular de cessdo de direitos ou de
promessa de compra e venda, com firma reconhecida em
cartorio em data anterior a liquidacdo do contrato, até 21 de
dezembro de 2000;

Il - procuracdo por instrumento publico outorgada até 21
de dezembro de 2000, ou, se por instrumento particular, com
firma reconhecida em cartério até 21 de dezembro de 2000.
(NR)”

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data da sua publicacao.

JUSTIFICACAO

Cabe esclarecer inicialmente que a matéria em questéo ja foi

objeto do Projeto de Lei n°® 6.800, de 2006, da Deputada Telma de Souza, tendo sido
arquivado pelo término da legislatura. Tendo em vista sua relevancia social estamos
reapresentando o assunto para apreciagao nesta legislatura.

Nesse sentido, a presente iniciativa visa a permitir que sejam

integralmente absorvidos pelo Fundo de Compensacdo de Variagdes Salariais -

FCVS os saldos devedores firmados no ambito do Sistema Financeiro da Habitagédo
— SFH até 28 de julho de 1993, prazo a partir do qual ndo foram mais firmados
contratos com essa cobertura.
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Os beneficios concedidos pela atual legislagcdo, que ja
prevéem a possibilidade de serem novadas em cem por cento as dividas
provenientes de saldos devedores de financiamentos habitacionais de contratos do
SFH, assinados até 31 de dezembro de 1987, acabaram ndo abrangendo milhares
de familias que assinaram o contrato posteriormente a data prevista.

A proposicdo estabelece, ainda, novo prazo para que 0S
beneficios e incentivos previstos sejam usufruidos também pelos detentores de
iméveis transferidos sem a interveniéncia do agente financeiro, mediante o0s
chamados “contratos de gaveta”, até 21 de dezembro de 2000, data de publicagao
da Lei n°® 10.150/00.

Considerando que seus objetivos irdo beneficiar milhares de
familias de baixo poder aquisitivo em todo o Brasil, contamos com o apoio de nossos
pares para a aprovacao deste projeto de lei.

Sala das Sessdes, em 04 de julho de 2007.

Deputado EDUARDO VALVERDE

LEGISI:AC,AO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N.210.150, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2000

Dispbe sobre a novagdo de dividas e
responsabilidades do Fundo de Compensacéo
de Variagbes Salariais - FCVS; altera o
Decreto-Lei n° 2.406, de 5 de janeiro de 1988,
e as Leis ns. 8.004, 8.100 e 8.692, de 14 de
marco de 1990, 5 de dezembro de 1990, e 28
de julho de 1993, respectivamente; e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
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Art. 1° As dividas do Fundo de Compensacdo de Variagdes Salariais - FCVS,
junto as instituicGes financiadoras, relativas a saldos devedores remanescentes da liquidagédo
de contratos de financiamento habitacional, firmados com mutuérios finais do Sistema
Financeiro da Habitacdo - SFH, poderdo ser objeto de novacdo, a ser celebrada entre cada
credor e a Unido, nos termos desta Lei.

8 1° Para os efeitos desta Lei consideram-se:

| - divida caracterizada vencida, a originaria de contratos encerrados, por decurso
de prazo, transferéncias com desconto ou por liquidacdo antecipada, de financiamentos
habitacionais com cobertura do FCVS, estando a responsabilidade do Fundo definida e
expirado o prazo para quitacdo de parcelas mensais ou do saldo;

Il - divida caracterizada vincenda, a originaria de contratos encerrados, por
decurso de prazo, transferéncias com desconto ou por liquidacdo antecipada, de
financiamentos habitacionais com cobertura do FCVS, nos quais a responsabilidade do
Fundo esta definida, mas o prazo para quitacdo das parcelas mensais ainda ndao chegou a seu
termo;

Il - divida ndo caracterizada, a originaria de contratos de financiamentos
habitacionais com cobertura do FCVS, em relagdo aos quais ainda ndo foi definida a
responsabilidade do Fundo.

8§ 2° A novagdo objeto deste artigo obedecera as seguintes condi¢des:

| - prazo maximo de trinta anos, contados a partir de 1° de janeiro de 1997, com
caréncia de oito anos para os juros e de doze anos para o principal;

Il - remuneracdo equivalente a Taxa Referencial - TR ou ao indice que a suceder
na atualizacdo dos saldos dos depoésitos de poupanga, acrescida:

a) de juros a taxa efetiva de trés virgula doze por cento ao ano para as operagdes
realizadas com recursos oriundos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS;

b) de juros de seis virgula dezessete por cento ao ano, correspondente a taxa
efetiva de juros aplicada aos depdsitos de poupanca, para as demais operacdes;

Il - registro sob a forma escritural em sistema centralizado de liquidacdo e de
custodia.

8 3° As dividas do FCVS referidas neste artigo sdo as derivadas de contratos de
financiamentos habitacionais que tenham cobertura do FCVS e em relagdo aos quais tenha
havido, quando devida, contribui¢do ao Fundo.

§ 4° As dividas referidas no paragrafo anterior poderdo ser objeto de novagdo
ainda que os respectivos creditos tenham sido transferidos a terceiros.

8 5° Independentemente da data em que for realizada a novacao, a partir de 1° de
janeiro de 1997, a remuneracdo de todos os saldos residuais de responsabilidade do FCVS
seré realizada observando-se os critérios estabelecidos no inciso Il do § 2° deste artigo.

8 6° A novacdo das dividas do FCVS de que trata esta Lei far-se-4, anual ou
semestralmente, a partir de 1° de janeiro de 1997, de acordo com cronograma a Sser
estabelecido em portaria do Ministro de Estado da Fazenda.

8 7° As instituicdes financiadoras que optarem pela novagédo prevista nesta Lei
deverdo, até 20 de fevereiro de 2001, manifestar a Caixa Econémica Federal - CEF a sua
adesdo as condi¢des de novacao estabelecidas neste artigo.
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8 8° A adesédo a que se refere 0 § 7° deste artigo incluird, obrigatoriamente, os
créditos ndo caracterizados, que serdo objeto de novacdo, & medida em que se tornarem
caracterizados, nos termos desta Lei.

Art. 2° Os saldos residuais de responsabilidade do FCVS, decorrentes das
liquidacBes antecipadas previstas nos 8§ 1°, 2° e 3° em contratos firmados com mutuérios
finais do SFH, poderdo ser novados antecipadamente pela Unido, nos termos desta Lei, e
equiparadas as dividas caracterizadas vencidas, de que trata o inciso | do § 1° do artigo
anterior, independentemente da restricdo imposta pelo § 8° do art. 1°.

§ 1° As dividas de que trata o caput deste artigo poderdo ser novadas por
montante correspondente a trinta por cento do valor do saldo devedor posicionado na data do
reajustamento do contrato, extinguindo-se a responsabilidade do FCVS sobre o saldo
devedor remanescente, que serd renegociado mediante acordo entre o agente financeiro e 0
mutuario.

§ 2° As dividas relativas aos contratos cuja prestacdo total, em 31 de marco de
1998, era de até R$ 25,00 (vinte e cinco reais) poderdo ser novadas por montante
correspondente a setenta por cento do valor do saldo devedor, posicionado na data de
reajustamento do contrato, extinguindo-se a responsabilidade do FCVS sobre o saldo
devedor remanescente, que serd renegociado mediante acordo entre o agente financeiro e o
mutuario.

8§ 3° As dividas relativas aos contratos referidos no caput, assinados até 31 de
dezembro de 1987, poderdo ser novadas por montante correspondente a cem por cento do
valor do saldo devedor, posicionado na data de reajustamento do contrato, extinguindo-se a
responsabilidade do FCVS sob os citados contratos.

8§ 4° O saldo que remanescer da aplicacdo do disposto nos 88 1° e 2° deste artigo
serd objeto de novagdo entre a instituicdo financiadora e o mutuério, por meio de
instrumento particular de aditamento contratual, com forca de escritura publica, onde se
estabelecerdo novas condic6es financeiras relativas a prazo, taxa nominal de juros, sistema
de amortizacdo, plano de reajuste e apdlice de seguro sem garantia de equilibrio pelo FCVS,
preservando-se, enquanto existir saldo devedor da operacdo, a prerrogativa de 0 mutuério
utilizar os recursos de sua conta vinculada do FGTS nas modalidades previstas nos incisos V
e VI do art. 20 da Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990.

§ 5° A formalizacdo das disposi¢cdes contidas no caput e nos 88 1°, 2°, 3° e 4°
deste artigo condiciona-se a prévia e expressa anuéncia do devedor.

8 6° Na falta da anuéncia prévia e expressa do devedor, o FCVS podera
reconhecer a cobertura para 0s casos previstos nos 8§88 1°, 2° e 3° deste artigo, condicionada a
entrega a Administradora do FCVS de termo de compromisso, mediante o qual o agente
financeiro assume quaisquer dnus decorrentes das relagdes juridicas entre mutuario e
instituicdo financiadora e entre mutuario e seguradora, inclusive o 6nus de acdes judiciais
envolvendo o contrato de financiamento e seus acessorios e a Apdlice do Seguro
Habitacional, desonerando expressamente o FCVS.

* § 6° com redagéo dada pela Lei n®10.885, de 17/06/2004.

§ 7° (VETADO)

8 8° Fica dispensado de registro, averbacdo ou arquivamento no Registro de
Imoveis e no Registro de Titulos e Documentos o aditivo contratual decorrente da novagéao
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da divida de que trata o caput deste artigo, mantendo-se a garantia hipotecaria em favor do
agente financeiro.
* Primitivo 8§ 6° renumerado pela pela Lei n°® 10.885, de 17/06/2004 .

Art. 3° A novacdo de que trata o art. 1° far-se-a mediante:

| - prévia compensacdo entre eventuais débitos e créditos das instituicbes
financiadoras junto ao FCVS;

Il - prévio pagamento das dividas vencidas, abaixo definidas, apuradas com base
nos saldos existentes nas datas previstas no § 5° do art. 1° desta Lei, ainda que a conciliagéo
entre credor e devedor, do valor a ser liquidado, se efetue em data posterior:

a) das instituicGes financiadoras do SFH junto & CEF, na qualidade de Agente
Operador do FGTS, decorrentes de operagdes vinculadas a financiamentos habitacionais,
efetuadas no &mbito do SFH;

b) das instituicbes financiadoras do SFH junto ao Fundo de Assisténcia
Habitacional - FUNDHAB, ao Fundo de Garantia de Depdsitos e Letras Imobiliarias -
FGDLI ou de seu sucessor e aos demais fundos geridos pelo extinto Banco Nacional de
Habitacdo - BNH;

c) das instituicGes financiadoras do SFH relativas ao Seguro Habitacional;

Il - requerimento da instituicdo credora, em carater irrevogavel e irretrativel,
dirigido ao Ministro de Estado da Fazenda, por intermédio da CEF, aceitando todas as
condicBes da novacdo estabelecidas por esta Lei, instruido com a relacdo de seus créditos
caracterizados, previamente homologados, bem assim com a comprovacdo da regularizacao
dos débitos a que se refere o inciso Il deste artigo;

IV - requerimento instruido com a relacdo dos contratos de responsabilidade do
FCVS, ndo caracterizados, para os fins do disposto no 8§ 8° do art. 1° desta Lei;

V - manifestacdo da CEF, na qualidade de Administradora do FCVS,
reconhecendo a titularidade, o montante, a liquidez e a certeza da divida caracterizada;

VI - declaracdo do credor, firmada por dois de seus representantes legais, quanto
ao correto recolhimento das contribuicbes mensais e trimestrais ao FCVS, e das
contribuicbes ao FUNDHAB, no montante e forma estipulados pela legislacdo pertinente,
bem como sobre a informacdo, na habilitacdo de seus créditos ao FCVS, da origem de
recursos, da data e tipo de evento dos financiamentos concedidos aos mutudrios finais;

VII - parecer da Secretaria Federal de Controle, sobre o disposto no inciso V;

VIII - parecer da Secretaria do Tesouro Nacional;

IX - parecer da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional,

X - autorizacdo do Ministro de Estado da Fazenda publicada no Diario Oficial da
Unido.

8 1° As condicdes estabelecidas nas alineas a e b do inciso Il deste artigo poderdo
ser atendidas mediante dacdo em pagamento de créditos das institui¢cbes financiadoras do
SFH junto ao FCVS, desde que aceita pelo credor, mediante autorizacdo dos 6rgaos gestores
ou curadores.

8 2° A CEF, como Administradora ou Gestora dos diversos Fundos do SFH, no
ambito de sua competéncia, apurara os valores dos débitos referidos nas alineas a e b do
inciso Il deste artigo.

8 3° O gestor do FGDLI, ou 0 seu sucessor, apurard os valores dos débitos das
institui¢cdes financiadoras do SFH junto aquele Fundo.
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8 4° A Superintendéncia de Seguros Privados - SUSEP atestard o valor dos
débitos a que se refere a alinea ¢ do inciso 11 deste artigo.

8 5° O Banco Central do Brasil aferira a veracidade da declaragéo de que trata o
inciso VI deste artigo e, quando verificar sua inexatidao, sem prejuizo das medidas legais
cabiveis, promovera a cobranca, por débito automatico a conta de Reservas Bancérias, com a
imediata transferéncia para o Tesouro Nacional das diferengas eventualmente apuradas em
instituicbes financeiras bancarias, ou, nos demais casos, encaminhara os documentos
pertinentes & Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, para fins de inscricdo em Divida
Ativa da Uni&o.

8§ 6° A novacdo serd objeto de instrumentos contratuais, nos quais sera declarada
extinta a divida anterior.

8§ 7° As instituicdes financiadoras do SFH que prestarem informacdes inveridicas,
destinadas a constituicdo do Cadastro Nacional de Mutuarios - CADMUT, e receberem
valor indevido do FCVS, serdo cobradas, a qualquer época, na forma do § 5° deste artigo,
sem prejuizo de outras sancdes previstas em lei.

8 8° As Companhias de Habitacdo Popular - COHAB's, e assemelhadas, que
exercerem a opcdo pela novacdo prevista nesta Lei, poderdo, excepcionalmente, pagar seus
débitos, existentes até 31 de dezembro de 2000, junto ao Seguro Habitacional do Sistema
Financeiro da Habitacdo, mediante prévio encontro de contas com créditos do FCVS, no ato
da primeira novacdo, observada a equivaléncia econdmica da operacdo, sem prejuizo da
incidéncia dos encargos previstos na legislacao pertinente.

§ 9° O encontro de contas previstos no paragrafo anterior serd operacionalizado
pela CEF, na qualidade de Administradora do FCVS, por meio da subconta Fundo de
Equalizagdo de Sinistralidade da Apodlice de Seguro Habitacional - FESA/FCVS, ouvida a
Secretaria do Tesouro Nacional.

8 10. As instituicOes operadoras do Seguro Habitacional do SFH néo faréo jus a
qualquer remuneracdo sobre o montante dos valores envolvidos no encontro de contas,
citado no § 8° deste artigo.

Art. 20. As transferéncias no ambito do SFH, a excecdo daquelas que envolvam
contratos engquadrados nos planos de reajustamento definidos pela Lei n° 8.692, de 28 de
julho de 1993, que tenham sido celebradas entre 0 mutuario e o adquirente até 25 de outubro
de 1996, sem a interveniéncia da instituicdo financiadora, poderdo ser regularizadas nos
termos desta Lei.

Paragrafo Gnico. A condicdo de cessionario poderd ser comprovada junto a
instituicdo financiadora, por intermédio de documentos formalizados junto a Cartérios de
Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, ou de Notas, onde se caracterize que a
transferéncia do imovel foi realizada até 25 de outubro de 1996.

Art. 21. E assegurado aos promitentes compradores de unidades habitacionais,
cujas propostas de transferéncia de financiamento tenham sido formalizadas junto aos
agentes financeiros do SFH até 25 de outubro de 1996, o direito de optarem pela
concretizacdo da operacao nas condigdes vigentes até a referida data.
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Art. 22. Na liquidacdo antecipada de divida de contratos do SFH, inclusive
aquelas que forem efetuadas com base no saldo que remanescer da aplicacdo do disposto nos
88 1° 2% 3°do art. 2° desta Lei, o comprador de imovel, cuja transferéncia foi efetuada sem
a interveniéncia da instituicdo financiadora, equipara-se ao mutuério final, para todos os
efeitos inerentes aos atos necessarios a liquidacéo e habilitacdo junto ao FCVS, inclusive
quanto a possibilidade de utilizacdo de recursos de sua conta vinculada do FGTS, em
conformidade com o disposto no inciso VI do art. 20 da Lei n° 8.036, de 1990.

8 1° A condicdo de cessionario podera ser comprovada junto a instituicdo
financiadora, por intermédio de documentos formalizados junto a Cartorios de Registro de
Iméveis, Titulos e Documentos, ou de Notas, onde se caracterize que a transferéncia do
imovel foi realizada até 25 de outubro de 1996.

8 2° Para os fins a que se refere o paragrafo anterior, poderd ser admitida a
apresentacdo dos seguintes documentos:

| - contrato particular de cesséo de direitos ou de promessa de compra e venda,
com firma reconhecida em cartorio em data anterior a liquidacdo do contrato, até 25 de
outubro de 1996;

Il - procuracdo por instrumento publico outorgada até 25 de outubro de 1996, ou,
se por instrumento particular, com firma reconhecida em cartorio até 25 de outubro de 1996.

Art. 23. Os contratos firmados no SFH, sem cobertura do FCVS, poderéo, a
critério da instituicdo financiadora, ser novados entre as partes, estabelecendo-se novas
condic@es financeiras relativas a prazo, taxa nominal de juros, ap6lice de seguro, sistema de
amortizacdo e plano de reajuste, preservando-se para a operacdo, enquanto existir saldo
devedor, a prerrogativa de os mutudrios utilizarem os recursos da conta vinculada do FGTS
nas modalidades previstas nos incisos V e VI do art. 20 da Lei n° 8.036, de 1990.

Paragrafo Unico. O contrato objeto de renegociacdo sera formalizado por meio de
instrumento particular de aditamento contratual, com forca de escritura publica,
dispensando-se registro, averbacdo ou arquivamento no Registro de Iméveis e no Registro
de Titulos e Documentos.

*Vide Medida Provisoria n° 2181-45, de 24 de Agosto de 2001.

MEDIDA PROVISORIA N° 2.181-45, DE 24 DE AGOSTO DE 2001

Dispde sobre operagdes financeiras entre o
Tesouro Nacional e as entidades que
menciona, e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA , no uso da atribuicdo que Ihe confere o art.
62 da Constituicdo, adota a sequinte Medida Provisoria, com forca de lei:
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Art. 51. Fica autorizada a utilizacdo de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de
reais) das disponibilidades do Fundo de Compensagéo de Variagdes Salariais - FCVS para
pagamento, nos termos deste artigo, as instituicdes credoras do referido Fundo, de parte de
seus creditos decorrentes de contratos de financiamento habitacional firmados até 31 de
dezembro de 1987 com mutuarios finais do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, para os
quais tenha havido, quando devida, contribui¢do ao FCVS.

8 1° Na constituicdo da base de célculo para apuragdo do valor maximo de
participacdo de cada instituicdo credora do FCVS, no pagamento previsto no caput deste
artigo, serdo considerados:

( VE VAR)

(VET VAT)

Onde:

VMP = Valor maximo de participa¢do no pagamento em espécie;

VE = Valor dos saldos devedores de responsabilidade do FCVS evoluidos até 28
de fevereiro de 2002, de todos os contratos de titularidade da instituicdo credora que tenham
sido firmados com mutuérios finais do SFH até 31 de dezembro de 1987, desconsiderados 0s
saldos novados até 27 de agosto de 2001;

VAR = Valor das antecipacdes de pagamentos feitas pelo FCVS a mesma
instituicdo, posicionadas em 28 de fevereiro de 2002;

VET = Valor dos saldos devedores de responsabilidade do FCVS, relativo a todos
os contratos firmados até 31 de dezembro de 1987 e evoluidos até 28 de fevereiro de 2002, de
todas as instituicGes credoras perante o FCVS, desconsiderados os saldos novados até 27 de
agosto de 2001,

VAT = Valor de todas as antecipacdes de pagamentos feitas pelo FCVS as
instituicdes credoras, posicionadas em 28 de fevereiro de 2002;

C =R$ 1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais).

8 2° No pagamento previsto no caput deste artigo, serdo observados ainda 0s
seguintes requisitos:

| - tenha a instituicdo credora do FCVS, até 31 de dezembro de 2001, optado pela
novacao da divida do FCVS, de que trata a Lei n°® 10.150, de 21 de dezembro de 2000;

Il - os contratos tenham sido gerados pela propria instituicao financiadora do SFH
ou incorporados ao ativo de instituicdo credora do FCVS, por forca de determinacéo legal;

Il - os saldos devedores de responsabilidade do FCVS tenham sido apurados
pelo Sistema de Administracdo do FCVS - SIFCVS, de acordo com os seguintes critérios:

a) da data de assinatura do instrumento de concessdo do financiamento
habitacional até 31 de dezembro de 1996: a taxa contratual;

b) de 1° de janeiro de 1997 até 28 de fevereiro de 2002: as taxas expressas no § 2°
do art. 1° da Lei n° 10.150, de 2000;

c) os saldos residuais cujo prazo para quitacdo das parcelas mensais ndo tenha
chegado a seu termo serdo descontados a taxa de doze por cento ao ano.

§ 3° Além da observancia da Lei n° 10.150, de 2000, o direito ao pagamento de
que trata este artigo ndo elide a prévia compensacdo de débitos perante o FCVS e o prévio
pagamento de dividas vencidas perante o Seguro Habitacional do Sistema Financeiro da
Habitacdo (SH) e os demais fundos oriundos do extinto BNH.
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8 4° Para fins do pagamento de que trata este artigo, fica assegurada a incluséo, na
base de célculo, dos saldos de responsabilidade do FCVS relativos a contratos que tenham
sido novados a partir de 27 de agosto de 2001.

8 5° A efetivacdo do pagamento previsto neste artigo ocorrerd a partir das
novacOes firmadas apos 28 de fevereiro de 2002, limitada ao valor maximo de participacdo no
pagamento, na seguinte proporcao:

Onde:

VP = Pagamento das parcelas em espécie;

VN = Valor dos saldos devedores, de responsabilidade do FCVS, em contratos
firmados até 31 de dezembro de 1987 de cada lote novado, posicionados em 28 de fevereiro
de 2002;

VE = Valor dos saldos devedores de responsabilidade do FCVS evoluidos até 28
de fevereiro de 2002, de todos os contratos de titularidade da instituicdo credora que tenham
sido firmados com mutuérios finais do SFH até 31 de dezembro de 1987, desconsiderados o0s
saldos novados até 27 de agosto de 2001; e

VMP = Valor méximo de participacdo no pagamento em espécie.

8 6° O saldo residual de responsabilidade do FCVS a ser quitado mediante
securitizagdo sera definido conforme expresso a seguir:

VLE =SL VP

Onde:

VLE = Valor liquido para emissao de titulos CVS;

SL = Valor total objeto de novacao;

VP = Pagamento das parcelas em espécie.

8 7° As instituicdes credoras que efetivarem novages entre 27 de agosto de 2001
e 28 de fevereiro de 2002 terdo direito ao recebimento da parcela em espécie apurada nos
termos do § 5°, que devera ser efetivado quando das novagdes subseqlientes.

Art. 52. O art. 1° da Lei n° 10.150, de 2000, passa a vigorar com as seguintes
alteracdes.

8§ 7° As instituicdes credoras do FCVS que optarem pela novacao prevista
nesta Lei deverdo manifestar a Caixa Econdémica Federal - CEF a sua adesao
as condicdes de novacdo estabelecidas neste artigo.

Art. 53. Fica autorizado o parcelamento de dividas das institui¢des financeiras do
SFH constituidas até 31 de julho de 2001 perante o Seguro Habitacional (SH) cujo equilibrio
da apolice esta a cargo do FCVS.

8 1° O valor objeto do parcelamento previsto no caput serd o resultado da
diferenga de cem por cento dos prémios em atraso e os valores referentes a todas indenizagdes
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de sinistros retidas, ambos acrescidos das atualizacbes, multas e penalidades previstas na
legislacdo de regéncia.

§ 2° Fica a Administradora do SH autorizada a promover, no parcelamento de
dividas de que trata este artigo, o encontro de contas entre prémios devidos pelos agentes do
SFH e as indenizacBes de sinistros retidas, contabilizando os correspondentes créditos e
débitos na conta movimento do SH.

8 3° A remuneragdo da Administradora do SH e das instituicbes operadoras do
parcelamento a que se refere este artigo seré definida pelo Ministro de Estado da Fazenda.

8 4° O parcelamento previsto neste artigo, a ser formalizado com a CEF, na
qualidade de Administradora do SH, obedecera as seguintes condigdes:

| - prazo: em até cento e vinte meses;

Il - forma de pagamento: mensal;

Il - atualizacdo financeira: com base na Taxa Média Referencial do Sistema
Especial de Liquidacdo e de Custddia (SELIC); e

IV - vinculacdo de garantias reais de liquidez imediata:

a) no caso de institui¢Oes financeiras vinculadas & administracdo direta ou indireta
dos Estados, Municipios e Distrito Federal, mediante caucdo de parcelas das cotas de
reparticdo das receitas tributarias estabelecidas no art. 159 da Constituicao Federal;

b) no caso das demais institui¢des financeiras do SFH, fianca bancaria, concedida
por banco de primeira linha.

Art. 54. A Superintendéncia de Seguros Privados (SUSEP), na qualidade de
agente fiscalizador do SH, atestara o valor dos prémios em atraso e dos sinistros retidos a que
se refere 0 § 1° do art. 53 desta Medida Provisoria.

Art. 55. S&o acrescentados ao art. 1° da Lei n® 10.198, de 14 de fevereiro de 2001,
0s seguintes paragrafos:

"8 4° Nas emissdes dos valores mobiliarios referidos neste artigo em que for
prestada, espontaneamente ou por exigéncia da regulamentacdo especifica,
garantia real, serdo aplicados, no que couberem, os arts. 58 a 62 e 66 a 69 da
Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, equiparando-se os titulos ou
contratos de investimento coletivo as debéntures, as emissoras a companhia,
e 0s subscritores aos debenturistas, e ndo se aplicando as regras relativas a
garantia flutuante.
§ 5° Cabera ao agente fiduciario representar os futuros subscritores de
titulos ou contratos de investimento coletivo na celebracdo dos instrumentos
de constituicdo de garantia real, se houver.
8 6° A excussdo judicial das garantias a que se referem os 8§88 4° e 5° deste
artigo se fara na forma das leis que regulam o processo de execucao singular
ou coletiva, devendo, entretanto, o agente fiduciario ser notificado de
qualquer execucdo movida por subscritor de valores mobiliarios alcancados
pela garantia, e proceder de imediato & comunicacdo do fato aos demais
subscritores de valores mobiliarios da mesma emissdo, sem prejuizo da
legitimidade do agente fiduciario de promover medidas judiciais para evitar
prescricdo, decadéncia, deterioracdo ou perecimento das garantias.
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8 7° A CVM poderd autorizar a emissdo de certificado de contrato de
investimento coletivo, nos termos da regulamentacdo que vier a baixar.”
(NR)

Art. 56. Ficam convalidados os atos praticados com base na Medida Provisoria n°
2.181-44, de 27 de julho de 2001.

Art. 57. Esta Medida Provisoria entra em vigor na data de sua publicacéo.
Art. 58. Fica revogada a Lei n® 9.358, de 12 de dezembro de 1996.
Brasilia, 24 de agosto de 2001; 180° da Independéncia e 113° da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Geraldo Magela da Cruz Quintéo

Pedro Malan

Eliseu Padilha

Sérgio Silva do Amaral

José Jorge

Martus Tavares

Roberto Brant

LEI N.°8.692, DE 28 DE JULHO DE 1993

Define planos de reajustamento dos encargos
mensais e dos saldos devedores nos contratos
de financiamentos habitacionais no ambito do
Sistema Financeiro da Habitacdo e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° E criado o Plano de Comprometimento da Renda - PCR, como modalidade
de reajustamento de contrato de financiamento habitacional, no ambito do Sistema
Financeiro da Habitacao.

Art. 2° Os contratos de financiamento habitacional celebrados em conformidade
com o Plano de Comprometimento da Renda estabelecerdo percentual de no maximo trinta
por cento de renda bruta do mutuario destinado ao pagamento dos encargos mensais.

Paragrafo Unico. Define-se como encargo mensal, para efeitos desta Lei, o total
pago, mensalmente, pelo beneficiario de financiamento habitacional e compreendendo a
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parcela de amortizacdo e juros, destinada ao resgate do financiamento concedido, acrescida
de seguros estipulados em contrato.

LEI N°8.036, DE 11 DE MAIO DE 1990

Dispde sobre o Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo, e da outras providéncias.

Art. 20. A conta vinculada do trabalhador no FGTS podera ser movimentada nas
seguintes situacdes:
| - despedida sem justa causa, inclusive a indireta, de culpa reciproca e de forca

maior, comprovada com o deposito dos valores de que trata o art. 18.
* Inciso | com redacéo dada pela Lei n° 9.491, de 09/09/1997.

Il - extincdo total da empresa, fechamento de quaisquer de seus estabelecimentos,
filiais ou agéncias, supressao de parte de suas atividades, ou ainda falecimento do empregador
individual sempre que qualquer dessas ocorréncias implique rescisdo de contrato de trabalho,
comprovada por declaracdo escrita da empresa, suprida, quando for o caso, por decisao
judicial transitada em julgado;

I11 - aposentadoria concedida pela Previdéncia Social;

IV - falecimento do trabalhador, sendo o saldo pago a seus dependentes, para esse
fim habilitados perante a Previdéncia Social, segundo o critério adotado para a concessdo de
pensdes por morte. Na falta de dependentes, fardo jus ao recebimento do saldo da conta
vinculada os seus sucessores previstos na lei civil, indicados em alvara judicial, expedido a
requerimento do interessado, independente de inventario ou arrolamento;

V - pagamento de parte das prestagdes decorrentes de financiamento habitacional
concedido no &mbito do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, desde que:

a) 0 mutuario conte com o minimo de 3 (trés) anos de trabalho sob o regime do
FGTS, na mesma empresa ou em empresas diferentes;

b) o valor blogueado seja utilizado, no minimo, durante o prazo de 12 (doze)
meses;

c) o valor do abatimento atinja, no maximo, 80% (oitenta por cento) do montante
da prestacao;

VI - liquidagdo ou amortizacdo extraordinaria do saldo devedor de financiamento
imobiliario, observadas as condi¢cOes estabelecidas pelo Conselho Curador, dentre elas a de
que o financiamento seja concedido no ambito do SFH e haja intersticio minimo de 2 (dois)
anos para cada movimentacao;

VIl - pagamento total ou parcial do preco da aquisicdo de moradia propria,
observadas as seguintes condigdes:

a) 0 mutuério devera contar com o minimo de 3 (trés) anos de trabalho sob o
regime do FGTS, na mesma empresa ou empresas diferentes;
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b) seja a operacao financidvel nas condigdes vigentes para o SFH;

VIII - quando o trabalhador permanecer trés anos ininterruptos, a partir de 1° de
junho de 1990, fora do regime do FGTS, podendo o saque, neste caso, ser efetuado a partir do
més de aniverséario do titular da conta;

* Inciso VIII com redagéo dada pela Lei n° 8.678, de 13/07/1993.

IX - extincdo normal do contrato a termo, inclusive o dos trabalhadores
temporarios regidos pela Lei n® 6.019, de 3 de janeiro de 1974;

X - suspensdo total do trabalho avulso por periodo igual ou superior a 90
(noventa) dias, comprovada por declaracdo do sindicato representativo da categoria
profissional;

XI - quando o trabalhador ou qualquer de seus dependentes for acometido de
neoplasia maligna;

* Inciso Xl acrescido pela Lei n® 8.922, de 25/07/1994.

XII - aplicacdo em quotas de Fundos Mutuos de Privatizacdo, regidos pela Lei n°
6.385, de 7 de dezembro de 1976, permitida a utilizacdo maxima de 50% (cinglienta por
cento) do saldo existente e disponivel em sua conta vinculada do Fundo de Garantia do
Tempo de Servico, na data em que exercer a oOpcao;

* Inciso XII acrescido pela Lei n®9.491, de 09/09/1997.

X1 - (Vide Medida Provis6ria n® 2.164-41, de 24/08/2001)

XIV — (Vide Medida Provisoria n° 2.164-41, de 24/08/2001)

XV — (Vide Medida Provisoria n° 2.164-41, de 24/08/2001)

XVI - necessidade pessoal, cuja urgéncia e gravidade decorra de desastre natural,

conforme disposto em regulamento, observadas as seguintes condigdes:
* Inciso XVI acrescido pela Lei n° 10.878, de 08/06/2004.

a) o trabalhador devera ser residente em areas comprovadamente atingidas de
Municipio ou do Distrito Federal em situacdo de emergéncia ou em estado de calamidade
publica, formalmente reconhecidos pelo Governo Federal,

* Alinea a acrescida pela Lei n® 10.878, de 08/06/2004.

b) a solicitacio de movimentacdo da conta vinculada sera admitida até 90
(noventa) dias ap0s a publicacdo do ato de reconhecimento, pelo Governo Federal, da situacdo
de emergéncia ou de estado de calamidade publica; e

* Alinea b acrescida pela Lei n® 10.878, de 08/06/2004.

c) o valor maximo do saque da conta vinculada sera definido na forma do
regulamento.

* Alinea c acrescida pela Lei n° 10.878, de 08/06/2004.

8§ 1° A regulamentacédo das situacBes previstas nos incisos | e Il asseguraréa que a
retirada a que faz jus o trabalhador corresponda aos depdsitos efetuados na conta vinculada
durante o periodo de vigéncia do ultimo contrato de trabalho, acrescida de juros e atualizacéo
monetaria, deduzidos o0s saques.

§ 2° O Conselho Curador disciplinara o disposto no inciso V, visando a beneficiar
os trabalhadores de baixa renda e a preservar o equilibrio financeiro do FGTS.

8 3° O direito de adquirir moradia com recursos do FGTS, pelo trabalhador so
podera ser exercido para um GUnico imovel.

8 4° O imdvel objeto de utilizacdo do FGTS somente podera ser objeto de outra
transagdo com recursos do Fundo, na forma que vier a ser regulamentada pelo Conselho
Curador.
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8 5° O pagamento da retirada apds o periodo previsto em regulamento, implicara
atualizagdo monetaria dos valores devidos.

8 6° Os recursos aplicados em cotas de fundos Mutuos de Privatizacdo, referidos
no inciso XII, serdo destinados, nas condicGes aprovadas pelo CND, a aquisicOes de valores
mobiliarios, no ambito do Programa Nacional de Desestatizacdo, de que trata a Lei n® 9.491,
de 1997, e de programas estaduais de desestatizacdo, desde que, em ambos 0s casos, tais
destinacGes sejam aprovadas pelo CND.

* § 6° com redacao dada pela Lei n® 9.635, de 15/05/1998.

§ 7° Ressalvadas as alienacdes decorrentes das hipoteses de que trata o 8 8°, os
valores mobiliarios a que se refere o paragrafo anterior s poderdo ser integralmente
vendidos, pelos respectivos Fundos, seis meses apds a sua aquisi¢cdo, podendo ser alienada em
prazo inferior parcela equivalente a 10% (dez por cento) do valor adquirido, autorizada a livre

aplicacdo do produto dessa alienagéo, nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976.
* 8§ 7° com redacgdo dada pela Lei n° 9.635, de 15/05/1998.

8§ 8° As aplicagdes em Fundos Mutuos de Privatizagdo sdo nominativas,
impenhoraveis e, salvo as hipdteses previstas nos incisos | a IV e VI a Xl deste artigo e o
disposto na Lei n° 7.670, de 8 de setembro de 1988, indisponiveis por seus titulares.

* § 8% acrescido pela Lei n® 9.491, de 09/09/1997.

§ 9° Decorrido o prazo minimo de doze meses, contados da efetiva transferéncia
das quotas para os Fundos Mutuos de Privatizacdo, os titulares poderdo optar pelo retorno
para sua conta vinculada no Fundo de Garantia do Tempo de Servigo.

* § 90 acrescido pela Lei n® 9.491, de 09/09/1997.

8§ 10. A cada periodo de seis meses, os titulares das aplicagcbes em Fundos Mutuos
de Privatizacdo poderdo transferi-las para outro fundo de mesma natureza.

* § 10. acrescido pela Lei n°9.491, de 09/09/1997.

§ 11. O montante das aplicacGes de que trata o § 6° deste artigo ficara limitado ao
valor dos créditos contra o Tesouro Nacional de que seja titular o Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo.

* 8§ 11. acrescido pela Lei n° 9.491, de 09/09/1997.

8§ 12. Desde que preservada a participacao individual dos quotistas, serd permitida
a constituicdo de clubes de investimento, visando a aplicacdo em quotas de Fundos Mdtuos de
Privatizacdo.

*§12. acrescido pela Lei n® 9.491, de 09/09/1997.

8 13. A garantia a que alude o § 4° do art. 13 desta Lei ndo compreende as
aplicacdes a que se refere o inciso XII deste artigo.

* § 13. acrescido pela Lei n® 9.491, de 09/09/1997.

§ 14. O Imposto de Renda incidird exclusivamente sobre os ganhos dos Fundos
Mutuos de Privatizacdo que excederem a remuneracdo das contas vinculadas do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo, no mesmo periodo.

* § 14. acrescido pela Lei n® 9.491, de 09/09/1997.

§ 15. Os recursos automaticamente transferidos da conta do titular no Fundo de
Garantia do Tempo de Servi¢o em razdo da aquisicdo de acdes nédo afetardo a base de célculo
da multa rescisoria de que tratam os paragrafos 1° e 2° do art. 18 desta Lei.

* § 15. acrescido pela Lei n® 9.491, de 09/09/1997.

8 16. Os clubes de investimento a que se refere 0 8§ 12 poder&o resgatar, durante
0s seis primeiros meses da sua constituicdo, parcela equivalente a 5% (cinco por cento) das
cuotas adquiridas, para atendimento de seus desembolsos, autorizada a livre aplicacdo do
produto dessa venda, nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976.
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*§ 16 com redacgdo dada pela Lei n® 9.635, de 15/05/1998.

XVII - integralizacdo de cotas do FI-FGTS, respeitado o disposto na alinea i do
inciso X1l do caput do art. 5° desta Lei, permitida a utilizacdo maxima de 10% (dez por
cento) do saldo existente e disponivel na data em que exercer a opgao.

*Acrescido pela Lei n°®11.491, de 2007.

8 1° A regulamentacgéo das situagdes previstas nos incisos | e Il assegurar que a
retirada a que faz jus o trabalhador corresponda aos depdsitos efetuados na conta vinculada
durante o periodo de vigéncia do ultimo contrato de trabalho, acrescida de juros e atualizacao
monetaria, deduzidos 0s saques.

§ 2° O Conselho Curador disciplinara o disposto no inciso V, visando beneficiar
os trabalhadores de baixa renda e preservar o equilibrio financeiro do FGTS.

8 3° O direito de adquirir moradia com recursos do FGTS, pelo trabalhador, s
podera ser exercido para um anico imovel.

§ 4° O imdvel objeto de utilizacdo do FGTS somente podera ser objeto de outra
transacdo com recursos do fundo, na forma que vier a ser regulamentada pelo Conselho
Curador.

8 5° O pagamento da retirada apds o periodo previsto em regulamento, implicara
atualizagdo monetaria dos valores devidos.

8§ 6° Os recursos aplicados em cotas de fundos Mutuos de Privatizacéo, referidos
no inciso XIlI, serdo destinados, nas condigOes aprovadas pelo CND, a aquisi¢Oes de valores
mobiliarios, no ambito do Programa Nacional de Desestatizacdo, de que trata a Lei n® 9.491,
de 1997, e de programas estaduais de desestatizacdo, desde que, em ambos os casos, tais
destinacdes sejam aprovadas pelo CND.

*Redacéo dada pela Lei n®9.635, de 1998.

§ 7° Ressalvadas as alienagGes decorrentes das hipoteses de que trata o § 8° os
valores mobiliarios a que se refere o paragrafo anterior s poderdo ser integralmente
vendidos, pelos respectivos Fundos, seis meses apds a sua aquisi¢cdo, podendo ser alienada em
prazo inferior parcela equivalente a 10% (dez por cento) do valor adquirido, autorizada a livre
aplicacdo do produto dessa alienagéo, nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976.

*Redacéo dada pela Lei n® 9.635, de 1998.

§ 8% As aplicagdes em Fundos Mdtuos de Privatizacdo e no FI-FGTS sdo
nominativas, impenhoraveis e, salvo as hipoteses previstas nos incisos | a X1 e XIIl a XVI do
caput deste artigo, indisponiveis por seus titulares.

*Redacéo dada pela Lei n®11.491, de 2007.

8 9° Decorrido o prazo minimo de doze meses, contados da efetiva transferéncia
das quotas para os Fundos Mutuos de Privatizacdo, os titulares poderdo optar pelo retorno

para sua conta vinculada no Fundo de Garantia do Tempo de Servico.
*Acrescido pela Lei n®9.491, de 1997.

8§ 10. A cada periodo de seis meses, os titulares das aplicacdes em Fundos MUtuos

de Privatizacdo poderdo transferi-las para outro fundo de mesma natureza.
* Acrescido pela Lei n°9.491, de 1997.

8 11. O montante das aplica¢Oes de que trata o § 6° deste artigo ficara limitado ao
valor dos créditos contra o Tesouro Nacional de que seja titular o Fundo de Garantia do

Tempo de Servico.
*Acrescido pela Lei n°® 9.491, de 1997.
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8§ 12. Desde que preservada a participacao individual dos quotistas, serd permitida
a constituicdo de clubes de investimento, visando a aplicacdo em quotas de Fundos Mdtuos de
Privatizacéo.

* Acrescido pela Lei n®9.491, de 1997.

§ 13. A garantia a que alude o § 4° do art. 13 desta Lei ndo compreende as
aplicacdes a que se referem os incisos XII e XVII do caput deste artigo.

*Redacdo dada pela Lei n® 11.491, de 2007.

8 14. Ficam isentos do imposto de renda:

*Redacdo dada pela Lei n® 11.491, de 2007.

| - a parcela dos ganhos nos Fundos Mdtuos de Privatizacdo até o limite da

remuneracao das contas vinculadas de que trata o art. 13 desta Lei, no mesmo periodo; e
* Acrescido pela Lei n°11.491, de 2007.

Il - os ganhos do FI-FGTS e do Fundo de Investimento em Cotas - FIC, de que
trata 0 § 19 deste artigo.

* Acrescido pela Lei n®11.491, de 2007.

8 15. A transferéncia de recursos da conta do titular no Fundo de Garantia do
Tempo de Servi¢o em razdo da aquisicdo de agdes, nos termos do inciso XII do caput deste
artigo, ou de cotas do FI-FGTS ndo afetaré a base de calculo da multa resciséria de que tratam
0s 88 1% e 2° do art. 18 desta Lei.

*Redacdo dada pela Lei n® 11.491, de 2007.

8 16. Os clubes de investimento a que se refere 0 8 12 poderdo resgatar, durante
0s seis primeiros meses da sua constituicdo, parcela equivalente a 5% (cinco por cento) das
cotas adquiridas, para atendimento de seus desembolsos, autorizada a livre aplicacdo do
produto dessa venda, nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976.

* Acrescido pela Lei n®9.635, de 1998.

8 17. (Vide Medida Provisoria n® 2.197-43, de 24/08/2001)

§ 18. (Vide Medida Proviséria n° 2.197-43, de 24/08/2001)

8 19. A integralizacdo das cotas previstas no inciso XVII do caput deste artigo
sera realizada por meio de Fundo de Investimento em Cotas - FIC, constituido pela Caixa
Econdmica Federal especificamente para essa finalidade.

* Acrescido pela Lei n®11.491, de 2007.

8 20. A Comissédo de Valores Mobiliarios estabelecerd os requisitos para a
integralizacdo das cotas referidas no § 19 deste artigo, devendo condiciona-la pelo menos ao
atendimento das seguintes exigéncias:

* Acrescido pela Lei n°®11.491, de 2007.

| - elaboracdo e entrega de prospecto ao trabalhador; e

* Acrescido pela Lei n®11.491, de 2007.

Il - declaracédo por escrito, individual e especifica, pelo trabalhador de sua ciéncia
guanto aos riscos do investimento que esta realizando.

* Acrescido pela Lei n®11.491, de 2007.

Art. 21. Os saldos das contas ndo individualizadas e das contas vinculadas que se
conservem ininterruptamente sem créditos de depdsitos por mais de cinco anos, a partir de 1°
de junho de 1990, em razdo de o seu titular ter estado fora do regime do FGTS, serdo
incorporados ao patrimonio do Fundo, resguardado o direito do beneficiario reclamar, a

qualquer tempo, a reposicao do valor transferido.
* Artigo, caput, com redacdo dada pela Lei n° 8.678, de 13/07/1993.
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Paragrafo tnico. O valor, quando reclamado, sera pago ao trabalhador acrescido
da remuneracdo prevista no 8 2° do art. 13 desta Lei.

* Paragrafo com redacéo dada pela Lei n® 8.678, de 13/07/1993.

*Vide Medida Provisoria n® 2.197-43, de 24 de Agosto de 2001.

*Vide Medida Provisoria n® 2.164-41, de 24 de Agosto de 2001.

MEDIDA PROVISORIA N° 2.197-43, DE 24 DE AGOSTO DE 2001

Dispée sobre a adogcdo de medidas
relacionadas com o Sistema Financeiro da
Habitacdo - SFH, altera as Leis n° 4.380, de
21 de agosto de 1964, 8.036, de 11 de maio de
1990, e 8.692, de 28 de julho de 1993, e da
outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA , no uso da atribuicdo que Ihe confere o art.
62 da Constituicdo, adota a seguinte Medida Provisoria, com forca de lei:

Art. 5° A Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990, passa a vigorar com as seguintes
alteracgdes:

§ 6° Mantida a rentabilidade média de que trata o § 1°, as aplica¢cBes em
habitacdo popular poderdo contemplar sistematica de desconto, direcionada
em funcéo da renda familiar do beneficiério, onde o valor do beneficio seja
concedido mediante reducdo no valor das prestacGes a serem pagas pelo
mutuario ou pagamento de parte da aquisicdo ou construcdo de imovel,
dentre outras, a critério do Conselho Curador do FGTS.

§ 7° Os recursos necessarios para a consecucdo da sistematica de desconto
serdo destacados, anualmente, do orcamento de aplicacdo de recursos do
FGTS, constituindo reserva especifica, com contabilizacao prépria.” (NR)

PATE 200

| - despedida sem justa causa, inclusive a indireta, de culpa reciproca e de
L{0] (o= 101 - V[0 oSSR

8 17. Fica vedada a movimentacdo da conta vinculada do FGTS nas
modalidades previstas nos incisos V, VI e VII deste artigo, nas operagoes
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firmadas, a partir de 25 de junho de 1998, no caso em que o adquirente ja
seja proprietario ou promitente comprador de imdvel localizado no
Municipio onde resida, bem como no caso em que o adquirente ja detenha,
em qualquer parte do Pais, pelo menos um financiamento nas condi¢des do
SFH.

§ 18. E indispensavel o comparecimento pessoal do titular da conta
vinculada para o pagamento da retirada nas hipdteses previstas nos incisos I,
I, 11, VI, IX e X deste artigo, salvo em caso de grave moléstia
comprovada por pericia médica, quando serd paga a procurador
especialmente constituido para esse fim." (NR)

PATE 23,

8 L iRttt r ettt et re bt e ne st ean
| - ndo depositar mensalmente o percentual referente ao FGTS, bem como
os valores previstos no art. 18 desta Lei, nos prazos de que trata o0 § 6° do
art. 477 da Consolidacdo das Leis do Trabalho - CLT;

"Art. 29-A. Quaisquer créditos relativos a correcdo dos saldos das contas
vinculadas do FGTS serdo liquidados mediante lancamento pelo agente
operador na respectiva conta do trabalhador.

Art. 29-B. Néo sera cabivel medida liminar em mandado de seguranca, no
procedimento cautelar ou em quaisquer outras a¢0es de natureza cautelar ou
preventiva, nem a tutela antecipada prevista nos arts. 273 e 461 do Cdédigo
de Processo Civil que impliquem saque ou movimentacdo da conta
vinculada do trabalhador no FGTS." (NR)

Art. 6°. Ficam convalidados os atos praticados com base na Medida Provisoria n°
2.197-42, de 27 de julho de 2001.

Art. 7°, Esta Medida Provisoria entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 8° Ficam revogados o 8 1° do art. 9° e o art. 14 da Lei n° 4.380, de 21 de
agosto de 1964, e o art. 23 da Lei n°® 8.692, de 28 de julho de 1993.

Brasilia, 24 de agosto de 2001; 180° da Independéncia e 113° da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
José Gregori

Pedro Malan

Francisco Dornelles

Martus Tavares

Gilmar Ferreira Mendes
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MEDIDA PROVISORIA N° 2.164-41, DE 24 DE AGOSTO DE 2001

Altera a Consolidagédo das Leis do Trabalho -
CLT, para dispor sobre o trabalho a tempo
parcial, a suspensédo do contrato de trabalho e
0 programa de qualificacdo profissional,
modifica as Leis n° 4.923, de 23 de dezembro
de 1965, 5.889, de 8 de junho de 1973, 6.321,
de 14 de abril de 1976, 6.494, de 7 de
dezembro de 1977, 7.998, de 11 de janeiro de
1990, 8.036, de 11 de maio de 1990, e 9.601,
de 21 de janeiro de 1998, e d& outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA , no uso da atribui¢do que Ihe confere o art.
62 da Constituicdo, adota a seguinte Medida Provisoria, com forca de lei:

Art. 9°. A Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990, passa a vigorar com as seguintes
alteracdes:
"Art. 19-A. E devido o depésito do FGTS na conta vinculada do trabalhador
cujo contrato de trabalho seja declarado nulo nas hipdteses previstas no art.
37, 8 2°, da Constituicdo Federal, quando mantido o direito ao salario.

Paragrafo unico. O saldo existente em conta vinculada, oriundo de contrato
declarado nulo até 28 de julho de 2001, nas condicdes do caput , que nao
tenha sido levantado até essa data, sera liberado ao trabalhador a partir do
més de agosto de 2002." (NR)

Il - extingdo total da empresa, fechamento de quaisquer de seus
estabelecimentos, filiais ou agéncias, supressdo de parte de suas atividades,
declaracdo de nulidade do contrato de trabalho nas condi¢fes do art. 19-A,
ou ainda falecimento do empregador individual sempre que qualquer dessas
ocorréncias implique rescisdo de contrato de trabalho, comprovada por
declaragéo escrita da empresa, suprida, quando for o caso, por deciséo
judicial transitada em julgado;

XII - quando o trabalhador ou qualquer de seus dependentes for portador do
virus HIV;
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XIV - quando o trabalhador ou qualquer de seus dependentes estiver em
estagio terminal, em razdo de doenga grave, nos termos do regulamento;
XV - quando o trabalhador tiver idade igual ou superior a setenta anos.

"Art. 29-C. Nas ac0es entre 0 FGTS e os titulares de contas vinculadas, bem
como naquelas em que figurem os respectivos representantes ou substitutos
processuais, ndo havera condenagdo em honorarios advocaticios.” (NR)
"Art. 29-D. A penhora em dinheiro, na execucdo fundada em titulo judicial
em que se determine crédito complementar de saldo de conta vinculada do
FGTS, sera feita mediante deposito de recursos do Fundo em conta
vinculada em nome do exequente, & disposicao do juizo.

Paragrafo Unico. O valor do depoésito s podera ser movimentado, apos
liberacdo judicial, nas hipGteses previstas no art. 20 ou para reversdo ao
Fundo.” (NR)

Art. 10. O caput do art. 2° da Lei n° 9.601, de 21 de janeiro de 1998, passa a
vigorar com a seguinte redacéo:

Art. 13. Ficam convalidados os atos praticados com base na Medida Provisoria n°
2.164-40, de 27 de junho de 2001.

Art. 14. Esta Medida Provisoria entra em vigor na data de sua publicacao.

Brasilia, 24 de agosto de 2001; 180° da Independéncia e 113° da Republica.
FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Francisco Dornelles

PROJETO DE LEI N.° 3.339, DE 2008

(Do Sr. José Genoino)

Altera dispositivos da Lei n° 10.150, de 21 de dezembro de 2000, que "Dispde sobre
a novacao de dividas e responsabilidades do Fundo de Compensacéao de Variacbes
Salariais - FCVS; altera o Decreto-Lei n® 2.406, de 5 de janeiro de 1988, e as Leis
n°s 8.004, 8.100 e 8.692, de 14 de marco de 1990, 5 de dezembro de 1990, e 28 de
julho de 1993, respectivamente, e da outras providéncias".

DESPACHO:
APENSE-SE A(AO) PL-1516/2007.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoées - Art. 24 |l
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1°. Esta lei altera disposi¢ao da Lei n® 10.150, de 21 de dezembro
de 2000, relativamente a data dos contratos firmados com mutuarios finais do SHF
objeto de novacao antecipada pela Uni&o.

Art. 2°. O 83° do art. 2° da Lei n° 10.150, de 21de dezembro de 2000,
passa a vigorar com a seguinte redacao:

83° As dividas relativas aos contratos referidos no caput,
assinados até 31 de dezembro de 1994, poderdo ser novadas
por montante correspondente a cem por cento do valor do saldo
devedor, posicionado na data de reajustamento do contrato,
extinguindo-se a responsabilidade do FCVS sob os ditos
contratos.(NR)

Art. 3°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICACAO

E por todos conhecida a situacdo draméatica em que se encontra uma enorme
quantidade de mutuarios do Sistema Financeiro da Habitacdo — SFH — e do
chamado sistema hipotecério. Trata-se de um quadro de verdadeira insolvéncia.

Essa situacdo tornou-se insustentavel e atingiu seu apice no governo de
Fernando Henrique Cardoso. Costumo dizer, a prop6sito, que, nos primeiros sinais
de que o SFH estava falindo, se tratava de um problema financeiro. A coisa se
agravou muitissimo e o problema passou a ser social. Hoje, além de financeiro e
social, € um problema politico também.

Por qué? Porque as solucdes dadas pelo governo FHC foram apenas de
ordem financeira. Visaram, portanto, muito mais a atender aos reclamos de agentes
financeiros e econémicos do setor do que a necessidade premente dos mutuarios,
as Unicas e verdadeiras vitimas da sistematica de crédito imobiliario entdo vigente no
Pais.

Exemplo disso é a Lei n° 9.514, de 1997, que “dispbe sobre o Sistema de
Financiamento Imobiliario, institui a alienacéo fiduciaria de coisa movel e da outras
providéncias”. Essa Lei revela ter havido insensibilidade social do governo anterior
em relacdo ao problema dos mutuarios. A citada Lei sO cuidou de instituir
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mecanismos juridico-financeiros visando ao exclusivo interesse dos grandes capitais
financeiros do segmento imobiliario e respectivos incorporadores.

Para tentar reduzir, minimamente, os efeitos draconianos da referida Lei n°
9.514, de 1997 — que completou dez anos de vigéncia no ano passado — apresentei
a esta Camara dos Deputados, o Projeto de Lei n° 2.208, de 2007, que modifica o
art. 35 daquela Lei.

Agora, com a presente proposi¢ao, venho propor nova alteracdo em outra Lei
do governo anterior. Refiro-me a Lei n° 10.150, de 2000. Essa Lei tem um carater
social um pouco maior do que aquela, mas assim mesmo longe de ser totalmente
benéfica aos mutuarios, no ponto em que permite que “as dividas do Fundo de
Compensacao de Variacdes Salariais — FCVS, junto as instituicdes financiadoras,
relativas a saldos devedores remanescentes da liquidacdo de contratos de
financiamento habitacional, firmados com mutuérios finais do Sistema Financeiro da
Habitacdo — SFH, poderéo ser objeto de novacéao, a ser celebrada entre cada credor
e a Unido...”, nos termos previstos no art. 1°, caput, da mencionada Lei.

Ocorre que a citada novacdo somente se aplica a dividas relativas aos
contratos assinados até 31 de dezembro de 1987, casos em que, de acordo com o
83° do art. 2° da referida Lei n° 10.150/2000, é prevista a possibilidade de ela
alcancar até cem por cento (100%) do valor do saldo devedor.

A situacdo dramatica e real em que se encontra um vasto contingente de
mutuarios, em particular no Estado de S&o Paulo, mas certamente em todo o Pais,
se prende ao fato de que as prestacdes de seu financiamento sao de valor altissimo
e a grande parte dos devedores ndo ganha o suficiente para manter em dia seus
pagamentos com as prestacdes da casa propria. O que acontece, entdo? Vivem sob
pressdo de perderem seus iméveis a qualquer momento e sdo obrigados a se
defender em acbes de reintegracdo de posse com base na inadimpléncia a que
estdo forcados. O drama desses mutuarios € ainda maior quando eles se sentem
impotentes para evitar que suas familias sejam jogadas na rua, para impedir a
destruicdo da estrutura familiar, para enfrentar os problemas de ordem psicol6gica
decorrentes de tudo isso etc.

O pior é que, se pudessem contar com auditorias competentes e isentas,
muitos mutuarios conseguiriam provar que seus débitos ja estariam completamente
quitados com o tanto que ja pagaram aos credores. Essa comprovacdo decorreria,
em boa parte, da confirmacdo dos danos causados pelo Estado (no caso, a Unido)
aos legitimos direitos e interesses dos mutudrios, quando, logo no primeiro dia do
governo Collor, o IPCA de marco de 1990, com indice de 84,32%, foi incorporado
aos ativos financeiros, inclusive aos saldos devedores dos financiamentos
imobiliarios, mas ndo o foram a seus salarios. Isso, verdadeiramente, significou o
imediato distanciamento, da ordem de 168,64%, entre a anterior capacidade de
liquidez dos mutuérios e sua novissima, surpreendente e injusta situacdo de
incapacidade de solvéncia. E que - basta fazer as contas - no momento em que 0s
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saldos devedores passaram a ser 84,32% maiores - e ai eles ja estavam mais
distantes da realidade contratual original — em igual momento eles empobreceram os
mesmos 84,32%. Logo, ficaram insolventes, da noite do dia 15.03.90 para o inicio do
dia 16.03.90, em 168,64% relativamente aos valores originais de seus contratos e a
relacdo financeira custo-possibilidade de sua adimpléncia.

Esse drama social se agravou em decorréncia do desemprego que se
avolumou em todo o Pais naquela época.

Para aliviar o problema, reduzindo o impacto generalizado dessa situacéo na
vida de inumeras familias, uma das possibilidades — ao alcance da Camara dos
Deputados e do Congresso Nacional — consiste na alteragdo ora proposta com o
presente Projeto.

E que, mantido o limite estabelecido no dispositivo que proponho que seja
alterado, isto €, de que os contratos beneficiados com a respectiva novacdo sejam
agueles firmados até 31.12.1987, ficam de fora todos 0s outros contratos assinados
no periodo em que maior foi a inflagcdo. Esse periodo abrangeu, exatamente, 0s seis
anos entre 1988 e 1994 (ano em que foi lancado o Real). Por isso mesmo eu
salientei antes que o beneficio social da Lei n° 10.150/2000 néo foi to significativo.
Ora, se no periodo em que a inflacdo mais corroeu valores salariais e mais
favoreceu o crédito financiado, os contratos ali assinados ndo puderam se enquadrar
na possibilidade legal de novacdo de seus saldos devedores, entdo grande parte
dos mutuarios néo tera sido verdadeiramente beneficiada.

Portanto, a proposta contida neste Projeto de Lei é extremamente justa, ao
estender o prazo dos contratos suscetiveis a novacdo de 31.12.1987 para
31.12.1994. Por sinal que, face ao disposto no art. 16 da referida Lei n°® 10.150/2000,
o qual estabelece a possibilidade de liquidacdo antecipada da divida de contratos, a
partir de 15.12.1998 até 30.12.2000 (que € uma solucéo totalmente diferente da
preconizada com a novacado, esta sim a medida principal da Lei em questdo) se
poderia pensar na extensdo de prazo proposta com este Projeto para a data limite
de 15.12.1998.

Mas, a data que fixamos para a referida extensédo ora proposta (31.12.1994)
nos parece razoavel e légica, considerando-se, sobretudo, que sua indiscutivel
justificativa se baseia na corrosao inflacionaria dos salarios, responsavel por tudo
aquilo que ocorreu e que vem ocorrendo no setor.

Dessa forma, espero contar com o0 apoio inestimavel de meus pares para a
aprovacao deste Projeto de Lei.

Sala das Sessdes, em, 29 abril de 2008.
Deputado JOSE GENOINO
(PT - SP)
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°10.150, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2000

Dispbe sobre a novacdo de dividas e
responsabilidades do Fundo de Compensacédo
de VariagOes Salariais - FCVS; altera o
Decreto-Lei n° 2.406, de 5 de janeiro de 1988,
e as Leis ns. 8.004, 8.100 e 8.692, de 14 de
marco de 1990, 5 de dezembro de 1990, e 28
de julho de 1993, respectivamente; e d& outras
providéncias.

Art. 2° Os saldos residuais de responsabilidade do FCVS, decorrentes das
liquidagbes antecipadas previstas nos 88 1°, 2° e 3° em contratos firmados com mutuarios
finais do SFH, poderdo ser novados antecipadamente pela Unido, nos termos desta Leli, e
equiparadas as dividas caracterizadas vencidas, de que trata o inciso | do § 1° do artigo
anterior, independentemente da restricdo imposta pelo 8§ 8° do art. 1°.

8§ 1° As dividas de que trata o caput deste artigo poderéo ser novadas por montante
correspondente a trinta por cento do valor do saldo devedor posicionado na data do
reajustamento do contrato, extinguindo-se a responsabilidade do FCVS sobre o saldo devedor
remanescente, que sera renegociado mediante acordo entre o agente financeiro e 0 mutuario.

§ 2° As dividas relativas aos contratos cuja prestacdo total, em 31 de marco de
1998, era de até R$ 25,00 (vinte e cinco reais) poderdo ser novadas por montante
correspondente a setenta por cento do valor do saldo devedor, posicionado na data de
reajustamento do contrato, extinguindo-se a responsabilidade do FCVS sobre o saldo devedor
remanescente, que sera renegociado mediante acordo entre o agente financeiro e 0 mutuério.

§ 3° As dividas relativas aos contratos referidos no caput, assinados até 31 de
dezembro de 1987, poderdo ser novadas por montante correspondente a cem por cento do
valor do saldo devedor, posicionado na data de reajustamento do contrato, extinguindo-se a
responsabilidade do FCVS sob os citados contratos.

8§ 4° O saldo que remanescer da aplicacdo do disposto nos 88 1° e 2° deste artigo
sera objeto de novacéo entre a instituicdo financiadora e 0 mutuario, por meio de instrumento
particular de aditamento contratual, com forca de escritura publica, onde se estabelecerdo
novas condicOes financeiras relativas a prazo, taxa nominal de juros, sistema de amortizacao,
plano de reajuste e apolice de seguro sem garantia de equilibrio pelo FCVS, preservando-se,
enquanto existir saldo devedor da operacéo, a prerrogativa de 0 mutuario utilizar os recursos
de sua conta vinculada do FGTS nas modalidades previstas nos incisos V e VI do art. 20 da
Lei n®8.036, de 11 de maio de 1990.

8 5° A formalizacao das disposicdes contidas no caput e nos 88 1°, 2°, 3° e 4° deste
artigo condiciona-se a prévia e expressa anuéncia do devedor.
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8 6° Na falta da anuéncia prévia e expressa do devedor, o FCVS podera
reconhecer a cobertura para os casos previstos nos 88 1°, 2° e 3° deste artigo, condicionada a
entrega a Administradora do FCVS de termo de compromisso, mediante o qual o agente
financeiro assume quaisquer 6nus decorrentes das relagcBes juridicas entre mutuario e
instituicdo financiadora e entre mutuério e seguradora, inclusive o 6nus de acfes judiciais
envolvendo o contrato de financiamento e seus acessorios e a Apolice do Seguro

Habitacional, desonerando expressamente o FCVS.
* 8 6° com redacdo dada pela Lei n°® 10.885, de 17/06/2004.

§ 7° (VETADO)

8 8° Fica dispensado de registro, averbagdo ou arquivamento no Registro de
Imdveis e no Registro de Titulos e Documentos o aditivo contratual decorrente da novagéo da
divida de que trata o caput deste artigo, mantendo-se a garantia hipotecaria em favor do

agente financeiro.
* Primitivo § 6° renumerado pela pela Lei n® 10.885, de 17/06/2004.

Art. 3° A novagdo de que trata o art. 1° far-se-4 mediante:

| - prévia compensacdo entre eventuais débitos e créditos das instituicbes
financiadoras junto ao FCVS;

Il - prévio pagamento das dividas vencidas, abaixo definidas, apuradas com base
nos saldos existentes nas datas previstas no 8 5° do art. 1° desta Lei, ainda que a conciliacdo
entre credor e devedor, do valor a ser liquidado, se efetue em data posterior:

a) das instituicdes financiadoras do SFH junto a CEF, na qualidade de Agente
Operador do FGTS, decorrentes de operacdes vinculadas a financiamentos habitacionais,
efetuadas no &mbito do SFH;

b) das instituicdes financiadoras do SFH junto ao Fundo de Assisténcia
Habitacional - FUNDHAB, ao Fundo de Garantia de Depositos e Letras Imobiliérias - FGDLI
ou de seu sucessor e aos demais fundos geridos pelo extinto Banco Nacional de Habitacdo -
BNH,;

c) das instituicGes financiadoras do SFH relativas ao Seguro Habitacional;

Il - requerimento da instituicdo credora, em carater irrevogavel e irretratavel,
dirigido ao Ministro de Estado da Fazenda, por intermédio da CEF, aceitando todas as
condicBes da novacdo estabelecidas por esta Lei, instruido com a relacdo de seus créditos
caracterizados, previamente homologados, bem assim com a comprovacao da regularizacao
dos débitos a que se refere o inciso Il deste artigo;

IV - requerimento instruido com a relacdo dos contratos de responsabilidade do
FCVS, ndo caracterizados, para os fins do disposto no 8§ 8° do art. 1° desta Lei;

V - manifestacdo da CEF, na qualidade de Administradora do FCVS,
reconhecendo a titularidade, o montante, a liquidez e a certeza da divida caracterizada;

VI - declaracdo do credor, firmada por dois de seus representantes legais, quanto
ao correto recolhimento das contribuicfes mensais e trimestrais ao FCVS, e das contribui¢oes
ao FUNDHAB, no montante e forma estipulados pela legislacéo pertinente, bem como sobre a
informacdo, na habilitacdo de seus créditos ao FCVS, da origem de recursos, da data e tipo de
evento dos financiamentos concedidos aos mutuarios finais;

VII - parecer da Secretaria Federal de Controle, sobre o disposto no inciso V;

VIII - parecer da Secretaria do Tesouro Nacional;

IX - parecer da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional,
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X - autorizacdo do Ministro de Estado da Fazenda publicada no Diario Oficial da
Unido.

8 1° As condigdes estabelecidas nas alineas a e b do inciso Il deste artigo poderdo
ser atendidas mediante dacdo em pagamento de créditos das institui¢bes financiadoras do SFH
junto ao FCVS, desde que aceita pelo credor, mediante autorizacdo dos 0rgaos gestores ou
curadores.

8 2° A CEF, como Administradora ou Gestora dos diversos Fundos do SFH, no
ambito de sua competéncia, apurard os valores dos debitos referidos nas alineas a e b do
inciso Il deste artigo.

§ 3° O gestor do FGDLI, ou o seu sucessor, apurara os valores dos débitos das
instituicdes financiadoras do SFH junto aquele Fundo.

§ 4° A Superintendéncia de Seguros Privados - SUSEP atestara o valor dos
débitos a que se refere a alinea ¢ do inciso Il deste artigo.

§ 5° O Banco Central do Brasil aferird a veracidade da declaracdo de que trata o
inciso VI deste artigo e, quando verificar sua inexatiddo, sem prejuizo das medidas legais
cabiveis, promovera a cobranga, por débito automatico a conta de Reservas Bancérias, com a
imediata transferéncia para o Tesouro Nacional das diferencas eventualmente apuradas em
instituicbes financeiras bancérias, ou, nos demais casos, encaminhard os documentos
pertinentes a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, para fins de inscricdo em Divida Ativa
da Unido.

8 6° A novacao sera objeto de instrumentos contratuais, nos quais sera declarada
extinta a divida anterior.

8§ 7° As institui¢Oes financiadoras do SFH que prestarem informacdes inveridicas,
destinadas a constituicdo do Cadastro Nacional de Mutuarios - CADMUT, e receberem valor
indevido do FCVS, serdo cobradas, a qualquer época, na forma do § 5° deste artigo, sem
prejuizo de outras sangdes previstas em lei.

§ 8° As Companhias de Habitacdo Popular - COHAB's, e assemelhadas, que
exercerem a opc¢do pela novacgao prevista nesta Lei, poderdo, excepcionalmente, pagar seus
débitos, existentes até 31 de dezembro de 2000, junto ao Seguro Habitacional do Sistema
Financeiro da Habitacdo, mediante prévio encontro de contas com créditos do FCVS, no ato
da primeira novacdo, observada a equivaléncia econdmica da operacdo, sem prejuizo da
incidéncia dos encargos previstos na legislacao pertinente.

§ 9° O encontro de contas previstos no pardgrafo anterior serd operacionalizado
pela CEF, na qualidade de Administradora do FCVS, por meio da subconta Fundo de
Equalizacdo de Sinistralidade da Apdlice de Seguro Habitacional - FESA/FCVS, ouvida a
Secretaria do Tesouro Nacional.

8§ 10. As instituicGes operadoras do Seguro Habitacional do SFH néo faréo jus a
qualquer remuneracgédo sobre o montante dos valores envolvidos no encontro de contas, citado
no § 8° deste artigo.

Art. 16. A partir de 15 de dezembro de 1998, mediante acordo entre as partes, as
instituicdes financiadoras do SFH poderdo conceder aos mutuarios que tenham firmado
contrato com previsdo de cobertura de eventuais saldos devedores residuais pelo FCVS, no
prazo de até 30 de dezembro de 2000, liquidagdo antecipada de sua divida, mediante
pagamento de montante correspondente a cinqiienta por cento do saldo devedor contabil da
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operacdo, atualizado pro rata die" da data do ultimo reajuste até a data da liquidacédo, ou de
montante correspondente ao valor atual das prestagcfes vincendas.

8 1° Na obtencéo do valor atual das prestagBes vincendas, serdo considerados o
prazo remanescente do contrato na data do evento, a taxa nominal de juros contratual e a
prestacdo de amortizacdo e juros, corrigida pro rata die”, com base no indice de remuneracéo
bésica aplicado as cadernetas de poupanca, a contar da data do Gltimo reajustamento aplicado
ao encargo mensal até a data da liquidacao antecipada.

8 2° As instituigdes financiadoras suportardo valores equivalentes a vinte por
cento do saldo devedor contabil da operacédo atualizado na forma do caput deste artigo, sendo
facultado a elas arcar com os valores remanescentes de responsabilidade do FCVS.

8 3° Apos deduzidas as parcelas assumidas pelos mutuarios e pelas instituigdes
financiadoras, na forma deste artigo, os saldos residuais de responsabilidade do FCVS,
resultante das liquidacGes antecipadas previstas no caput, poderdo ser novados
antecipadamente pela Unido, nos termos desta Lei, independentemente da restricdo imposta
pelo § 8° do art. 1°.

8 4° Aos créditos referidos no pardgrafo anterior ndo se aplica a restricdo imposta
as dividas caracterizadas vincendas, de que trata o § 2° do art. 6° desta Lei.

8 5° A liquidacédo do saldo devedor de que trata o caput poderd, alternativamente,
ser efetuada mediante novacao da divida nas condicdes estabelecidas no § 4° do art. 2° desta
Lei, mantendo-se 0 mesmo registro hipotecario, extinguindo-se a responsabilidade do FCVS
sobre o referido saldo.

Art. 17. A partir de 12 de junho de 1998, alternativamente ao disposto no art. 2°
da Lei n° 8.004, de 14 de margo de 1990, com a redacdo dada pelo art. 19 desta Lei, as
transferéncias de contratos do SFH que tenham cobertura do FCVS poderéo ser efetuadas, por
acordo entre as partes, mediante a assungdo pelo novo mutuério de montante equivalente a
setenta por cento do saldo devedor contabil da operacdo, atualizado pro rata die" da data do
ultimo reajuste até a data da transferéncia, observados os requisitos legais e regulamentares da
casa propria, vigentes para novas contratacdes, inclusive quanto a demonstracdo da
capacidade de pagamento do cessionario em relacdo ao valor do novo encargo mensal.

8 1° O saldo remanescente da aplicacdo do disposto no caput deste artigo sera
assumido integralmente pelo FCVS na forma de participacdo antecipada e ressarcido as
instituicGes financiadoras com créditos dotados das mesmas caracteristicas constantes do § 2°
do art. 1°, independentemente de a instituigédo ter optado pela novacao prevista nesta Lei.

§ 2° Efetivada a transferéncia, cessa a responsabilidade do FCVS
relativamente ao contrato transferido, devendo tal condicdo constar dos
instrumentos respectivos.

LEI N°9.514, DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997

Dispb6e sobre o Sistema de Financiamento
Imobiliario, Institui a Alienacdo fiduciaria de
coisa Imovel e da outras providéncias.
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CAPITULO |
DO SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

SECAO |
Da Finalidade

Art. 1° O Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI tem por finalidade
promover o financiamento imobiliario em geral, segundo condi¢des
compativeis com as da formacao dos fundos respectivos.

SECAO 11
Das Entidades

Art. 2° Poderdo operar no SFI as caixas econdmicas, 0s bancos comerciais,
0s bancos de investimento, os bancos com carteira de crédito imobiliario, as
sociedades de crédito imobiliario, as associagdes de poupanga e empréstimo,
as companhias hipotecarias e, a critério do Conselho Monetario Nacional -
CMN, outras entidades.

PROJETO DE LEI N.° 3.510, DE 2008

(Do Sr. Dr. Ubiali)

Dispbe sobre a novacédo de dividas e responsabilidades do Fundo de
Compensacéo de VariacOes Salariais - FCVS, e da outras providéncias.

DESPACHO:
APENSE-SE A(AO) PL-1516/2007.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 1

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O 83° do artigo 2° da Lei n.° 10.150, de 21 de
dezembro de 2000, passa a vigorar com a seguinte redacao:
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83° As dividas inerentes aos contratos referidos no caput,
assinados até 31 de dezembro de 1994, poderdo ser novadas por montante
correspondente a 100% (cem por cento) do valor do saldo devedor, posicionado na
data de reajustamento do contrato, extinguindo-se a responsabilidade do FCVS sob
os ditos contratos.

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

JUSTIFICACAO

A moradia € um direito fundamental previsto na Constituicao
Federal. Portanto, € imprescindivel que nés legisladores nos preocupemos em
aperfeicoar a legislacdo vigente, para garantir este direito ao cidaddo brasileiro.
Devemos resguardar de maneira especial os mutuarios do Sistema Financeiro de
Habitacdo e os proprietarios de imdéveis financiados, dando tranquilidade aos
mesmos, e corrigindo os absurdos cometidos por agentes financeiros e construtoras.

Prestacbes do setor sofrem aumentos abusivos e se
avolumam. Em muitos casos, em um efeito “bola de neve”, quanto mais se paga,
mais ocorre o aumento do saldo devedor.

Com a promulgacéo da Lei n.° 10.150, de 21 de dezembro de
2000, nas dividas contraidas até 31 de dezembro de 1987 foi facultada a
possibilidade da renovacdo do contrato, ficando de fora as demais contraidas até
1994, quando a moeda passou a ser o Real. A situacdo dos mutuarios do SFH néo
poderia ser pior, devido a gravidade da inflacéo registrada naqueles anos.

Com relacdo aos credores hipotecarios, vemos aqui a
continuidade do abismo entre comprador e vendedor. Pelas normas do SFH, o
mutuario entrega o préprio imovel financiado, como forma de quitacdo do contrato.
Este imoOvel é passado a outro mutuario, e a historia se repete, sucessivamente.

O SFH foi criado com o fim de facilitar a aquisicao de habitacao
de interesse social e a promo¢do da construcdo da casa propria. Devemos

resguardar e aperfeicoar sua legislacdo, sem torna-la executora de injusticas sociais.

Coordenacédo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_6748
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO

PL-1516-A/2007



32

Com o presente projeto de lei, tenho a intencdo de estender um
direito ja adquirido a uma parcela da populacao, tdo prejudicada no grave periodo de
inflacdo que perdurou até meados dos anos 90 no Brasil.

Estou convencido, portanto, de que as fundadas razdes que

inspiram este projeto irdo obter o apoio dos ilustres Pares para sua aprovacao.

Sala das Sessoes, em 4 de junho de 2008.

Deputado DR. UBIALI

LEGISI:A(;AO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°10.150, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2000

Dispbe sobre a novacdo de dividas e
responsabilidades do Fundo de Compensacéo
de Variagbes Salariais - FCVS; altera o
Decreto-Lei n° 2.406, de 5 de janeiro de 1988,
e as Leis ns. 8.004, 8.100 e 8.692, de 14 de
marco de 1990, 5 de dezembro de 1990, e 28
de julho de 1993, respectivamente; e da outras
providéncias.

Art. 2° Os saldos residuais de responsabilidade do FCVS, decorrentes das
liquidagBes antecipadas previstas nos 8§ 1°, 2° e 3°, em contratos firmados com mutuarios
finais do SFH, poderdo ser novados antecipadamente pela Unido, nos termos desta Lei, e
equiparadas as dividas caracterizadas vencidas, de que trata o inciso | do § 1° do artigo
anterior, independentemente da restricdo imposta pelo 8§ 8° do art. 1°.

§ 1° As dividas de que trata o caput deste artigo poderdo ser novadas por
montante correspondente a trinta por cento do valor do saldo devedor posicionado na data do
reajustamento do contrato, extinguindo-se a responsabilidade do FCVS sobre o saldo
devedor remanescente, que sera renegociado mediante acordo entre o agente financeiro e o
mutuario.

§ 2° As dividas relativas aos contratos cuja prestacdo total, em 31 de marco de
1998, era de até R$ 25,00 (vinte e cinco reais) poderdo ser novadas por montante
correspondente a setenta por cento do valor do saldo devedor, posicionado na data de
reajustamento do contrato, extinguindo-se a responsabilidade do FCVS sobre o saldo
devedor remanescente, que serd renegociado mediante acordo entre o agente financeiro e o
mutuario.
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8 3° As dividas relativas aos contratos referidos no caput, assinados até 31 de
dezembro de 1987, poderdo ser novadas por montante correspondente a cem por cento do
valor do saldo devedor, posicionado na data de reajustamento do contrato, extinguindo-se a
responsabilidade do FCVS sob os citados contratos.

8 4° O saldo que remanescer da aplicacdo do disposto nos 88 1° e 2° deste artigo
sera objeto de novacdo entre a instituicdo financiadora e o mutuério, por meio de
instrumento particular de aditamento contratual, com forca de escritura publica, onde se
estabelecerdo novas condicOes financeiras relativas a prazo, taxa nominal de juros, sistema
de amortizacdo, plano de reajuste e apdlice de seguro sem garantia de equilibrio pelo FCVS,
preservando-se, enquanto existir saldo devedor da operacdo, a prerrogativa de 0 mutuério
utilizar os recursos de sua conta vinculada do FGTS nas modalidades previstas nos incisos V
e VI do art. 20 da Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990.

8 5° A formalizagdo das disposi¢des contidas no caput e nos 88 1°, 2° 3° e 4°
deste artigo condiciona-se a prévia e expressa anuéncia do devedor.

8 6° Na falta da anuéncia prévia e expressa do devedor, o FCVS podera
reconhecer a cobertura para 0s casos previstos nos 88 1°, 2° e 3° deste artigo, condicionada a
entrega a Administradora do FCVS de termo de compromisso, mediante o qual o agente
financeiro assume quaisquer Onus decorrentes das relagfes juridicas entre mutuério e
instituicdo financiadora e entre mutuario e seguradora, inclusive o 6nus de acGes judiciais
envolvendo o contrato de financiamento e seus acessorios e a Apdlice do Seguro
Habitacional, desonerando expressamente o FCVS.

* 8 6° com redacéo dada pela Lei n°10.885, de 17/06/2004.

§ 7° (VETADO)

8 8° Fica dispensado de registro, averba¢do ou arquivamento no Registro de
Imdveis e no Registro de Titulos e Documentos o aditivo contratual decorrente da novacéo
da divida de que trata o caput deste artigo, mantendo-se a garantia hipotecaria em favor do
agente financeiro.

* Primitivo § 6° renumerado pela pela Lei n® 10.885, de 17/06/2004.

Art. 3° A novagdo de que trata o art. 1° far-se-4 mediante:

| - prévia compensacdo entre eventuais débitos e créditos das instituicbes
financiadoras junto ao FCVS;

Il - prévio pagamento das dividas vencidas, abaixo definidas, apuradas com base
nos saldos existentes nas datas previstas no 8 5° do art. 1° desta Lei, ainda que a concilia¢do
entre credor e devedor, do valor a ser liquidado, se efetue em data posterior:

a) das instituicGes financiadoras do SFH junto a CEF, na qualidade de Agente
Operador do FGTS, decorrentes de operacdes vinculadas a financiamentos habitacionais,
efetuadas no &mbito do SFH;

b) das instituicbes financiadoras do SFH junto ao Fundo de Assisténcia
Habitacional - FUNDHAB, ao Fundo de Garantia de Depdsitos e Letras Imobiliarias -
FGDLI ou de seu sucessor e aos demais fundos geridos pelo extinto Banco Nacional de
Habitacdo - BNH;

c) das institui¢Oes financiadoras do SFH relativas ao Seguro Habitacional;

Il - requerimento da instituicdo credora, em carater irrevogavel e irretratavel,
dirigido ao Ministro de Estado da Fazenda, por intermédio da CEF, aceitando todas as
condi¢des da novacdo estabelecidas por esta Lei, instruido com a relagdo de seus créditos
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caracterizados, previamente homologados, bem assim com a comprovacao da regularizacéo
dos débitos a que se refere o inciso Il deste artigo;

IV - requerimento instruido com a relacdo dos contratos de responsabilidade do
FCVS, ndo caracterizados, para os fins do disposto no 8 8° do art. 1° desta Lei;

V - manifestacdo da CEF, na qualidade de Administradora do FCVS,
reconhecendo a titularidade, o montante, a liquidez e a certeza da divida caracterizada;

VI - declaracdo do credor, firmada por dois de seus representantes legais, quanto
ao correto recolhimento das contribuicbes mensais e trimestrais ao FCVS, e das
contribuicdes ao FUNDHAB, no montante e forma estipulados pela legislacdo pertinente,
bem como sobre a informacdo, na habilitacdo de seus créditos ao FCVS, da origem de
recursos, da data e tipo de evento dos financiamentos concedidos aos mutuérios finais;

VI - parecer da Secretaria Federal de Controle, sobre o disposto no inciso V;

VIII - parecer da Secretaria do Tesouro Nacional;

IX - parecer da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional;

X - autorizacdo do Ministro de Estado da Fazenda publicada no Diario Oficial da
Unido.

8§ 1° As condicdes estabelecidas nas alineas a e b do inciso Il deste artigo poderéo
ser atendidas mediante dacdo em pagamento de créditos das instituicGes financiadoras do
SFH junto ao FCVS, desde que aceita pelo credor, mediante autorizacdo dos orgaos gestores
ou curadores.

§ 2° A CEF, como Administradora ou Gestora dos diversos Fundos do SFH, no
ambito de sua competéncia, apurara os valores dos débitos referidos nas alineas a e b do
inciso 1l deste artigo.

§ 3° O gestor do FGDLI, ou o seu sucessor, apurara os valores dos débitos das
instituicdes financiadoras do SFH junto aquele Fundo.

§ 4° A Superintendéncia de Seguros Privados - SUSEP atestard o valor dos
débitos a que se refere a alinea ¢ do inciso Il deste artigo.

§ 5° O Banco Central do Brasil aferira a veracidade da declaracdo de que trata o
inciso VI deste artigo e, quando verificar sua inexatiddo, sem prejuizo das medidas legais
cabiveis, promovera a cobranca, por débito automatico a conta de Reservas Bancérias, com a
imediata transferéncia para o Tesouro Nacional das diferencas eventualmente apuradas em
instituicbes financeiras bancérias, ou, nos demais casos, encaminhard os documentos
pertinentes a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, para fins de inscricdo em Divida
Ativa da Uni&o.

8 6° A novagdo serd objeto de instrumentos contratuais, nos quais serd declarada
extinta a divida anterior.

8§ 7° As institui¢des financiadoras do SFH que prestarem informacdes inveridicas,
destinadas a constituicdo do Cadastro Nacional de Mutuérios - CADMUT, e receberem
valor indevido do FCVS, serdo cobradas, a qualquer época, na forma do § 5° deste artigo,
sem prejuizo de outras sancGes previstas em lei.

8 8° As Companhias de Habitacdo Popular - COHAB's, e assemelhadas, que
exercerem a opcao pela novacdo prevista nesta Lei, poderdo, excepcionalmente, pagar seus
débitos, existentes até 31 de dezembro de 2000, junto ao Seguro Habitacional do Sistema
Financeiro da Habitagdo, mediante prévio encontro de contas com créditos do FCVS, no ato
da primeira novagdo, observada a equivaléncia econdmica da operacdo, sem prejuizo da
incidéncia dos encargos previstos na legislacao pertinente.
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8 9° O encontro de contas previstos no paragrafo anterior serd operacionalizado
pela CEF, na qualidade de Administradora do FCVS, por meio da subconta Fundo de
Equalizacdo de Sinistralidade da Apolice de Seguro Habitacional - FESA/FCVS, ouvida a
Secretaria do Tesouro Nacional.

8 10. As instituices operadoras do Seguro Habitacional do SFH n&o faréo jus a
qualquer remuneracdo sobre o montante dos valores envolvidos no encontro de contas,
citado no § 8° deste artigo.

COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

PARECER VENCEDOR

| - RELATORIO

O Projeto de Lei n° 1.516/07 e seus apensados
receberam por parte do Relator nesta Comisséo, Deputado Flavio Dino, parecer pela
aprovacao na forma de substitutivo.

Pretende o projeto principal ampliar a liquidacédo antecipada,
com desconto de 100% (cem por cento) do saldo devedor residual, a todos os
contratos com previsdo de cobertura do FCVS e, ainda, ampliar o prazo para
aceitacdo dos beneficios e incentivos concedidos aos adquirentes — conhecidos
como ‘gaveteiros’ — de imoveis transferidos sem a interveniéncia do agente
financeiro, de modo a beneficiar milhares de familias de baixa renda.

Nesse sentido, altera o disposto no art. 2° da Lei n° 10.150/00,
ampliando o desconto de 100% (cem por cento) do saldo devedor residual de
responsabilidade do FCVS para todos os contratos com previsdo de cobertura por
esse Fundo, até 28 de julho de 1993, revogando as liquidacBes antecipadas
previstas com desconto de 30% (trinta por cento) e 70% (setenta por cento) do saldo
devedor.

Pela redacdo em vigor, o art. 2° da Lei n° 10.150/00 autoriza a
novacao antecipada, pela Unido, dos saldos residuais de responsabilidade do FCVS
decorrentes de trés modalidades de liquidacdo antecipada dos contratos de
financiamentos habitacionais firmados no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacao:

a) liguidacdo com desconto de 30% do saldo devedor, sem
limitacdo da data e assinatura do contrato; ou

b) liquidagcdo com desconto de 70% do valor do saldo devedor,
para os contratos com prestacao total, em 31 de marco de 1998, de até R$ 25,00
(vinte e cinco reais), sem limitacdo da data de assinatura do contrato; ou
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c) liquidacdo com desconto de 100% do valor do saldo
devedor, somente para 0s contratos assinados até 31 de dezembro de 1987.

E preciso ressaltar que o beneficio das liquidacbes
antecipadas acima decorreu de analise fundamentada que entdo avaliou o
respectivo impacto social e financeiro na divida a ser suportada pelo Tesouro
Nacional e, consequentemente, pela sociedade, considerando como patamar viavel
de aceitacdo aquele em que a Unido deixasse de contabilizar prejuizos causados
pelo descompasso entre o valor das prestacdes pagas pelos mutuarios e o saldo
devedor dos financiamentos, no decorrer dos prazos contratados.

Em sintese, os impactos financeiros dos descontos que seriam
concedidos aos mutuarios nortearam, na época, o estabelecimento dos critérios para
a liquidacdo antecipada dos diversos tipos e modalidades de contratos que foram
firmados ao longo do tempo no SFH.

Ao contrario, a argumentacdo consolidada no PL n° 1516/07,
para promover a ampliacdo dos descontos de 100%, esta calcada somente no fator
social, no caso defendendo a aplicacdo do desconto de forma indiscriminada, como
se todos os contratos com previsdo de cobertura do FCVS pertencessem a
mutudrios de baixo poder aquisitivo e sem levar em consideracao as consequéncias
financeiras para o FCVS.

Pretende ainda o PL n°® 1516/07, alterando o disposto nos
artigos 20, 21 e 22 da Lei n° 10.150/00, estender a data limite hoje estabelecida de
25 de outubro de 1996, para 21 de dezembro de 2000, para a formalizacdo e/ou
registro em cartorio dos documentos utilizados para transferéncia de financiamento
sem a interveniéncia da instituicdo financiadora — conhecidos como “contratos de
gaveta’.

Nesse sentido, € preciso esclarecer inicialmente que a Lei n°
4.380/64, de 21 de agosto de 1964, que instituiu o Sistema Financeiro de Habitacao,
vetou a aplicacdo de recursos desse sistema para as pessoas que ja fossem
proprietarias, promitentes compradoras ou cessionarias de imével residencial numa
mesma localidade.

Por outro lado, a Lei n° 8.100, de 05 de dezembro de 1990,
proibiu duplos financiamentos ainda que em localidades diversas.

Desse modo, se um mutuério vendeu, ressalte-se, mediante
cessdo particular de direitos, seu imoével financiado e adquiriu outro, também
financiado, mas ndo avisou ao agente financeiro — como a legislacdo do SFH exigia
— da cessaol/venda que fez do seu primeiro imovel, o FCVS, nessas condicdes,
rejeita a cobertura do saldo devedor do imoével adquirido depois da cessao nao
avisada, pelo simples fato de constar em nome do mutuario original dois contratos
de financiamento, o que configura o duplo financiamento.
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Desse modo, se o Fundo reconhecer o “contrato de gaveta”,
como pretende o projeto sob comento, 0 primeiro contrato passaria a ter o
cessionario como novo mutuario, o que descaracterizaria o duplo financiamento,
gerando, assim, a obrigacdo do Fundo em pagar o saldo devedor residual de dois
imoveis e ndo mais de um sO, como anteriormente.

Portanto, a pretendida extensdo da data para reconhecimento
do “contrato de gaveta, de 25/10/96 para 21/12/00, implica despesas
suplementares, e de vulto, para o Fundo.

A proposito, cabe esclarecer que a data de assinatura dos
contratos com previsdo de cobertura do FCVS néo se limita & data da edigdo da Lei
n°® 8.692, de 28 de julho de 1993, posto que 0s seus artigos 28 e 32 preservaram 0
direito a contratacdo, nas condi¢cfes vigentes, até a data da sua regulamentacao,
respeitando ainda todos os contratos que viessem a ser firmados com pretendentes
vinculados a empreendimentos financiados pelo Sistema com contrato de producéo
firmado até 24 de abril de 1993.

Lei 8.692/93

“Art. 28. A critério dos proponentes, os financiamentos das
unidades habitacionais vinculadas a empreendimentos cujos
contratos de empréstimo para producao tenham sido firmados
com o0s agentes financeiros do Sistema Financeiro da
Habitacdo até 24 de abril de 1993 poderdo ser contratados
com o0s adquirentes finais nas condicbes vigentes
anteriormente a data de publicacdo desta Lei.

Paragrafo Unico. E assegurado aos promitentes compradores
de unidades habitacionais, cujas propostas de financiamento
tenham sido formalizadas junto aos agentes financeiros do
Sistema Financeiro da Habitacdo até 24 de abril de 1993, o
direito de optar pela aplicacdo do disposto no caput deste
artigo”.

“Art. 32. Até a publicacdo da regulamentacéo prevista nesta lei
sera admitida a contratacdo de financiamentos habitacionais
em conformidade com a legislacdo vigente até 24 de abril de
1993.”

Quanto aos apensados, verifica-se que o PL n° 3.339/08,
propde a extensdo do beneficio da novacdo com 100% de desconto para todos os
contratos assinados até 31 de dezembro de 1994, com a justificativa de beneficiar os
mutuarios. Contudo, falta a proposicdo analise do seu impacto, uma vez que nao
estd claro se ha alguma vantagem para a Unido em assumir, antecipadamente, a
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responsabilidade para os contratos, ou ainda, de que ndo ha prejuizo a ser
suportado com tal medida. Também, ndo ha certeza quanto a natureza do seu
impacto social, ou seja, conhecimento de quantos mutuarios seriam beneficiados e a
guais camadas de renda os mesmos pertencem, garantindo-se de que a Unido néo
estaria criando beneficio para quem dele ndo necessita, impondo, no caso, a

sociedade, indevido 6nus.

O mesmo raciocinio aplica-se ao PL n° 3.510/08, apensado,
com teor idéntico ao do PL 3.339/2008.

No gue concerne ao Substitutivo do nobre Relator, Deputado
Flavio Dino, somos contra sua aceitacdo, em primeiro lugar, tendo em vista que o
mesmo consolida os mesmos objetivos tanto da proposi¢cdo principal como das
apensadas sobre as quais ja nos posicionamos. Com efeito, referido Substitutivo
propde a extensdo do beneficio da novacdo com 100% (cem por cento) de desconto,
desconsiderando anadlise de seu real impacto para a Unido, para o FCVS, enfim,
para a toda a sociedade. Por outro lado, a extensdo da data limite para
reconhecimento do “contrato de gaveta”, de 25/10/96 para 21/12/00, proposta no
Substitutivo, também onera o Tesouro Nacional sem qualquer analise da magnitude
financeira dessa medida bem como do alcance de suas vantagens no campo social.

Quanto a sugestdo de inclusdo de dispositivo, afastando a
restricdo a aceitacdo dos “contratos de gaveta” das operacdes de financiamento
liquidadas até 14/02/90, isto é, anterior a vigéncia da Lei n° 8.040/90, entendemos
que esta lei tinha a preocupagdo de retirar os “contratos de gaveta” da
clandestinidade e da sua fragilidade juridica, trazendo-os a regularizacdo, e,
consequentemente, as coberturas securitarias do SFH. E preciso observar que a Lei
n°® 8.004/90, no que concerne aos “contratos de gaveta”, versa, especificamente,
sobre operacdes ativas, entendimento esse ratificado pelas disposi¢cdes do art. 22 da
Lei n® 10.150/2000.

Portanto, a Lei n° 8.004/90, tratou, exclusivamente, das
liquidacdes e renegociacdes das operacdes de financiamento ativas na data de sua
edicdo, tanto que — ressalte-se — seus artigos concederam vantagens aos mutuarios,
e por extensdo, aos “gaveteiros” para que, na forma da lei, viessem liquidar ou
transferir seus financiamentos com descontos, o que também pode ser observado no
art. 20 da Lei n® 10.150/00.

Assim, a Lei n° 8.004/90 veio com o intuito de regularizar os
‘contratos de gaveta” que estavam, na data de sua edigdo, em situagao irregular,
promovendo o reconhecimento desse tipo de contrato desde que regularizados em
uma das seguintes formas nela estabelecidas:

a) sub-rogacdo de divida do mutuario primitivo para o
“‘gaveteiro’, desde que o contrato inicial esteja dentro dos limites da lei;
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b) transferéncia da divida com desconto de 50%, 40% ou 30%
do saldo devedor, desde que o “gaveteiro” seja o cessionario da operacao;

¢) liguidacdo do financiamento com 50%, 40% ou 30% de
desconto do saldo devedor ou, ainda, pelo valor correspondente & soma das
prestacao vincendas, desde que o “gaveteiro”, comprovadamente, seja o beneficiario
da liquidacédo; sendo que,

d) no caso de término do prazo contratual, desde que ocorrido
a partir da edicao da lei, 0 FCVS acata o contrato de gaveta sem exigir prova de sua
regularizacao.

II-VOTO

Em funcdo do exposto, mas principalmente pela constatacao
de que a presente matéria carece de concreta avaliacdo do seu impacto social, isto
€, da quantidade de mutuarios que seriam efetivamente beneficiados e a quais
camadas de renda esses pertencem, garantindo-se com isso que a Unido néo
estaria propiciando indevido beneficio a quem dele ndo necessita, impondo-se a
sociedade como um todo o 6nus de tal medida, votamos pela rejeicdo do Projeto
de Lei n° 1.516, de 2007, e dos Projetos de Lei n°. 3.339/2008 e 3.510/2008,
apensados, e do substitutivo apresentado.

Sala da Comissao, em 26 de maio de 2010.

Deputado FERNANDO CHUCRE
Relator

Il - PARECER DA COMISSAO

A Comissado de Desenvolvimento Urbano, em reunido
ordinaria realizada hoje, rejeitou o Projeto de Lei n°® 1.516/2007, e os de n°s
3339/2008 e 3510/2008, apensados, nos termos do Parecer Vencedor do Relator,
Deputado Fernando Chucre.

O parecer do Primitivo Relator, Deputado Flavio Dino,
passou a constituir voto em separado.

Estiveram presentes os Senhores Deputados:
Angela Amin, Vice-Presidente no exercicio da
Presidéncia; Cassio Taniguchi e José Paulo Téffano, Vice-Presidentes; Antonio José

Medeiros, Edson Santos, Fernando Chucre, Jodo Bittar, Jodo Carlos Bacelar, José
Carlos Machado, Mauricio Trindade, Zezéu Ribeiro, Eduardo Sciarra e Flavio Dino.

Sala da Comissédo, em 26 de maio de 2010.
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Deputada ANGELA AMIN
Vice Presidente no exercicio da Presidéncia

VOTO EM SEPARADO
| - RELATORIO

Cuida-se de projeto de autoria do Deputado Eduardo Valverde, que
propde alteragdes a Lei 10.150, de 21 de dezembro de 2000, para “permitir que
sejam integralmente absorvidos pelo Fundo de Compensacéo de VariacOes Salariais
— FCVS os saldos devedores firmados no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo — SFH até 28 de julho de 1993, prazo a partir do qual ndo foram mais
firmados contratos com essa cobertura”. Estabelece, ainda, “novo prazo para que os
beneficios e incentivos previstos sejam usufruidos também pelos detentores de
imoveis transferidos sem a interveniéncia do agente financeiro, mediante os
chamados ‘contratos de gaveta’, até 21 de dezembro de 2000”.

Apensados, os Projetos de Lei 3339/2008, de autoria do Deputado
José Genoino, e 3510/2008, de autoria do Deputado Dr. Ubiali, tratam apenas da
guestdo da novacado das dividas, ampliando a possibilidade de novacéo para 100%
do saldo devedor e estendendo o0 prazo para os contratos assinados até 31 de
dezembro de 1994.

Despachado também para as comissfes de Financas e Tributacdo e
de Constituicdo e Justica, o presente PL inicia sua tramitagéo por esta Comisséao.

E o relatorio.

I -VOTO

Compete a esta Comissdo de Desenvolvimento Urbano analisar o
presente Projeto de Lei sob o ponto de vista da politica habitacional, ndo cabendo,
neste momento, analise de aspectos estritamente financeiros, submetidos ao exame
de comisséo especifica.

Inicialmente, analiso a questdo da novacao das dividas, tratada pelo
artigo 1° do PL 1516 e pelos dois projetos apensados. Penso que se trata de medida
acertada, pois visa a estender o beneficio ja previsto pela atual legislacdo a milhares
de familias que foram excluidas por terem assinado seus contratos apos 31 de
dezembro de 1987. O artigo 1° do PL 1516, no entanto, € mais restrito do que 0s
projetos dos Deputados José Genoino e Dr. Ubiali, que melhor realizam a fungéo
social do presente PL. Por esse motivo, adoto parcialmente a redacdo dos Projetos
de Lei 3339/2008 e 3510/2008. Como fundamento desta opcéo, transcrevo parte da
justificacdo apresentada pelo ilustre Deputado José Genoino:
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“... a citada novacdo somente se aplica a dividas relativas aos
contratos assinados até 31 de dezembro de 1987, casos em
que, de acordo com o 83° do art. 2° da referida Lei n°
10.150/2000, é prevista a possibilidade de ela alcancar até cem
por cento (100%) do valor do saldo devedor.

A situacdo dramatica e real em que se encontra um vasto
contingente de mutuarios, em particular no Estado de Sao
Paulo, mas certamente em todo o Pais, se prende ao fato de
gue as prestacdes de seu financiamento sédo de valor altissimo
e a grande parte dos devedores ndo ganha o suficiente para
manter em dia seus pagamentos com as prestacdes da casa
propria. O que acontece, entdo? Vivem sob pressdo de
perderem seus imoveis a qualguer momento e sao obrigados a
se defender em acdes de reintegracdo de posse com base na
inadimpléncia a que estéo forcados. O drama desses mutuarios
€ ainda maior quando eles se sentem impotentes para evitar
gue suas familias sejam jogadas na rua, para impedir a
destruicédo da estrutura familiar, para enfrentar os problemas de
ordem psicologica decorrentes de tudo isso etc.

O pior € que, se pudessem contar com auditorias competentes
e isentas, muitos mutuarios conseguiriam provar gue Seus
débitos ja estariam completamente quitados com o tanto que ja
pagaram aos credores. Essa comprovacao decorreria, em boa
parte, da confirmagdo dos danos causados pelo Estado (no
caso, a Unido) aos legitimos direitos e interesses dos
mutudrios, quando, logo no primeiro dia do governo Collor, o
IPCA de marco de 1990, com indice de 84,32%, foi incorporado
aos ativos financeiros, inclusive aos saldos devedores dos
financiamentos imobiliarios, mas ndo o foram a seus salérios.
Isso, verdadeiramente, significou o imediato distanciamento, da
ordem de 168,64%, entre a anterior capacidade de liquidez dos
mutudrios e sua novissima, surpreendente e injusta situacéo de
incapacidade de solvéncia. E que - basta fazer as contas - no
momento em que os saldos devedores passaram a ser 84,32%
maiores - e ai eles ja estavam mais distantes da realidade
contratual original — em igual momento eles empobreceram os
mesmos 84,32%. Logo, ficaram insolventes, da noite do dia
15.03.90 para o inicio do dia 16.03.90, em 168,64%
relativamente aos valores originais de seus contratos e a
relacdo financeira custo-possibilidade de sua adimpléncia.
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Esse drama social se agravou em decorréncia do desemprego
que se avolumou em todo o Pais naquela época.

Para aliviar o problema, reduzindo o impacto generalizado
dessa situacdo na vida de inumeras familias, uma das
possibilidades — ao alcance da Camara dos Deputados e do
Congresso Nacional — consiste na alteragdo ora proposta com
0 presente Projeto.

E que, mantido o limite estabelecido no dispositivo que
proponho que seja alterado, isto €, de que o0s contratos
beneficiados com a respectiva novacéo sejam aqueles firmados
até 31.12.1987, ficam de fora todos o0s outros contratos
assinados no periodo em que maior foi a inflagdo. Esse periodo
abrangeu, exatamente, 0os seis anos entre 1988 e 1994 (ano
em que foi langado o Real). Por isso mesmo eu salientei antes
gque o beneficio social da Lei n° 10.150/2000 nao foi téo
significativo. Ora, se no periodo em que a inflagdo mais corroeu
valores salariais e mais favoreceu o crédito financiado, o0s
contratos ali assinados n&o puderam se enquadrar na
possibilidade legal de novacdo de seus saldos devedores,
entdo grande parte dos mutuarios ndo tera sido
verdadeiramente beneficiada.”

O artigo 2°, que trata dos chamados “contratos de gaveta”, também
merece aprovacao, pois permitira regularizar a situacédo de diversos mutuarios cujos
contratos foram objeto de transferéncia informal, ndo possuindo cobertura do FCVS.
Embora os financiamentos originais dos imdveis de que tratam esses “contratos de
gaveta” tenham direito a cobertura, os atuais ocupantes desses imdveis ndo podem
se habilitar por ndo terem concretizado a negociacdo até 25 de outubro de 1996,
data estipulada pela Lei. Com a alteracdo aqui prevista, equiparam-se todos os
cessionarios que assinaram contratos de compra e venda até a data de publicacédo
da Lei 10.150, de 21 de dezembro de 2000. Assim, incorporo o artigo 2° do Projeto
de Lei 1516/2007 ao substitutivo em anexo.

Diante do exposto, € suficiente dizer que o PL 1516/2007 e seus
apensos sdo merecedores de aprovacao, pois permitem beneficiar milhares de
familias brasileiras. Assim, meu parecer é pela aprovacdo do PL 1516/2007 e dos
Projetos de Lei 3339/2008 e 3510/2008, apensados, na forma do substitutivo em
anexo.

Sala da Comissao, em de de 2010.

Deputado FLAVIO DINO
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PROJETO DE LEI 1516, DE 2007.
(do Sr. Eduardo Valverde)

Altera a Lei n° 10.150, de 21 de dezembro
de 2000, que dispbe sobre a novagao de
dividas e responsabilidades do Fundo de
Compensacdes de Variagbes Salariais -
FCVS, e da outras providéncias.

SUBSTITUTIVO
O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O 83° do art. 2° da Lei 10.150, de 21 de dezembro de 2000, passa a
vigorar com a seguinte redacao:

83° As dividas relativas aos contratos referidos no caput, assinados
até 31 de dezembro de 1994, poderdo ser novadas por montante
correspondente a 100% (cem por cento) do valor do saldo devedor,
posicionado na data de reajustamento do contrato, extinguindo-se a
responsabilidade do FCVS sob os ditos contratos. (NR)

Art. 2° Os arts. 20, 21, e 22 da Lei 10.150, de 21 de dezembro de 2000,
passam a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 20. As transferéncias no ambito do SFH, a excec¢ao daquelas
gue envolvam contratos enquadrados nos planos de reajustamento
definidos pela Lei n® 8.692, de 28 de julho de 1993, que tenham sido
celebradas entre o mutuério e o adquirente até 21 de dezembro de
2000, sem a interveniéncia da instituicdo financiadora, poderao ser
regularizadas nos termos desta Lei. (NR)”

“Art. 21. E assegurado aos promitentes compradores de unidades
habitacionais, cujas propostas de transferéncia de financiamento
tenham sido formalizadas junto aos agentes financeiros do SFH até
21 de dezembro de 2000, o direito de optarem pela concretizacéo da
operacao nas condig¢des vigentes até a referida data. (NR)”

“Art. 22. Na liquidacao antecipada de divida de contratos do SFH, o
comprador de imovel, cuja transferéncia foi efetuada sem a
interveniéncia da instituicdo financiadora, equipara-se ao mutuario
final, para todos os efeitos inerentes aos atos necessarios a
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liquidacdo e habilitacdo junto ao FCVS, inclusive quanto a
possibilidade de utilizacdo de recursos de sua conta vinculada do
FGTS, em conformidade com o disposto no inciso VI do art. 20 da
Lei n° 8.036, de 1990.

8 1° A condicdo de cessionario podera ser comprovada junto a
instituicdo financiadora, por intermédio de documentos formalizados
junto a Cartorios de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, ou
de Notas, onde se caracterize que a transferéncia do imovel foi
realizada até 21 de dezembro de 2000.

§ 2° Para os fins a que se refere o paragrafo anterior, podera ser
admitida a apresentacdo dos seguintes documentos:

| - contrato particular de cessdo de direitos ou de promessa de
compra e venda, com firma reconhecida em cartorio em data anterior
a liquidacgédo do contrato, até 21 de dezembro de 2000;

Il - procuracdo por instrumento publico outorgada até 21 de
dezembro de 2000, ou, se por instrumento particular, com firma
reconhecida em cartério até 21 de dezembro de 2000. (NR)”

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Sala da Comissao, em de de 2010.

Deputado FLAVIO DINO

FIM DO DOCUMENTO
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