LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENAGCAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

CONSTITUICAO
) DA
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1988

TITULO VI
DA ORDEM ECONOMICA E FINANCEIRA

CAPITULO Il
DA POLITICA URBANA

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada petler publico municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem pbjetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da cidade e garantir o bem-estsewehabitantes.

§ 1° O plano diretor, aprovado pela Camara Municgdaigatorio para cidades com mais
de vinte mil habitantes, é o instrumento basicpaléica de desenvolvimento e de expansao urbana.

8§ 2° A propriedade urbana cumpre sua fungdo sapiahdo atende as exigéncias
fundamentais de ordenacé&o da cidade expressaammdiletor.

§ 3° As desapropriagdes de imoveis urbanos seités f@m prévia e justa indenizagéo
em dinheiro.

§ 4° E facultado ao poder plblico municipal, metdidei especifica para area incluida no
plano diretor, exigir, nos termos da lei federab, proprietario do solo urbano nao edificado,
subutilizado ou ndo utilizado que promova seu adeglaproveitamento, sob pena, sucessivamente,
de:

| - parcelamento ou edificacdo compulsorios;

Il - imposto sobre a propriedade predial e tenalarrbana progressivo no tempo;

lll - desapropriacdo com pagamento mediante titulasdivida publica de emisséo
previamente aprovada pelo Senado Federal, com gdemesgate de até dez anos, em parcelas anuais,
iguais e sucessivas, assegurados o valor reatldaizacao e os juros legais.

Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de atétdsze cinqienta metros
quadrados, por cinco anos, ininterruptamente ecg@sicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua
familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde que nga peoprietario de outro imovel urbano ou rural.

§ 1° O titulo de dominio e a concessao de uso serderidos ao homem ou a mulher, ou
a ambos, independentemente do estado civil.

8 2° Esse direito ndo sera reconhecido ao mesnsoipos mais de uma vez.

§ 3° Os imdveis publicos ndo seréo adquiridos pocapiao.
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LEI N°10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001

Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicaar&lede
estabelece diretrizes gerais da politica urbanaae d
outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta eneioisa a seguinte Lei:

CAPITULO |
DIRETRIZES GERAIS

Art. 1° Na execugédo da politica urbana, de quartrais arts. 182 e 183 da Constituigdo
Federal, sera aplicado o previsto nesta Lei.

Paragrafo Unico. Para todos os efeitos, esta Lemomiinada Estatuto da Cidade,
estabelece normas de ordem publica e interessal sp& regulam o uso da propriedade urbana em
prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estacidadaos, bem como do equilibrio ambiental.

Art. 2° A politica urbana tem por objetivo ordewapleno desenvolvimento das funcdes
sociais da cidade e da propriedade urbana, mediargeguintes diretrizes gerais:

| - garantia do direito a cidades sustentaveigrehitio como o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estruilr@na, ao transporte e aos servi¢os publicos, ao
trabalho e ao lazer, para as presentes e futuragogs;

Il - gestdo democrética por meio da participacdo pdpulacdo e de associacdes
representativas dos varios segmentos da comunigattemulacdo, execucao e acompanhamento de
planos, programas e projetos de desenvolvimengmorb

lll - cooperacdo entre 0s governos, a iniciativiageta e os demais setores da sociedade
no processo de urbanizagéo, em atendimento aesstesocial,

IV - planejamento do desenvolvimento das cidadagistribuicdo espacial da populacao
e das atividades econdmicas do Municipio e dadeioisob sua area de influéncia, de modo a evitar
e corrigir as distor¢des do crescimento urbanais steitos negativos sobre 0 meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitati@)sporte e servicos publicos
adequados aos interesses e necessidades da popubs;@aracteristicas locais;

VI - ordenagéao e controle do uso do solo, de faaresitar:

a) a utilizacdo inadequada dos imdéveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou incorerdes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 usessivos ou inadequados em relacdo a
infra-estrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividadespggsam funcionar como polos
geradores de trafego, sem a previsao da infratestroorrespondente;

e) a retencdo especulativa de imoével urbano, gselteena sua subutilizacdo ou nao
utilizagéo;

f) a deterioracéo das areas urbanizadas;

g) a poluicéo e a degradacdo ambiental;
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VIl - integracdo e complementaridade entre asddes urbanas e rurais, tendo em vista
o desenvolvimento socioecondmico do Municipio eedntdrio sob sua area de influéncia;

VIl - adocéo de padrdes de producdo e consumads & servicos e de expansao urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade enthl, social e econémica do Municipio e do
territorio sob sua area de influéncia;

IX - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus desrdes do processo de urbanizagéo;

X - adequacao dos instrumentos de politica ecor@rtmbutaria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento urbaeonddo a privilegiar os investimentos geradores
de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelosdifes segmentos sociais;

XI - recuperacgéo dos investimentos do Poder Publécque tenha resultado a valorizacao
de imoveis urbanos;

XIlI - protecdo, preservacdo e recuperacdo do meibiemte natural e construido, do
patrimdnio cultural, historico, artistico, paisdigis e arqueologico;

XIII - audiéncia do Poder Publico municipal e dpplacéo interessada nos processos de
implantacdo de empreendimentos ou atividades ceitogfpotencialmente negativos sobre o meio
ambiente natural ou construido, o conforto ou asega da populagao;

XIV - regularizacédo fundiaria e urbanizacado de sreeupadas por populacdo de baixa
renda mediante o estabelecimento de normas espe@airbanizacdo, uso e ocupacao do solo e
edificacdo, consideradas a situacédo socioecondamip@pulacdo e as normas ambientais;

XV - simplificacdo da legislacdo de parcelamensn & ocupacéo do solo e das normas
edilicias, com vistas a permitir a reducdo dososust 0 aumento da oferta dos lotes e unidades
habitacionais;

XVI - isonomia de condicbes para os agentes publieoprivados na promocao de
empreendimentos e atividades relativos ao proasswobanizacéo, atendido o interesse social.

Art. 3° Compete a Unido, entre outras atribuic@steresse da politica urbana:

| - legislar sobre normas gerais de direito urkieots

Il - legislar sobre normas para a cooperacdo entirido, os Estados, o Distrito Federal e
0s Municipios em relacdo a politica urbana, tendovesta o equilibrio do desenvolvimento e do
bem-estar em ambito nacional;

lll - promover, por iniciativa propria e em conjontom os Estados, o Distrito Federal e
0s Municipios, programas de construcdo de moradi@msnelhoria das condi¢gdes habitacionais e de
saneamento basico;

IV - instituir diretrizes para o desenvolvimentdano, inclusive habitacdo, saneamento
basico e transportes urbanos:

V - elaborar e executar planos nacionais e regsodai ordenacdo do territério e de
desenvolvimento econdmico e social.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Secao |
Dos instrumentos em geral

Art. 4° Para os fins desta Lei, serdo utilizadog,eeoutros instrumentos:
| - planos nacionais, regionais e estaduais denag® do territério e de desenvolvimento
econdmico e social;
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Il - planejamento das regifes metropolitanas, agtagbes urbanas e microrregioes;

lll - planejamento municipal, em especial:

a) plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupdq&wlo;

C) zoneamento ambiental;

d) plano plurianual;

e) diretrizes orgcamentarias e orcamento anual;

f) gestdo orcamentéria participativa;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) planos de desenvolvimento econdmico e social,

IV - institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territari@ana - IPTU;

b) contribuicdo de melhoria;

c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

V - institutos juridicos e politicos:

a) desapropriacao;

b) serviddo administrativa;

c) limitagGes administrativas;

d) tombamento de imoveis ou de mobiliario urbano;

e) instituicdo de unidades de conservagao;

f) instituicdo de zonas especiais de interessealsoci

g) concessao de direito real de uso;

h) concesséo de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edifica¢éo ou utilizacdo compudssdr

J) usucapido especial de imovel urbano;

) direito de superficie;

m) direito de preempcao;

n) outorga onerosa do direito de construir e dexagtio de uso;

0) transferéncia do direito de construir;

p) operacdes urbanas consorciadas;

q) regularizacao fundiaria;

r) assisténcia técnica e juridica gratuita para@aunidades e grupos sociais menos
favorecidos;

s) referendo popular e plebiscito;

t) demarcacdo urbanistica para fins de regularizdigidiaria; (Alinea acrescida pela
Medida Proviséria n® 459, de 25/3/2068nvertida na Lei n® 11.977, de 7/7/2p09

u) legitimacdo de poss@Alinea acrescida pela Medida Provisoria n® 459,2%3/2009
convertida na Lei n® 11.977, de 7/7/2p09

VI - estudo prévio de impacto ambiental (EIA) eudst prévio de impacto de vizinhanca

(EIV).

§ 1° Os instrumentos mencionados neste artigo regempela legislacdo que lhes é
propria, observado o disposto nesta Lei.

8 2° Nos casos de programas e projetos habitasici@ainteresse social, desenvolvidos
por orgaos ou entidades da Administracdo Publioa atnacdo especifica nessa area, a concessao de
direito real de uso de imdveis publicos poder&seatratada coletivamente.
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§ 3° Os instrumentos previstos neste artigo queaddam dispéndio de recursos por parte
do Poder Publico municipal devem ser objeto de rotntsocial, garantida a participacdo de
comunidades, movimentos e entidades da sociedatle ci

Secao Il
Do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsias

Art. 5° Lei municipal especifica para area incluidaplano diretor podera determinar o
parcelamento, a edifica¢do ou a utilizacdo compigis@o solo urbano ndo edificado, subutilizado ou
nao utilizado, devendo fixar as condicOes e osgsrpara implementacao da referida obrigacao.

§ 1° Considera-se subutilizado o imovel:

| - cujo aproveitamento seja inferior ao minimoinieio no plano diretor ou em legislacéo
dele decorrente;

Il - (VETADO)

8 2° O proprietario sera notificado pelo Poder EHXg0 municipal para o cumprimento
da obrigacéo, devendo a notificacao ser averbadamario de registro de imoveis.

8§ 3° A notificacéo far-se-a:

| - por funcionario do 6rgdo competente do PodésliBa municipal, ao proprietario do
imével ou, no caso de este ser pessoa juridicaueangtenha poderes de geréncia geral ou
administracao;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezagngativa de notificacdo na forma prevista
pelo inciso .

8 4° Os prazos a que se refem@putndo poderédo ser inferiores a:

| - um ano, a partir da notificacéo, para que pej@ocolado o projeto no 6rgdo municipal
competente;

Il - dois anos, a partir da aprovacao do projesmapniciar as obras do empreendimento.

8 5° Em empreendimentos de grande porte, em casatapcional, a lei municipal
especifica a que se refereaputpodera prever a conclusdo em etapas, asseguramle o projeto
aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 6° A transmissdo do imovel, por atder vivosou causa mortis , posterior a data da
notificacao, transfere as obrigacdes de parcelamedificacéo ou utilizacdo previstas no art. Stale
Lei, sem interrupcéo de quaisquer prazos.



