CAMARA DO DEPUTADOS
PROJETO DE LEI N.° 7.094, DE 2010
(Do Sr. Rodovalho)

Dispfe sobre a atualizacdo dos valores de imdéveis declarados na
Declaracdo Anual de Imposto de Renda Pessoa Fisica.

DESPACHO:
APENSE-SE A (AO) PL-4093/2008.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 |l

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Os valores dos imoveis constantes na Declaracdo de
Ajuste Anual do Imposto de Renda Pessoa Fisica serdo atualizados, a partir do
exercicio de 2011, ano-calendario de 2010, na forma que dispde esta Lei.

Art. 22 Os valores dos imoveis constantes na Declaracdo de
Imposto de Renda Pessoa Fisica do ano-calendario de 2010 serdo atualizados
monetariamente pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA
acumulado desde 1° de janeiro de 1996, ou desde a data de aquisicdo se esta for
posterior, até 31 de dezembro de 2010.

81° A partir de 1° de janeiro de 2012, o valor dos bens seré
corrigido na Declaracédo do Imposto de Renda Pessoa Fisica pelo indice acumulado
no ano-calendario anterior.

§2° Para efeito do disposto no caput e no 81° deste artigo, se
for interrompida a apuracdo do IPCA a atualizacé@o sera realizada pelo indice oficial
gue o suceder.

83° A atualizacdo de que trata este artigo ndo exclui a
aplicacao do disposto no art. 18 da Lei n°® 7.713, de 22 de dezembro de 1988.

Art.3° Os gastos em benfeitorias, realizados apds 1° de janeiro
de 1996 e incorporados ao valor do imével na Declaracdo de Ajuste Anual, deverdo
ser atualizados pelo indice acumulado a partir de 1° de janeiro do exercicio seguinte
ao da incorporacéo, observado o disposto no art. 2° desta Lei.

Art.4° A Secretaria da Receita Federal do Brasil regulamentara
a forma de atualizacdo de imoveis adquiridos por intermédio de financiamentos
imobiliarios ou recebidos em heranca ou em doacao, assim como outras situacdes
especificas em que o valor declarado do imével ndo seja o valor de aquisicdo
original.

Art. 5° A partir de 1° de janeiro de 2011, o ganho de capital na
alienacao de imdveis para apuracdo do imposto de renda sera calculado tendo como
base o valor atualizado anualmente na forma do art.2° desta Lei.

Art. 6° A atualizacdo de imoveis feita em desacordo com o
disposto nesta Lei sujeita o contribuinte as penalidades aplicaveis a falta de
pagamento do imposto sobre a renda incidente sobre o ganho de capital na
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alienacao, a qualquer titulo, de bens imdveis realizada por pessoa fisica residente no
pais.

Art. 7° O disposto nesta Lei ndo gera ao contribuinte direito a
ressarcimento, restituicio ou compensacao.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo
produzindo efeitos a partir de 1° de janeiro de 2011.

Art. 9° Ficam revogados, a partir de 1° de janeiro de 2011, os
artigos 39 e 40 da Lei n°11.196, de 21 de novembro de 2005.

JUSTIFICACAO

Desde 1° de janeiro de 1996 ndo é autorizada pela Fazenda
Publica a atualizacdo dos valores dos imOveis constates na relacdo de bens da
Declaracdo de Ajuste Anual da Pessoa Fisica. No mesmo periodo, o IPCA
acumulado registrou mais de 142%. Ou seja, um imével comprado em janeiro de
1996 esta sendo declarado por quase dois quintos do seu valor real.

Entendemos os aspectos econdmicos que envolvem o fim da
corre¢cdo monetaria, determinado no conjunto de medidas que instituiu o “Plano
Real”’. Entretanto, n&o vislumbramos nenhum risco a economia nacional a
possibilidade de atualizacdo dos bens imdveis informados na Declaracdo de Ajuste
da Pessoa Fisica. Trata-se de informacdo que em nada alterara a tributacdo do
contribuinte, ja que a propria Fazenda, visando compensar essa falta de correcéao,
instituiu fator de reducdo do ganho de capital, assim como isenc¢do para venda e
compra posterior de outro imével, nos arts. 39 e 40 da Lei n°® 11.196, de 21 de
novembro de 2005. Por essa razao, com o intuito de preservar a isonomia tributaria,
o Projeto revoga os dispositivos citados a partir do periodo em que é permitida a
atualizacéo.

A correcdo também nao prejudica a fiscalizacao tributaria em
relacdo a variagdes patrimoniais do contribuinte. Com efeito, esse controle seria
facilmente preservado apenas, por exemplo, inserindo um novo campo na
declaracdo onde o sujeito passivo possa informar o acréscimo ocorrido ao valor do
bem em virtude da atualizacdo. De fato, a propria administracao tributaria poderia
corrigir esses valores automaticamente, sendo necessario ao contribuinte apenas
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informar a data de aquisicdo e o valor original do bem. S&o todas providéncias
passiveis de implantacdo por intermédio de atos infralegais.

De outro lado, se a correcdo dos bens declarados néo traz
nenhum prejuizo a economia, sua falta pode causar transtornos ao cidaddo. A
Declaracédo de Imposto de Renda é utilizada pelo contribuinte em diversas situacoes
gue nao estdo relacionadas ao pagamento do imposto. Apenas para citar um
exemplo, ha propostas de financiamento em que € requerida a declaracdo de bens
do contratante. Nesses casos, 0 valor do patriménio do cidaddo também servira
como critério para avaliar sua capacidade de pagamento. De modo que a
defasagem no valor de seus bens podera influenciar negativamente a decisdo sobre
o deferimento do empréstimo.

Soma-se a isso o fato de a possibilidade de correcéo
monetaria dos bens na declaracdo do imposto de renda permitir maior precisao e
mais transparéncia aos dados informados na declaracdo. A medida faz com que a
lista de bens demonstre com exatidédo a atual situagcéo patrimonial do contribuinte.

Por essas razdes, conto com o0 apoio dos ilustres pares para
aprovacao deste Projeto de Lei.

Sala das Sessodes, em 07 de abril de 2010.

Deputado Rodovalho

LEGISI:AC,AO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°7.713, DE 22 DE DEZEMBRO DE 1988

Altera a legislacdo do imposto de renda e da
outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
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Art. 18. Para apuracdo do valor a ser tributado, no caso de alienacdo de bens
imdveis, podera ser aplicado um percentual de reducdo sobre o ganho de capital apurado,
segundo o0 ano de aquisic¢do ou incorporacao do bem, de acordo com a seguinte tabela:

Ano de Aquisicdo | Percentual de Redugéo | Ano de Aquisigéo ou Percentual de
ou Incorporacéo Incorporacao Reducéo
IAté 1969 100 1979 50
1970 95% 1980 45%
1971 90% 1981 40%
1972 85% 1982 35%
1973 80% 1983 30%
1974 75% 1984 25%
1975 70% 1985 20%

1976 65% 1986 15%
1977 60% 1987 10%
1978 55% 1988 5%

Paragrafo Unico. Ndo haverd reducdo, relativamente aos imdveis cuja aquisicdo
venha ocorrer a partir de 1° de janeiro de 1989.

Art. 19. Valor da transmissao é o preco efetivo de operacdo de venda ou da cesséo
de direitos, ressalvado o disposto no art. 20 desta Lei.

Paragrafo Unico. Nas operacfes em que o valor ndo se expressar em dinheiro, o
valor da transmissdo sera arbitrado segundo o valor de mercado.

LEI N°11.196, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005

Institui o Regime Especial de Tributacdo para
a Plataforma de Exportacdo de Servigos de
Tecnologia da Informacéo - REPES, o Regime
Especial de Aquisicdo de Bens de Capital para
Empresas Exportadoras - RECAP e o
Programa de Inclusdo Digital; dispde sobre
incentivos fiscais para a inovacao tecnoldgica;
altera o Decreto-Lei n° 288, de 28 de fevereiro
de 1967, o Decreto n° 70.235, de 6 de marco
de 1972, o Decreto-Lei n° 2.287, de 23 de
julho de 1986, as Leis n% 4.502, de 30 de
novembro de 1964, 8.212, de 24 de julho de
1991, 8.245, de 18 de outubro de 1991, 8.387,
de 30 de dezembro de 1991, 8.666, de 21 de
junho de 1993, 8.981, de 20 de janeiro de
1995, 8.987, de 13 de fevereiro de 1995,
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8.989, de 24 de fevereiro de 1995, 9.249, de 26
de dezembro de 1995, 9.250, de 26 de
dezembro de 1995, 9.311, de 24 de outubro de
1996, 9.317, de 5 de dezembro de 1996, 9.430,
de 27 de dezembro de 1996, 9.718, de 27 de
novembro de 1998, 10.336, de 19 de dezembro
de 2001, 10.438, de 26 de abril de 2002,
10.485, de 3 de julho de 2002, 10.637, de 30
de dezembro de 2002, 10.755, de 3 de
novembro de 2003, 10.833, de 29 de dezembro
de 2003, 10.865, de 30 de abril de 2004,
10.925, de 23 de julho de 2004, 10.931, de 2
de agosto de 2004, 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, 11.051, de 29 de dezembro de 2004,
11.053, de 29 de dezembro de 2004, 11.101,
de 9 de fevereiro de 2005, 11.128, de 28 de
junho de 2005, e a Medida Provisoria n°
2.199-14, de 24 de agosto de 2001; revoga a
Lei n° 8.661, de 2 de junho de 1993, e
dispositivos das Leis n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, 8.981, de 20 de janeiro de 1995,
10.637, de 30 de dezembro de 2002, 10.755,
de 3 de novembro de 2003, 10.865, de 30 de
abril de 2004, 10.931, de 2 de agosto de 2004,
e da Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de
agosto de 2001; e d& outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO VI
DO IMPOSTO DE RENDA DA PESSOA FiSICA - IRPF

Art. 39. Fica isento do imposto de renda o ganho auferido por pessoa fisica
residente no Pais na venda de imoveis residenciais, desde que o alienante, no prazo de 180
(cento e oitenta) dias contado da celebracdo do contrato, aplique o produto da venda na
aquisicdo de imoveis residenciais localizados no Pais.

8 1° No caso de venda de mais de 1 (um) imovel, o prazo referido neste artigo seré
contado a partir da data de celebracdo do contrato relativo a 12 (primeira) operagéo.

8 2° A aplicacdo parcial do produto da venda implicara tributacdo do ganho
proporcionalmente ao valor da parcela nao aplicada.
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8 3° No caso de aquisi¢do de mais de um imovel, a isencéo de que trata este artigo
aplicar-se-4 ao ganho de capital correspondente apenas a parcela empregada na aquisi¢do de
imoveis residenciais.

8 4° A inobservancia das condicBes estabelecidas neste artigo importara em
exigéncia do imposto com base no ganho de capital, acrescido de:

| - juros de mora, calculados a partir do 2° (segundo) més subsequente ao do
recebimento do valor ou de parcela do valor do imével vendido; e

Il - multa, de mora ou de oficio, calculada a partir do 2° (segundo) més seguinte
ao do recebimento do valor ou de parcela do valor do imovel vendido, se o imposto nao for
pago até 30 (trinta) dias ap06s o prazo de que trata o caput deste artigo.

8 5° O contribuinte somente podera usufruir do beneficio de que trata este artigo 1
(uma) vez a cada 5 (cinco) anos.

Art. 40. Para a apuracdo da base de célculo do imposto sobre a renda incidente
sobre 0 ganho de capital por ocasido da alienagdo, a qualquer titulo, de bens imoveis realizada
por pessoa fisica residente no Pais, serdo aplicados fatores de reducéo (FR1 e FR2) do ganho
de capital apurado.

8 1° A base de célculo do imposto correspondera a multiplicacdo do ganho de
capital pelos fatores de reducéo, que serdo determinados pelas seguintes formulas:

| - FR1 =1/1,0060m1, onde "m1" corresponde ao nimero de meses-calendario ou
fracdo decorridos entre a data de aquisicdo do imovel e o més da publicacdo desta Lei,
inclusive na hipétese de a alienagdo ocorrer no referido més;

Il - FR2 = 1/1,0035m2, onde "m2" corresponde ao numero de meses-calendario
ou fracdo decorridos entre 0 més seguinte ao da publicacdo desta Lei ou 0 més da aquisigéo
do imovel, se posterior, e o de sua alienacéo.

§ 2° Na hipdtese de imdveis adquiridos até 31 de dezembro de 1995, o fator de
reducdo de que trata o inciso | do § 1° deste artigo sera aplicado a partir de 1° de janeiro de
1996, sem prejuizo do disposto no art. 18 da Lei n°® 7.713, de 22 de dezembro de 1988.

FIM DO DOCUMENTO
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