LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENAGCAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N° 6.015, DE 31 DE DEZEMBRO DE 1973

Dispbe sobre os registros publicos e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA:
Faco saber que o Congresso Nacional decreta eneiosa a seguinte Lei:

TITULO IV
DO REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS

CAPITULO |
DAS ATRIBUICOES

Art. 129. Estdo sujeitos a registro, no RegistroTdellos e Documentos, para surtir
efeitos em relacao a terceiros:

1°) os contratos de locacéo de prédios, sem poeflaizlisposto do art. 167, |, n° 3;

2°) os documentos decorrentes de depdsitos, ouadedes feitos em garantia de
cumprimento de obrigacdes contratuais, ainda qusegrarado dos respectivos instrumentos;

3°) as cartas de fianca, em geral, feitas porunstnto particular, seja qual for a natureza
do compromisso por elas abonado;

4°) os contratos de locacao de servigos ndo alobld outras reparticoes;

59 os contratos de compra e venda em prestacoes,reserva de dominio ou nao,
qualquer que seja a forma de que se revistam, aaett@cao ou de promessas de venda referentes a
bens mdveis e os de alienacéo fiduciaria;

6°) todos os documentos de procedéncia estranga@npanhados das respectivas
traducOes, para produzirem efeitos em repartic@ebmdao, dos Estados, do Distrito Federal, dos
Territorios e dos Municipios ou em qualquer insi&@naizo ou tribunal;

7°) as quitacdes, recibos e contratos de comprandavde automoveis, bem como o
penhor destes, qualquer que seja a forma queasyist

8°) os atos administrativos expedidos para cumprtinele decisfes judiciais, sem
transito em julgado, pelas quais for determinadateega, pelas alfandegas e mesas de renda, de bens
e mercadorias procedentes do exterior.

99 os instrumentos de cessdo de direitos e détasede sub-rogacdo e de dacdo em
pagamento.

Art. 130. Dentro do prazo de vinte dias da datauka assinatura pelas partes, todos os
atos enumerados nos arts. 127 e 129, serdo relgstn@ domicilio das partes contratantes e, quando
residam estas em circunscri¢cdes territoriais dageriar-se-a o registro em todas elas.

Paragrafo Unico. Os registros de documentos apeek®Es) depois de findo o prazo, produzirdo
efeitos a partir da data da apresentacao.
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LEI N°10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001

Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicaar&lede
estabelece diretrizes gerais da politica urbanaae d
outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta eneiosa a seguinte Lei:

CAPITULO |
DIRETRIZES GERAIS

Art. 1° Na execucao da politica urbana, de quartrais arts. 182 e 183 da Constituicao
Federal, ser& aplicado o previsto nesta Lei.

Paragrafo Unico. Para todos os efeitos, esta Lemominada Estatuto da Cidade,
estabelece normas de ordem publica e interessal sp& regulam o uso da propriedade urbana em
prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estacidadaos, bem como do equilibrio ambiental.

Art. 2° A politica urbana tem por objetivo ordewapleno desenvolvimento das funcdes
sociais da cidade e da propriedade urbana, mediargeguintes diretrizes gerais:

| - garantia do direito a cidades sustentaveigrehitio como o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estruil@na, ao transporte e aos servi¢os publicos, ao
trabalho e ao lazer, para as presentes e futuragogs;

Il - gestdo democrética por meio da participacdo pdpulacdo e de associacdes
representativas dos varios segmentos da comunigattemulacdo, execucao e acompanhamento de
planos, programas e projetos de desenvolvimengmorb

lll - cooperacdo entre 0s governos, a iniciativiageta e os demais setores da sociedade
no processo de urbanizagéo, em atendimento aesstesocial,

IV - planejamento do desenvolvimento das cidadagistribuicdo espacial da populacao
e das atividades econdmicas do Municipio e dadeioisob sua area de influéncia, de modo a evitar
e corrigir as distor¢des do crescimento urbanais steitos negativos sobre o meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitati@)sporte e servicos publicos
adequados aos interesses e necessidades da popubs;@aracteristicas locais;

VI - ordenagéao e controle do uso do solo, de faaresitar:

a) a utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou incorerdes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 usessivos ou inadequados em relacdo a
infra-estrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividadespggsam funcionar como polos
geradores de trafego, sem a previsao da infratestroorrespondente;

e) a retencdo especulativa de imoével urbano, gselteena sua subutilizacdo ou nao
utilizagéo;

f) a deterioracéo das areas urbanizadas;

g) a poluicéo e a degradacdo ambiental;
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VIl - integracdo e complementaridade entre asddes urbanas e rurais, tendo em vista
o desenvolvimento socioecondmico do Municipio eedntdrio sob sua area de influéncia;

VIl - adocéo de padrdes de producdo e consumads & servicos e de expansao urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade enthl, social e econémica do Municipio e do
territorio sob sua area de influéncia;

IX - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus desrdes do processo de urbanizagéo;

X - adequacao dos instrumentos de politica ecor@rtmbutaria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento urbaeonddo a privilegiar os investimentos geradores
de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelosdifes segmentos sociais;

XI - recuperacgéo dos investimentos do Poder Publécque tenha resultado a valorizacao
de imoveis urbanos;

XIlI - protecdo, preservacdo e recuperacdo do meibiemte natural e construido, do
patrimdnio cultural, historico, artistico, paisdigis e arqueologico;

XIII - audiéncia do Poder Publico municipal e dpplacéo interessada nos processos de
implantacdo de empreendimentos ou atividades ceitogfpotencialmente negativos sobre o meio
ambiente natural ou construido, o conforto ou asega da populagao;

XIV - regularizacédo fundiaria e urbanizacado de sreeupadas por populacdo de baixa
renda mediante o estabelecimento de normas espe@airbanizacdo, uso e ocupacao do solo e
edificacdo, consideradas a situacédo socioecondamip@pulacdo e as normas ambientais;

XV - simplificacdo da legislacdo de parcelamensn & ocupacéo do solo e das normas
edilicias, com vistas a permitir a reducdo dososust 0 aumento da oferta dos lotes e unidades
habitacionais;

XVI - isonomia de condicbes para os agentes publieoprivados na promocao de
empreendimentos e atividades relativos ao proasswobanizacéo, atendido o interesse social.

Art. 3° Compete a Unido, entre outras atribuic@steresse da politica urbana:

| - legislar sobre normas gerais de direito urkieots

Il - legislar sobre normas para a cooperacdo entirido, os Estados, o Distrito Federal e
0s Municipios em relacdo a politica urbana, tendovesta o equilibrio do desenvolvimento e do
bem-estar em ambito nacional;

lll - promover, por iniciativa propria e em conjontom os Estados, o Distrito Federal e
0s Municipios, programas de construcdo de moradi@msnelhoria das condi¢gdes habitacionais e de
saneamento basico;

IV - instituir diretrizes para o desenvolvimentdano, inclusive habitacdo, saneamento
basico e transportes urbanos:

V - elaborar e executar planos nacionais e regsodai ordenacdo do territério e de
desenvolvimento econdmico e social.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Secao |
Dos instrumentos em geral

Art. 4° Para os fins desta Lei, serdo utilizadog,eeoutros instrumentos:
| - planos nacionais, regionais e estaduais denad® do territério e de desenvolvimento
econdmico e social;



LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENAGCAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

Il - planejamento das regifes metropolitanas, agtagbes urbanas e microrregioes;

lll - planejamento municipal, em especial:

a) plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupdq&wlo;

C) zoneamento ambiental;

d) plano plurianual;

e) diretrizes orgcamentarias e orcamento anual;

f) gestdo orcamentéria participativa;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) planos de desenvolvimento econdmico e social,

IV - institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territari@ana - IPTU;

b) contribuicdo de melhoria;

c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

V - institutos juridicos e politicos:

a) desapropriacao;

b) serviddo administrativa;

c) limitagGes administrativas;

d) tombamento de imoveis ou de mobiliario urbano;

e) instituicdo de unidades de conservagao;

f) instituicdo de zonas especiais de interessealsoci

g) concessao de direito real de uso;

h) concesséo de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edifica¢éo ou utilizacdo compudssdr

J) usucapido especial de imovel urbano;

) direito de superficie;

m) direito de preempcao;

n) outorga onerosa do direito de construir e dexagtio de uso;

0) transferéncia do direito de construir;

p) operacdes urbanas consorciadas;

q) regularizacao fundiaria;

r) assisténcia técnica e juridica gratuita para@aunidades e grupos sociais menos
favorecidos;

s) referendo popular e plebiscito;

t) demarcacdo urbanistica para fins de regularizdigidiaria; (Alinea acrescida pela
Medida Proviséria n® 459, de 25/3/2068nvertida na Lei n® 11.977, de 7/7/2p09

u) legitimacdo de poss@Alinea acrescida pela Medida Provisoria n® 459,2%3/2009
convertida na Lei n® 11.977, de 7/7/2p09

VI - estudo prévio de impacto ambiental (EIA) eudst prévio de impacto de vizinhanca

(EIV).

§ 1° Os instrumentos mencionados neste artigo regempela legislacdo que lhes é
propria, observado o disposto nesta Lei.

8 2° Nos casos de programas e projetos habitasici@ainteresse social, desenvolvidos
por orgaos ou entidades da Administracdo Publioa atnacdo especifica nessa area, a concessao de
direito real de uso de imdveis publicos poder&seatratada coletivamente.
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§ 3° Os instrumentos previstos neste artigo queaddam dispéndio de recursos por parte
do Poder Publico municipal devem ser objeto de rotntsocial, garantida a participacdo de
comunidades, movimentos e entidades da sociedatle ci

Secao Il
Do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsias

Art. 5° Lei municipal especifica para area incluidaplano diretor podera determinar o
parcelamento, a edifica¢do ou a utilizacdo compigis@o solo urbano ndo edificado, subutilizado ou
nao utilizado, devendo fixar as condicfes e osgsrpara implementacao da referida obrigacao.

§ 1° Considera-se subutilizado o imovel:

| - cujo aproveitamento seja inferior ao minimoinieio no plano diretor ou em legislacéo
dele decorrente;

Il - (VETADO)

8 2° O proprietario sera notificado pelo Poder EHXg0 municipal para o cumprimento
da obrigacéo, devendo a notificacao ser averbadamario de registro de imoveis.

8§ 3° A notificacéo far-se-a:

| - por funcionario do 6rgdo competente do PodésliBa municipal, ao proprietario do
imével ou, no caso de este ser pessoa juridicaueangtenha poderes de geréncia geral ou
administracao;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezagngativa de notificacdo na forma prevista
pelo inciso .

8 4° Os prazos a que se refem@putndo poderédo ser inferiores a:

| - um ano, a partir da notificacéo, para que pej@ocolado o projeto no 6rgdo municipal
competente;

Il - dois anos, a partir da aprovacao do projesmapniciar as obras do empreendimento.

8 5° Em empreendimentos de grande porte, em casatapcional, a lei municipal
especifica a que se refereaputpodera prever a conclusdo em etapas, asseguramle o projeto
aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 6° A transmissdo do imodvel, por atder vivosou causa mortis , posterior a data da
notificagcao, transfere as obrigacdes de parcelamedificacéo ou utilizac&do previstas no art. Stae
Lei, sem interrupcdo de quaisquer prazos.

Secao Il
Do IPTU progressivo no tempo

Art. 7° Em caso de descumprimento das condi¢cOesseprhzos previstos na forma do
caputdo art. 5° desta Lei, ou ndo sendo cumpridas aa®farevistas no 8§ 5° do art. 5° desta Lei, o
Municipio procedera a aplicagdo do imposto sobpeoariedade predial e territorial urbana (IPTU)
progressivo no tempo, mediante a majoracédo dacaéiiquelo prazo de cinco anos consecutivos.

8 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cadasand fixado na lei especifica a que se
refere ocaputdo art. 5° desta Lei e ndo excedera a duas vexefooreferente ao ano anterior,
respeitada a aliquota méxima de quinze por cento.

§ 2° Caso a obrigacao de parcelar, edificar oizatihdo esteja atendida em cinco anos, o
Municipio manter4 a cobranca pela aliquota maxiatd, que se cumpra a referida obrigacgéo,
garantida a prerrogativa prevista no art. 8°.
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§ 3° E vedada a concesséo de isengdes ou de aelatigas a tributacio progressiva de
que trata este artigo.

Secéo IV
Da desapropriacdo com pagamento em titulos

Art. 8° Decorridos cinco anos de cobranca do IPTagmssivo sem que o proprietério
tenha cumprido a obrigacédo de parcelamento, ed#aau utilizacdo, o Municipio podera proceder a
desapropriacdo do imdvel, com pagamento em titldativida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica teréo prévia aagdo pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes, iguais e sucessivas, assegurados o valor
real da indenizacao e os juros legais de seisgup@o ano.

§ 2° O valor real da indenizagéo:

| - refletira o valor da base de calculo do IPTEsabntado 0 montante incorporado em
funcéo de obras realizadas pelo Poder Publicoesmdrde o mesmo se localiza ap6s a notificacdo de
que trata o 8§ 2° do art. 5° desta Lei;

Il - ndo computara expectativas de ganhos, luassantes e juros compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo tpditer liberatério para pagamento de
tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitimimovel no prazo maximo de
cinco anos, contado a partir da sua incorpora¢gmtaononio publico.

§ 5° O aproveitamento do imovel podera ser efetivdgicetamente pelo Poder Publico ou
por meio de alienagdo ou concesséo a terceirosy@slo-se, nesses casos, 0 devido procedimento
licitatério.

8 6° Ficam mantidas para o adquirente de imével teawos do § 5° as mesmas
obrigacGes de parcelamento, edificacdo ou utilzagévistas no art. 5° desta Lei.

Secao V
Da usucapido especial de imovel urbano

Art. 9° Aquele que possuir como sua area ou ed#icaurbana de até duzentos e
cinglenta metros quadrados, por cinco anos, imugEmente e sem oposicao, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o domidesde que ndo seja proprietario de outro imével
urbano ou rural.

§ 1° O titulo de dominio sera conferido ao homem doumulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

8 2° O direito de que trata este artigo ndo sex@nteecido ao mesmo possuidor mais de
uma vez.

8 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiroitegitontinua, de pleno direito, a posse de
seu antecessor, desde que ja resida no imovekpsiam da abertura da sucesséo.

Art. 10. As areas urbanas com mais de duzentasggienta metros quadrados, ocupadas
por populacao de baixa renda para sua moradiagipod anos, ininterruptamente e sem oposicao,
onde nao for possivel identificar os terrenos odapgor cada possuidor, sdo susceptiveis de serem
usucapidas coletivamente, desde que 0s possuid@ocesejam proprietarios de outro imovel urbano
ou rural.
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§ 1° O possuidor pode, para o fim de contar o pexagido por, este artigo, acrescentar
sua posse a de seu antecessor contanto que anjamassetinuas.

§ 2° A usucapido especial coletiva de imovel urbser@ declarada pelo juiz, mediante
sentenca, a qual servira de titulo para registrcanidrio de registro de imdveis.

§ 3° Na sentenca, o juiz atribuird igual fracdoaidde terreno a cada possuidor,
independentemente da dimenséao do terreno que oadaupe, salvo hipétese de acordo escrito entre
os condbéminos, estabelecendo fracdes ideais diiiewas.

8 4° O condominio especial constituido é indivisim@o sendo passivel de extingéo,
salvo deliberacao favoravel tomada por, no miniags tercos dos condéminos, no caso de execucao
de urbanizacéo posterior a constituicdo do condomin

8§ 5° As deliberacdes relativas a administragdoothal@minio especial serdo tomadas por
maioria de votos dos conddéminos presentes, obrigiamdbém os demais, discordantes ou ausentes.

Art. 11. Na pendéncia da acdo de usucapido espadmna, ficardo sobrestadas
quaisquer outras acles, petitdrias ou possess@uasyvenham a ser propostas relativamente ao
imoével usucapiendo.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Secéo VI
Do direito de preempcao

Art. 25. O direito de preempc¢do confere ao Podédli€a municipal preferéncia para
aquisicao de imével urbano objeto de alienacaoosiaeentre particulares.

8 1° Lei municipal, baseada no plano diretor, digdira as areas em que incidira o direito
de preempcéo e fixara prazo de vigéncia, nao supegiinco anos, renovavel a partir de um ano apés
o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 2° O direito de preempcéo fica assegurado dumptazo de vigéncia fixado na forma
do § 1°, independentemente do numero de alienagfigentes ao mesmo imovel.

Art. 26. O direito de preempc¢ao sera exercido semgpe o Poder Publico necessitar de
areas para:

| - regularizacao fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitaciateisteresse social,

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao arban

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comiostar

VI - criacéo de espacos publicos de lazer e areaes;

VII - criacdo de unidades de conservacdo ou protefg# outras areas de interesse
ambiental;

VIII - protecdo de areas de interesse historictiural ou paisagistico;

IX - (VETADO)
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Paragrafo anico. A lei municipal prevista no § tPait. 25 desta Lei devera enquadrar
cada area em que incidira o direito de preempcaaram ou mais das finalidades enumeradas por
este artigo.

Art. 27. O proprietario devera notificar sua intéagde alienar o imével, para que o
Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manégsbr escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° A notificagdo mencionada maput sera anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicdo do imovel, daaprestardo preco, condi¢cdes de pagamento e prazo
de validade.

8 2° O Municipio fara publicar, em 6rgdo oficiaem pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulacéo, edital de aviso okificacédo recebida nos termos daput e da
intencdo de aquisicdo do imével nas condi¢cbes alaogta apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado caput sem manifestagéo, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienacéo para terceiascandi¢coes da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o propreetéida obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, cépia do instemto publico de alienacéo do imdvel.

§ 5° A alienagédo processada em condi¢bes divemsgsaposta apresentada é nula de
pleno direito.

8§ 6° Ocorrida a hipotese prevista no 8 5° o Muragdpdera adquirir o imével pelo valor
da base de célculo do IPTU ou pelo valor indicadoproposta apresentada, se este for inferior
aquele.



