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Inclua-se, onde couber, os seguintes dispositivos na presente Medida Provisoria de n° 478,
de 29 de dezembro de 2009, renumerando-se os demais:

“Art. As institui¢Bes integrantes do Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH) somente
concederdo financiamentos habitacionais com cobertura securitdria que preveja, no minimo,
cobertura aos riscos de morte ¢ invalidez permanente do mutuario e de danos fisicos ao imével.

Art. Cada institui¢do integrante do SFH celebrara, na qualidade de estipulante e
beneficidria direta do seguro, no minimo, duas apolices coletivas vinculadas aos seus contratos de
financiamento, com diferentes seguradoras habilitadas a operar o seguro habitacional, observado
que:

I - sejam previstas as coberturas citadas no art. 12 ¢ obedecidas as condigdes especificas

estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros Privados (CNSP);

II - o prazo de vigéncia se estenda pelo prazo de amortizagdo do contrato de financiamento;

III - pelo menos uma das seguradoras ndo seja empresa controlada ou coligada nem pertenca ao
mesmo conglomerado econémico-financeiro do estipulante.

§ 12 Caso o pretendente ao financiamento ndo deseje aderir a uma das apdlices citadas no caput, a
instituigdo integrante do SFH devera aceitar apdlice individual contratada pelo pretendente com
outra sociedade seguradora habilitada a operar o seguro, desde que:

I - sejam previstas as coberturas citadas no art. 12 e obedecidas as condig¢bes especificas
estabelecidas pelo CNSP;

IT - a institui¢fo integrante do SFH figure como beneficiéria direta;
III - o prazo de vigéncia se estenda pelo prazo de amortizagfio do contrato de financiamento.

§ 22 No caso do § 12 deste artigo, a institui¢do integrante do SFH dever4 analisar a proposta de
apolice individual aceita por sociedade seguradora, no prazo de quinze dias a contar de sua
apresentacio pelo pretendente ao financiamento habitacional, para avaliar o cumprimento da
legislagdo em vigor.

Art. A partir da entrada em vigor desta Lei, a instituigdo integrante do SFH devera fazer
constar dos contratos de financiamento habitacional, na forma de anexo, declaragdo que:

I - comprove que foi oferecida mais de uma op¢do de apélice de sociedades seguradoras diferentes e
que houve expressa adesdo do mutuario a uma das apolices coletivas ou, se for o caso, a uma
apdlice individual;

11 - informe o custo efetivo do seguro habitacional, na forma a ser definida pelo CNSP.




Art. Independentemente da apolice utilizada, a institui¢iio integrante do SFH cobrara o
prémio de seguro juntamente com os demais itens do encargo mensal do financiamento.

Paragrafo unico. O valor do prémio do seguro devera ser discriminado no boleto de pagamento ou
no instrumento de cobranga.

Art.  No caso de opgiio por apolice individual, havendo cesséo do crédito, relativamente a
cada operagdo de financiamento objeto da cessdo, a instituigdo cedente devera formalizar a
mudanca da condigdo de beneficiario em favor da institui¢do cessiondria.

Paragrafo tnico. No caso de apdlice coletiva, a cessfio de crédito pressupde a comunicagio a
sociedade seguradora da baixa da adesio e a contratagdo ou adesdo a nova cobertura securitdria,
ainda que na mesma seguradora.

Art. A instituicio integrante do SFH deveré aceitar a mudanga de apdlice, por opgdo do
mutuario, durante o curso do contrato de financiamento habitacional, a serem estabelecidas por
regulamento.

I - o prazo de vigéncia da nova apdlice se estenda pelo periodo remanescente do contrato;
II - o prémio a ser pago ao longo do prazo remanescente do financiamento ndo onere a capacidade
de pagamento do mutuario das demais parcelas dos encargos mensais vincendos do financiamento;

III - sejam previstas as coberturas citadas no art. 12 e obedecidas as condiges estabelecidas pelo
CNSP;

IV - a instituigdo integrante do SFH figure como beneficiaria direta.

§ 12 A institui¢do integrante do SFH podera recusar a mudanga de apélice, desde que apresente
outra apoélice, individual ou coletiva, com custo efetivo do seguro habitacional nfo superior aquele
da apdlice recusada.

§ 2° A nova adesdio a apolice coletiva ou a nova apolice individual vinculada ao financiamento
passara a vigorar a partir da terceira prestagdo que vencer ap6s a solicitagdo de alteragdo feita pelo
adquirente a institui¢éo integrante do SFH.

§ 32 No caso de alteragdo de apolice vinculada ao financiamento habitacional pela adesio do
mutuario a apdlice individual, aplica-se o disposto no art. 22, § 22,

§ 42 No caso de o mutudrio propor a troca de apdlice vinculada ao financiamento habitacional
aderindo a outra apdlice coletiva entre as colocadas a disposi¢@o pela institui¢do integrante do SFH,
esta ndo podera cobrar qualquer tarifa.

Art. E vedado as instituigdes integrantes do SFH operar, na qualidade de estipulante ou de
beneficidrio direto de seguro, com sociedades seguradoras que nio apresentem certiddo de
regularidade emitida pela Susep no momento da contratagio do financiamento habitacional ou ainda
no momento do pedido do mutuério para mudanga de ap6lice durante a vigéncia do contrato.”

JUSTIFICATIVA

Em 20 de novembro de 2009, O Conselho Monetario Nacional estabeleceu um
conjunto de novas regras do seguro habitacional obrigatério para quem contrata financiamento
imobiliario. Elas conferem mais transparéncia ao setor, direito de escolha ao mutudrio e a abertura
do mercado securitirio com grande expectativa de queda no prego e na melhoria na qualidade dos
servigos ofertados nesse setor. Tais medidas entraram em vigor em 18 de janeiro deste ano.

Algumas modificagdes sdo importantes e acreditamos que sua inclusdo na presente Medida
Provisoria trara mais seguranga juridica aos consumidores e ao sistema habitacional como um todo
fortalecendo o setor e incrementando os negocios. E por isso que os apresentamos com _algumas
adapta¢des e exclusdes.




Por exemplo, segundo o antigo regime, o mutudrio era obrigado a contratar o seguro habitacional
oferecido pelo mesmo banco que lhe concedia o financiamento imobilidrio e lhe colocava a
disposigdo uma Unica apolice coletiva de seguro.

Outra inovagdo foi a obrigagdo dos bancos oferecerem, no minimo, duas apolices, sendo
que, “pelo menos uma das seguradoras ndo seja empresa controlada ou coligada nem pertenga ao
mesmo conglomerado econémico-financeiro do estipulante™.

Além disso, os bancos passaram a ser obrigados, ainda, a aceitar uma terceira apolice, individual,
contratada pelo préprio consumidor pretendente ao financiamento, caso ndo seja de seu interesse
aderir a uma das apdlices coletivas oferecidas pelo banco financiador.

Outra iniciativa importante determina que deveerd fazer constar dos contratos de financiamento
habitacional, o custo efetivo do seguro habitacional (CESH). Com essa informag@o o consumidor
sabera exatamente o quanto gastard com o seguro até fim do financiamento e dispora de melhores
condigdes para comparar e escolher, dentre as ofertas disponiveis no mercado, a que melhor condiz
com suas necessidades.

Ressalta-se, ainda que tais dispositivos que ora apresentamos vem ao encontro do que foi
estabelecido na Resolugdo de n° 205/2009 do Conselho Nacional de Seguros Privados. Dai a
importincia de que cles sejam transformados em lei para que ganhem importincia juridica e
cumpram de maneira mais efetiva os objetivos para os quais foram concebidos.

Sala da Sessdo, em  de fevereiro de 2010

Deputado F"évjnmmuig

(PBR/SC)




