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TEXTO

Dé-se aos arts. 1°, 2° (caput) e 14 da MP 478/2008, respectivamente, as
seguintes redacdes:

|- art. 1°:

Art. 1° Fica vedada, a contar da publicagdo desta Medida Proviséria:

| — para novas operagdes de financiamento ou para operacgdes ja firmadas
em apolice de mercado, a contratagdo do Seguro Habitacional do Sistema
Financeiro da Habitagcdo — SH/SFH, cujo equilibrio & assegurado pelo Fundo de
Compensagdo de Variagbes Salariais — FCVS, nos termos do Decreto-Lei
n° 2.406, de 5 de janeiro de 1988.

Il — para novas operacgbes, a estipulacdo da capitalizagéo de juros e
quaisquer outras formas de anatocismo nos contratos de financiamento
habitacional.

Paragrafo unico. Na hipdtese do inciso Il do caput, quando a prestacdo
mensal for inferior ao valor dos juros incidentes no periodo, a parcela nao
quitada sera computada em conta separada, sobre a qual incidird apenas a
correcao monetaria, na forma estabelecida no contrato.

Il — art. 2°, caput:

Art. 2° Fica extinta, a partir de 1° de janeiro de 2010, a Apdlice do SH/SFH
referido no inciso | do art. 1°.

Il —art. 14:

Art. 14. Ficam revogados:

VI~ o inciso Hll do art. 5° da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,

VIl — os arts. 15-A e 15-B da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964,
infroduzidos pela Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009.
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JUSTIFICACAO

A presente emenda pretende vedar a estipulac@o do anatocismo, ou juros
compostos, nos contratos de financiamento habitacional. Apesar de condenada
de forma recorrente pela justica brasileira, em suas diversas instancias, com
base no Decreto n® 22.626, de 7 de abril de 1933, que “dispde sobre os juros nos
contratos e da outras providéncias” (Lei de Usura), a estipulagdo de juros
compostos nos contratos de financiamento de moradias tem sido pratica
contumaz das instituicbes financeiras que operam nos diversos sistemas de
financiamento da casa prépria. Mais recentemente, a Lei n°® 11.977, de 7 de julho
de 2009, que dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) e a
regularizagdo fundiaria de assentamentos localizados em areas urbanas,
introduziu dois artigos na Lei n°® 4.380, de 21 de agosto de 1964, que disciplina
os financiamentos habitacionais no dmbito do Sistema Financeiro da Habitagdo
(SFH), de forma a permitir a adog¢do da Tabela Price (e, portanto, dos juros
compostos), desde que atendidas algumas condigdes. Entendemos que a
previsao é nociva para o mutuario e que, apesar da jurisprudéncia contraria aos
juros compostos, € necessario deixar explicito em norma legal a proibigdo que
estamos propondo. Dessa forma, teremos maior seguranga contratual para os
financiamentos e a desonerac¢ac do Poder Judiciario das demandas de revisao
de juros e encargos de financiamentos habitacionais em razao da cobranga de
juros sobre juros. Ademais, introduzimos dispositivo que esclarece sobre a forma
de tratamento a ser dada & parcela nac amortizada dos financiamentos
habitacionais quando houver amortizacdo negativa, isto é, quando a prestacao
mensal, estabelecida com base no contrato, nao for suficiente para o pagamento
integral dos juros do periodo. Para a redacdo proposta, tomamos por base
decisdo do Superior Tribunal de Justica, Resp 1069774, que determina que a
parcela de juros ndo amortizada seja computada em conta separada para que
ndo haja a incidéncia de juros sobre juros. No que concerne as alteragbes a
serem feitas nos arts. 2° caput, e 14, sdo apenas ajustes necessarios em
decorréncia da proposta principal.
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