CAMARA DOS DEPUTADOS

RECURSO N.° 345, DE 2010

(Do Sr. Regis de Oliveira e outros)

Recorre contra a apreciacao conclusiva do Projeto de Lei n° 5951/09,
gue "dispbe sobre o uso de meio eletrdnico nos Registros Publicos,
adota providéncias adicionais para a segurancga juridica e celeridade das
transagcdes imobiliarias e altera a Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973 e da outras providéncias".

DESPACHO: )
PUBLIQUE-SE. SUBMETA-SE AO PLENARIO.

SUMARIO
| — Recurso inicial

Il — Recurso apensado: 347/2010
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Senhor Presidente:

Os deputados abaixo assinados, que me outorgaram poderes
irretratveis nos termos do art. 683 e 684 do Cdédigo Civil e, com base no art. 132, 8
2°, do Regimento Interno, recorrem ao Plenario contra a apreciacdo conclusiva do
Projeto de lei n® 5.951/09, que dispde sobre o uso de meio eletronico nos Registros
Pulblicos e altera a Lei 6.015/73 (Lei dos registros publicos), discutido e votado nos
termos do art. 58, § 2° da Constituicdo Federal, pela Comissdo de Constituicdo e
Justica e de Cidadania, pelas seguintes razdes:

a)

b)

Trata-se de matéria que, por sua complexidade e abrangéncia, deve
ser exaustivamente analisada e debatida pela composicéao plenaria
da Casa.

A complexidade exige mais debate na Casa. A proposta ira alterar
grande parte dos registros, 0 que garante seguranca juridica aos
atos contratuais e registrarios. Logo, ndo pode ser aprovado sem
grande discusséo.

A quem incumbira a pratica dos atos registrarios? Até o plenario
decidir.

Matéria de tal complexidade ndo pode ser aprovada sem profunda
discusséo.

A Comissdo de mérito ndo realizou audiéncias publicas com
entidades da sociedade civil.
Ha outros projetos de lei que tratam do assunto que nao foram
apensados ao projeto em questao.

Sala das sess0es, 10 de fevereiro de 2010.

Deputado Regis de Oliveira

Proposicdo: REC 0345/2010

Autor da Proposicdo: REGIS DE OLIVEIRA E OUTROS

Data de Apresentacéao: 10/02/2010

Ementa: Contra a apreciac¢ao conclusiva do Projeto de Lei n° 5951/09, que dispde
sobre 0 uso de meio eletrbnico nos Registros Publicos e altera a Lei

6.015/73 (Lei dos Registros Publicos).

Possui Assinaturas Suficientes: SIM

Totais de Assinaturas:
Confirmadas 088

Nao Conferem 001
Fora do Exercicio 000

Repetidas 002
llegiveis 000
Retiradas 000
Total 091
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Assinaturas Confirmadas
ACELIO CASAGRANDE PMDB SC
AELTON FREITAS PR MG
ALCENI GUERRA DEM PR
ALEX CANZIANI PTB PR

ALICE PORTUGAL PCdoB BA
ANTONIO CRUZ PP MS
ARMANDO ABILIO PTB PB
ARNON BEZERRA PTB CE
BENEDITO DE LIRA PP AL
BRUNO ARAUJO PSDB PE
CARLOS ALBERTO CANUTO PSC AL
CARLOS BEZERRA PMDB MT
CARLOS BRANDAO PSDB MA
CARLOS EDUARDO CADOCA PSC PE
CARLOS SAMPAIO PSDB SP
CARLOS WILLIAN PTC MG
CASSIO TANIGUCHI DEM PR
CHICO DA PRINCESA PR PR
CIRO NOGUEIRA PP PI
DARCISIO PERONDI PMDB RS
DELEY PSC RJ

DEVANIR RIBEIRO PT SP

DR. NECHAR PP SP

DR. PAULO CESAR PR RJ
EDUARDO AMORIM PSC SE
EDUARDO BARBOSA PSDB MG
EDUARDO CUNHA PMDB RJ
EDUARDO GOMES PSDB TO
EDUARDO VALVERDE PT RO
ELISMAR PRADO PT MG
FERNANDO DE FABINHO DEM BA
FERNANDO FERRO PT PE
FLAVIANO MELO PMDB AC
GERALDO RESENDE PMDB MS
GERALDO THADEU PPS MG
GILMAR MACHADO PT MG
GLADSON CAMELI PP AC
HOMERO PEREIRA PR MT
HUGO LEAL PSC RJ
HUMBERTO SOUTO PPS MG
RIS SIMOES PTB PR

JAIRO ATAIDE DEM MG
JERONIMO REIS DEM SE

JO MORAES PCdoB MG

JOAO DADO PDT SP

JOAO MATOS PMDB SC
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JOFRAN FREJAT PR DF

JOSE AIRTON CIRILO PT CE
JULIO CESAR DEM PI

LAERTE BESSA PSC DF
LEANDRO VILELA PMDB GO
LEONARDO MONTEIRO PT MG
LUIZ CARREIRA DEM BA
MAGELA PT DF

MARCIO JUNQUEIRA DEM RR
MARCIO REINALDO MOREIRA PP MG
MARCONDES GADELHA PSC PB
MARIA DO ROSARIO PT RS
MARIA LUCIA CARDOSO PMDB MG
MARIO HERINGER PDT MG
MENDONCA PRADO DEM SE
NELSON MEURER PP PR
OSVALDO REIS PMDB TO
PASTOR PEDRO RIBEIRO PR CE
PAULO PIAU PMDB MG

PAULO RATTES PMDB RJ
PAULO ROCHA PT PA

PEDRO NOVAIS PMDB MA
REGIS DE OLIVEIRA PSC SP
RENATO MOLLING PP RS
RICARDO BERZOINI PT SP
RICARDO TRIPOLI PSDB SP
RODOVALHO DEM DF

RODRIGO ROLLEMBERG PSB DF
ROMULO GOUVEIA PSDB PB
SANDES JUNIOR PP GO
SANDRA ROSADO PSB RN
SARAIVA FELIPE PMDB MG
SEVERIANO ALVES PMDB BA
SIMAO SESSIM PP RJ

SOLANGE ALMEIDA PMDB RJ
URZENI ROCHA PSDB RR
VALDIR COLATTO PMDB SC
VANESSA GRAZZIOTIN PCdoB AM
VICENTINHO ALVES PR TO
VIEIRA DA CUNHA PDT RS
VIRGILIO GUIMARAES PT MG
ZEQUINHA MARINHO PSC PA

Assinaturas que Nao Conferem
WELLINGTON ROBERTO PR PB
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Assinaturas Repetidas
ARMANDO ABILIO PTB PB
VIEIRA DA CUNHA PDT RS

RECURSO N.° 347, DE 2010

(Do Sr. Alex Canziani e outros)

Contra a apreciacao conclusiva do Projeto de Lei n® 5.951, de 2009, que
"Dispde sobre o uso de meio eletronico nos Registros Publicos, adota
providéncias adicionais para a seguranca juridica e celeridade das
transacdes imobiliarias e altera a Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de
1973 e da outras providéncias".

DESPACHO:
APENSE-SE AO RECURSO 345/2010.

APRECIACAO:
Proposicao sujeita a apreciacao do Plenario

Senhor Presidente,

Os Deputados abaixo-assinados, com amparo no art. 58, § 29, |,
da Constituicdo Federal e no art. 58, § 1°, c/c o art. 132 do Regimento Interno da
Céamara dos Deputados, recorrem ao Plenério contra a apreciagdo conclusiva pela
Comisséo de Constituicdo, Justica e Cidadania do Projeto de Lei n°® 5.951, de 2009,
de iniciativa do Deputado Indio da Costa, que “DispBe sobre o uso de meio
eletrdnico nos Registros Publicos, adota providéncias adicionais para a seguranca
juridica e celeridade das transacdes imobilidrias e altera a Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973 e da outras providéncias”.

Trata-se de matéria que, por sua complexidade e abrangéncia,

deve ser exaustivamente analisada e debatida pela composicéo plenaria da Casa

Sala das Sessoes, 10 de fevereiro de 2010
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DEPUTADO ALEX CANZIANI
(PTB-PR)

Proposic¢édo: REC 0347/2010

Autor da Proposicdo: ALEX CANZIANI E OUTROS

Data de Apresentacédo: 10/02/2010

Ementa: Contra a apreciacado conclusiva do Projeto de Lei n® 5951, de 2009, que
DispBe sobre o uso de meio eletrébnico nos Registros Publicos, adota
providéncias adicionais para a seguranca juridica e celeridade das

transacdes imobiliarias e altera a Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de

1973 e da outras providéncias.

Possui Assinaturas Suficientes: SIM

Totais de Assinaturas:
Confirmadas 068

Nao Conferem 004
Fora do Exercicio 000
Repetidas 002

llegiveis 000

Retiradas 000

Total 074

Assinaturas Confirmadas
ALCENI GUERRA DEM PR
ALEX CANZIANI PTB PR
ANDRE VARGAS PT PR
ANTONIO BULHOES PRB SP
ARMANDO ABILIO PTB PB
ARNON BEZERRA PTB CE
ATILA LIRA PSB PI

BENE CAMACHO PTB MA
CARLOS ALBERTO LEREIA PSDB GO
CARLOS BEZERRA PMDB MT
CARLOS MELLES DEM MG
CARLOS ZARATTINI PT SP
CHICO DA PRINCESA PR PR
DANIEL ALMEIDA PCdoB BA
DAVI ALVES SILVA JUNIOR PR MA
DILCEU SPERAFICO PP PR
DR. NECHAR PP SP

EDUARDO CUNHA PMDB RJ
FERNANDO CHIARELLI PDT SP
FLAVIANO MELO PMDB AC
FLAVIO BEZERRA PRB CE
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GERALDO PUDIM PR RJ
GERALDO RESENDE PMDB MS
GILMAR MACHADO PT MG
GIOVANNI QUEIROZ PDT PA
GLADSON CAMELI PP AC
GONZAGA PATRIOTA PSB PE
HUGO LEAL PSC RJ

JACKSON BARRETO PMDB SE
JERONIMO REIS DEM SE

JOAO CAMPOS PSDB GO

JOAO DADO PDT SP

JOAO MAGALHAES PMDB MG
JORGE KHOURY DEM BA

JOSE EDUARDO CARDOZO PT SP
JOSE SANTANA DE VASCONCELLOS PR MG
LAERTE BESSA PSC DF
LEANDRO VILELA PMDB GO

LELO COIMBRA PMDB ES

LUIZ CARLOS BUSATO PTB RS
LUIZ CARLOS SETIM DEM PR
LUIZ FERNANDO FARIA PP MG
MAGELA PT DF

MARCIO MARINHO PRB BA
MENDES RIBEIRO FILHO PMDB RS
MOISES AVELINO PMDB TO
MOREIRA MENDES PPS RO
NELSON GOETTEN PR SC
NEUDO CAMPOS PP RR
OSVALDO REIS PMDB TO

PAULO PIAU PMDB MG

PAULO ROCHA PT PA

PAULO RUBEM SANTIAGO PDT PE
PEDRO CHAVES PMDB GO
PEDRO FERNANDES PTB MA
RICARDO BERZOINI PT SP
RICARDO TRIPOLI PSDB SP
ROBERTO BRITTO PP BA
ROMULO GOUVEIA PSDB PB
SEVERIANO ALVES PMDB BA
SILAS BRASILEIRO PMDB MG
SIMAO SESSIM PP RJ

URZENI ROCHA PSDB RR
VALADARES FILHO PSB SE
VIEIRA DA CUNHA PDT RS
WALDEMIR MOKA PMDB MS

ZE GERARDO PMDB CE

ZONTA PP SC
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Assinaturas que Nao Conferem
DOMINGOS DUTRA PT MA
ENIO BACCI PDT RS
MAURICIO TRINDADE PR BA
WILSON SANTIAGO PMDB PB

Assinaturas Repetidas
JERONIMO REIS DEM SE
ZE GERARDO PMDB CE

PROJETO DE LEI N.° 5.951-A, DE 2009

(Do Sr. Indio da Costa)

Dispbe sobre o uso de meio eletrénico nos Registros Publicos, adota
providéncias adicionais para a seguranca juridica e celeridade das
transagOes imobiliarias e altera a Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973 e d& outras providéncias; tendo parecer da Comissdao de
Constituicao e Justica e de Cidadania, pela constitucionalidade,
juridicidade, técnica legislativa e, no mérito, pela aprovacdo, com
emendas, deste e das emendas apresentadas na Comissao (relator:
DEP. ZENALDO COUTINHO).

DESPACHO: )
A COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA
(MERITO E ART. 54, RICD)

APRECIACAO:
Proposicao sujeita a apreciacéo conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 11

SUMARIO
| — Projeto inicial

Il — Na Comissao de Constituicao e Justica e de Cidadania:
— Emendas apresentadas na Comissao (5)
— Parecer do relator
Emendas oferecidas pelo relator (37)
Complementacéo de voto
Parecer da Comisséao
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O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 12 A presente lei dispdoe sobre o uso de meio eletronico nos Registros Publicos e adota
providéncias adicionais para a seguranga juridica e celeridade das transa¢6es imobiliarias.

§ 12 Os livros, fichas, microfilmes e demais suportes de Registros Publicos previstos na Lei 6.015, de
31 de dezembro de 1973, poderao ser substituidos por processos eletronicos de arquivamento, a
serem regulamentados em ambito nacional pelo Conselho nacional de Justica (CNJ), para garantia
da seguranga, inalterabilidade e acesso aos respectivos Bancos de dados.

§ 22 Os documentos publicos e privados, quando apresentados em forma eletronica nos Registros
Publicos e aqueles por eles expedidos atenderdo aos requisitos da Infra-Estrutura de Chaves
Publicas Brasileira — ICP.

§ 22 Aplica-se, no que couber, a Lei n2 11.419, de 19 de dezembro de 2006.

Art. 22 Os negdcios juridicos celebrados com base nos assentos dos Registros Publicos estdo
protegidos pelo principio da boa-fé, na forma da Lei n? 6.015, de 31 de dezembro de 1973, com as
alteragdes promovidas por esta lei.

Paragrafo Unico. Para alcancar a finalidade desta lei, seus dispositivos devem ser interpretados de
forma sistematica, harmonica e coerente com os principios informativos do direito registral, em
especial, os da legalidade, inscricdo, fé publica, continuidade, territorialidade, concentragao,
especialidade e prioridade.

Art. 32 No prazo de até 05 (cinco) anos da entrada em vigor desta lei, todos os servigos de Registros
Publicos adotardo o sistema de registro eletronico, cuja implantagio poderd ser gradativa,
conforme cronograma nacional a ser estabelecido pelo Conselho Nacional de Justica (CNJ),
observadas as peculiaridades locais.

§ 12 No mesmo prazo e forma estabelecidos no caput, os servicos de Registros Publicos
disponibilizardo a recepgdo eletrénica de titulos e documentos em geral, observadas as respectivas
atribuicoes legais, e o fornecimento de informagées e certidbes eletrénicas.

§ 22 Os atos praticados e os documentos arquivados anteriormente a vigéncia da Lei n® 6.015, de
1973, poderdo ser inseridos em sistema eletrénico ou de digitalizagdo de imagens.

§ 32 Os atos registrais praticados a partir da vigéncia da Lei n? 6.015, de 1973, serdo inseridos em
sistema eletrénico, por meio de traslado das informagbes e dos direitos vigentes, bem como de
digitalizacdo de imagens das matriculas ou documentos arquivados, no prazo de 07 (sete) anos a
contar da vigéncia desta lei.

Art. 42 Os investimentos e demais gastos efetuados com aquisicdo de equipamentos e programas
de informatica, para informatizacdo e modernizagdo da atividade sdo considerados para todos os
efeitos despesas necessarias a manutencgdo dos servigos de Registros Publicos.

Art. 52 A Lei n? 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar com as seguintes alteragdes,
revogando-se os artigos 178 e 219:
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“Art. 17.(......)

Paragrafo Unico. Excetuam-se a regra do caput as certiddes requeridas sobre registros facultativos ou
para simples conservacdo de conteudo e prova de data, hipéteses em que, havendo solicitacdo
escrita do apresentante no momento do registro, o oficial somente podera extrair certiddo a
requerimento expresso de qualquer das partes ou em cumprimento a decisao judicial especifica, sob
segredo de justica (NR).”

“Art. 19. (...).
§19 A certiddo dos atos e documentos registrados podera ser extraida por meio datilografico,
reprografico, digital ou eletrénico e, nesta hipdtese, obedecidos os critérios da ICP-Brasil.

“Art. 23. Todas as diligéncias judiciais e extrajudiciais que exigirem a apresentacao de qualquer livro,
ficha substitutiva de livro ou documento, efetuar-se-do no proéprio servico registral, em dia e hora
previamente designados (NR).”

“Art. 25. Os papéis referentes ao servico do registro serdo arquivados no servico registral mediante
utilizacdo de processos racionais e de tecnologia que facilitem as buscas, facultada a utilizacdo de
microfilmagem, digitalizagdo, sistemas de informatiza¢do ou similares (NR).”

“Art. 26. Os livros e papéis pertencentes ao servico registral nele permanecerdo indefinidamente
(NR).”

“Art. 27. Quando a lei criar novo servico registral, enquanto nao instalado, os registros continuarao a
ser feitos naquele que sofreu o desmembramento, ndo sendo necessario repeti-los no que foi criado.
Paragrafo Unico. O arquivo do antigo servico registral continuara a pertencer-lhe (NR).”

“Art. 116 (...).
“Paragrafo Unico. A partir da vigéncia desta lei, os registros previstos nos incisos | e Il do artigo 114
obedecerdo ao sistema de matricula (NR).”

“Art. 116 A. O Livro A — Registro Geral — serd destinado a matricula da constituicdo das pessoas
juridicas e ao registro ou averbagdo dos atos posteriores, obedecendo as seguintes normas:

| — cada pessoa juridica terd matricula propria, que serd aberta por ocasido do primeiro registro a ser
feito na vigéncia desta lei;

Il — A matricula serd composta com as indicagdes previstas nos itens | a VIl do artigo 120 desta lei,
com a redacdo dada pela Lei 9.096, de 19.09.1995 (NR).”

“Art. 127. No Registro de Titulos e Documentos sera feita a transcrigdo:
VIII - das cldusulas padronizadas dos contratos de comercializacdo ou financiamento e garantia de
imoveis parcelados ou fracionados por efeito de parcelamento do solo urbano, de incorporagdo
imobiliaria ou em outras hipdteses em que couber a padronizagdo.

............................................. (NR).”

“Art. 129. (...)
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Pardgrafo unico .Quando o apresentante requerer, por escrito, o registro ou custddia de documento,
sob sigilo e para simples guarda e conservagao, o registro ndo surtira efeitos perante terceiros de boa
fé e somente dele podera ser extraida certiddo na forma prevista no paragrafo Unico do artigo 17
(NR).”.

“Art. 167. No Registro de Imdveis, em sistema de matricula, sera feito;

1 — Registro de:

| — aquisicdo e transmissdo de bem imdvel e direito real sobre imével (Cddigo Civil, artigo 1.225);

Il — promessa de transmissdo do direito de propriedade de imével ou promessa de cessdo de direitos
reais;

Il — alteracao do regime juridico da propriedade decorrente de parcelamento do solo, regularizagdo
fundiaria, incorporacao imobiliaria, divisdo, atribuicdo nas incorpora¢des e nos parcelamentos, do
Registro Torrens, instituicdo de bem de familia ou outras hipdteses previstas em lei;

IV —instituicdo e convenc¢ao de condominio edilicio em incorporagdo original ou por transformacao;
V —imissdo de posse em desapropriacdo, sua cessao ou promessa de cessao;

VI — concessao ou autorizacdo de uso de imdvel publico e privado;

VIl — opcdo de compra nos contratos de locacdo ou de arrendamento mercantil ou residencial;

VIl — a continuidade da vigéncia da locacdo e de arrendamento perante o adquirente do imdvel;

2 — Averbacdo de:

| — cancelamento de registro ou averbacao;

Il — resolucdo das propriedades fiduciaria e superficiaria;

Ill — alteracao nas condi¢Oes do contrato de garantia real;

IV — a cédula representativa de crédito com garantia real.

V — gravames de inalienabilidade, impenhorabilidade e incomunicabilidade;

VI — clausula de fideicomisso;

VIl — restricdo administrativa ou convencional ao gozo de direitos registrados, ou sua disponibilidade,
quando previstos em lei;

VIl — arresto, penhora e seqliestro;

IX — medida judicial acautelatdria, arrolamento fiscal, e medida administrativa acautelatéria prevista
em lei;

X — noticia de ajuizamento de acdo real, pessoal reipersecutéria ou de outro tipo de acdo, cujo
resultado ou responsabilidade patrimonial possam interferir em direitos registrados;

Xl — noticia de ajuizamento de execucdo;

XIl — preferéncia na aquisicdo nos contratos de loca¢do ou arrendamento;

Xlll — implemento ou ndo de condicdo resolutiva ou suspensiva, mediante assentamento do
correspondente evento;

XIV — reaquisicdo de direito, quando da resolugdo de contrato com condicdo resolutiva de retro-
venda, de reversao da doacdo, e demais hipdteses previstas em lei;

XV — tombamento, decreta¢do de utilidade, necessidade publica e interesse social e de desafetagdo
do bem publico;

XVI - reserva legal;

XVII — afetagdo e securitizagao;

XVIII — construgdo, demoligao, abertura ou alteragao de denominacgdo de via ou logradouro publico,
insercao ou alteracdao de numeracdo de unidade imobilidria;

XIX — mudanga de nome de pessoa natural ou alteracdao de denominagao de pessoa juridica;

XX — convengdo antenupcial e contrato relativo a regime patrimonial em unido estavel, inser¢do ou
alteracdo de estado civil, do regime de bens entre cOnjuges ou conviventes, ou outras circunstancias
que tenham influéncia no registro ou nas pessoas nele referidas;
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XXI — notificagOes efetivadas, relativas a parcelamento, edificacao e utilizagao compulsdrios;

XXIl — do contrato de execugdo de parcelamento do solo ou de regularizagdo fundiaria, em forma de
parceria, sob regime de obrigacdo solidaria;

XXIIl — sub-rogacao e cessao de crédito imobiliario;

§ 19 Os atos de registro sdo somente aqueles especificados neste artigo e quando se referirem a
direitos reais, somente aqueles definidos como tais pelas leis civis.

§ 22 Serdao sempre considerados atos sem conteldo econémico:

| — indisponibilidade, arrolamento fiscal, afetacdo e seu cancelamento, abertura ou alteracdo de
denominacdo de via ou logradouro publico, inser¢do ou alteracdo de numeracdo de unidade
imobiliaria efetuada pelo poder publico, mudanca de denominagdo de pessoa juridica, demoli¢do,
alteracdo de nome ou de estado civil, transporte de 6nus ou direitos;

Il — distrato ou rescisdo de contrato de promessa de compra e venda relativo a imdvel objeto de
parcelamento do solo para fins urbanos ou de incorporacdo imobilidria e celebrado com o loteador
ou o incorporador;

lIl — noticia de ajuizamento de acdes.

“Art. 168. A qualificacdo dos atos como de registro ou de averbacdo serd feita de acordo com sua
natureza juridica e de conformidade com o previsto nesta Lei (NR).”

“Art. 169 - Todos os atos enumerados no art. 167 sdo obrigatdrios e serdo efetuados no servico de
Registro Publico a que pertence a circunscricdo do imdvel salvo:

“Art. 173 - Haver3d, no Registro de Imdveis, os seguintes livros:

| - Livro de Protocolo;

Il - Livro de Registro Geral;

Il - Livro do Indicador Real;

IV - Livro do Indicador Pessoal.
Paragrafo Unico. Observado o disposto no § 22 do art. 39, os livros previstos no caput poderdo ser
substituidos por fichas e ser digitalizados (NR).”

“Art. 174 — O langcamento das prenotacGes de todos os titulos apresentados diariamente sera feito
no Livro de Protocolo ou fichas ou por meio eletrénico (NR).”

“Art. 175 - S3o requisitos da escrituragdo do Livro de Protocolo:

| - o nimero de ordem, que seguira indefinidamente nos livros da mesma espécie;
Il - a data da apresentacao;

lll - o nome do apresentante;

IV - a natureza formal do titulo;

V —resumidamente, a natureza dos negécios juridicos objeto do titulo (NR).”

“Art. 176 O Livro de Registro Geral serd destinado a matricula dos imdveis e ao registro ou averbagdo
dos atos relacionados no art. 167.

§ 52 Havendo relagdo direta de garantia com imdvel matriculado, sem prejuizo de seu prévio registro
no Registro de Titulos e Documentos do domicilio das partes, serdo averbados a matricula:
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| - a emissdo de debéntures, da hipoteca, anticrese ou penhor que abonarem especialmente suas
emissdes, firmando-se, pela ordem do registro, a prioridade entre as séries de obrigacdes emitidas
pela sociedade;

Il -as cédulas de crédito rural, de crédito industrial e bancdrio, com garantia imobilidria, sem prejuizo
do registro da hipoteca cedular;

Il - as convengbes de condominio (NR).”

“Art. 177. Os atos atribuidos ao Registro de Imdveis por disposicao legal, somente serdo objeto de
registro imobilidrio quando digam respeito, diretamente, ao imdével matriculado (NR).”

“Art. 179 - O Livro do Indicador Real - sera o repositério de todos os imdveis que figurarem nos
demais livros, devendo conter sua identificacdo, referéncia aos nimeros de ordem dos outros livros e
anotacdes necessarias.

§ 12 Se nao for utilizado o sistema de fichas, o Livro do Indicador Real conterd, ainda, o nimero de
ordem, LIR seguido do numeral correspondente, que seguird indefinidamente, nos livros da mesma
espécie.

§ 22 Adotado o sistema previsto no paragrafo precedente, os oficiais deverdo ter, para auxiliar a
consulta, um livro-indice ou fichas pelas ruas, quando se tratar de imdveis urbanos, e pelos nomes e
situacdes, quando rurais.

§ 32 E opcional, também para o oficial, utilizar livro digital e sistema informatizado de gerenciamento
eletrénico de dados para o indicador real, facilitando as buscas para a pratica dos atos e expedicdo
de certidGes (NR).”

“Art. 180 - O Livro do Indicador Pessoal - dividido alfabeticamente, serad o repositério dos nomes de
todas as pessoas que, individual ou coletivamente, ativa ou passivamente, direta ou indiretamente,
figurarem nos demais livros, fazendo-se referéncia aos respectivos nimeros de ordem.

§ 12 Se ndo for utilizado o sistema de fichas, o Livro do Indicador Pessoal conterd, ainda, o nUmero de
ordem, LIP, seguido do numeral correspondente, que seguira indefinidamente, nos livros da mesma
espécie;

§ 29 Os oficiais poderdo adotar, para auxiliar as buscas, um livro-indice auxiliar ou fichas em ordem
alfabética;

§ 32 E opcional, também para o oficial, utilizar livro digital e sistema informatizado de gerenciamento
eletronico de dados para o indicador pessoal, facilitando as buscas para a pratica dos atos e
expedicdo de certiddo (NR).”

“Art. 181.(...)
Pardgrafo Unico. Também poderao ser desdobrados, a critério do oficial, os Livros “Indicador Real” e
“Indicador Pessoal” (NR).”

“Art. 188 - Protocolizado o titulo, proceder-se-a o exame no prazo de até 15 (quinze) dias.

§ 12 Havendo exigéncias impeditivas o apresentante tera mais 30 (trinta) dias para atendé-las;

§ 22 Sendo o titulo considerado em condi¢Ges para a prdtica do ato, o oficial o efetuard, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, contado da data do final do seu exame (NR).”

“Art. 191 — Aplica-se a prioridade de registro para titulos apresentados no mesmo dia, prevalecendo
o prenotado com nimero de ordem mais baixo (NR).”
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“Art. 194 - O titulo de natureza particular, devidamente registrado no servi¢co de Registros Publicos
competente, poderad ser digitalizado e ser fornecida certiddo respectiva (NR).”

“Art. 196 — A abertura da matricula sera feita com os elementos constantes do registro do titulo e
com os dados do titulo apresentado (NR).”

“Art. 197 - Quando o registro do titulo anterior estiver registrado em outro servigo registral, o titulo
apresentado deverd estar acompanhado de certiddo de 6nus reais atualizada, expedida pelo oficial
originario (NR).”

“Art. 198 - Havendo exigéncia a ser satisfeita, o oficial indica-la-a por escrito. Ndo se conformando o
apresentante com a exigéncia do oficial, ou ndo a podendo satisfazer, serd o titulo, a seu
requerimento e com a declaracdo de duvida, remetido ao juizo competente para dirimi-la,
obedecendo-se ao seguinte:

| — Nos termos do artigo 167, inciso 2 do paragrafo unico item lll, o oficial averbara na matricula a
existéncia do processo de duvida, para poder certificar sua existéncia em certiddes de 6nus reais;
................................................................... (NR).”

“Art. 203 - Transitada em julgado a decisdo da duvida, proceder-se-a do seguinte modo:

| - se for julgada procedente, os documentos serdo restituidos ao interessado, independente de
translado, dando-se ciéncia da decisdo ao oficial, para que a consigne no protocolo e cancele a pré-
notagao;

Il - se for julgada improcedente, os documentos serdo restituidos ao interessado, com o respectivo
mandado, para que o oficial proceda o ato pretendido, anotando na coluna do protocolo ou no
indicador real (NR).”

“Art. 206 — A prenotagdo sera cancelada se o titulo ndo puder ser registrado ou o apresentante
desistir do registro, desde que antes de efetuado.

Paragrafo Unico. A importancia depositada para a pratica do ato serd restituida, deduzida a quantia
correspondente as buscas (NR).”

“Art. 210 - Todos os atos serdo subscritos e encerrados pelo oficial ou por seus substitutos legais
(NR).”

“Art. 214 - As nulidades de pleno direito do registro, uma vez provadas, invalidam-no,
independentemente de ag¢do direta, mas seu cancelamento depende de determinag¢do do juiz
competente de registros publicos (NR).”

“Art. 215. Apds a averbagdo da decretacdo da faléncia, o registro da alienacdo ou oneracgdo
dependerd de autorizacdo do juizo da faléncia (NR).”

“Art. 216. O registro poderd também ser retificado ou cancelado por sentenca em processo
contencioso, ou por efeito do julgado em ac¢do de anulacdo ou de declaracdo de nulidade de ato
juridico (NR).”

“Art. 222 - Em todas as escrituras, cartas de sentenca, formais de partilha e cartas de adjudicacdo, o
tabelido ou escrivio deve fazer referéncia ao numero da matricula e do registro anterior,
mencionando o servigo registral (NR).”
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“Art. 225. Nos titulos publicos apresentados a registro, a identificacdo do imdvel urbano podera ser
feita mediante meng¢do ao numero de sua matricula, a circunscricdo imobilidria a que pertence, seu
endereco e, se rural, a localizacdo e o nome da propriedade.

Pardgrafo Unico. Quando a divergéncia entre a descricdo constante do titulo e aquela da matricula
nado gerar duvida quanto a identidade do imdvel, o registro sera feito mediante requerimento do
adquirente para que o ato seja praticado conforme a descri¢cdo contida na matricula (NR).”

“Art. 226. Tratando-se de usucapiao, devera constar do mandado a meng¢do do nimero da matricula
do imével usucapido.

Pardgrafo Unico. O usucapido e a desapropriacdo de parte de imével, o favorecido podera apurar
extrajudicialmente a drea remanescente, sendo apurada no respectivo processo (NR).”

“Art. 229. Se o registro do imdvel constar em outra circunscricdo, a matricula sera aberta com base
nos elementos contidos no titulo e na certiddo de 6nus reais daquele registro (NR).”

“Art. 230 - Se na certiddao constar Onus, o oficial abrira a matricula para o imdvel, averbard a
existéncia do 6nus, sua natureza e valor e praticara o ato do titulo apresentado.

Paragrafo Unico. Todos os Onus reais registrados no proprio servico registral, antes da vigéncia desta
lei, deverdo ser averbados na matricula aberta para o imével (NR).”.

"Art. 237-A. Apds o registro do parcelamento do solo ou da incorporagdo imobilidria, até a emissGo
da carta de habite-se, as averbagbes e registros relativos a pessoa do incorporador ou referentes a
direitos reais de garantias, cessbes ou demais negocios juridicos que envolvam o empreendimento,
serdo realizados na matricula de origem do imdével e em cada uma das matriculas das unidades
auténomas eventualmente abertas.

§ 12 Para efeito de cobranca de custas e emolumentos, as averbacOes e registros realizados com
base no caput serdo considerados como ato de registro Unico, ndo importando a quantidade de
unidades autdnomas envolvidas ou de atos intermediarios existentes.

§ 22 Nos registros decorrentes de processo de parcelamento do solo ou de incorporagao imobiliaria,
o registrador deverd observar o prazo maximo de quinze dias para o fornecimento do nimero do
registro ao interessado ou a indica¢do das pendéncias a serem satisfeitas para sua efetiva¢do. (NR)”

“Art. 239 - As penhoras, os arrestos, os seqliestros de imdveis serdo averbados depois de pagos os
emolumentos pela parte interessada para averbacdo em cumprimento a mandado ou por certiddo
do escrivao.

Pardgrafo Unico — Apds exame do titulo prenotado e havendo impossibilidade da averbacdo
determinada, o oficial informara ao juiz as exigéncias existente, hipdtese em que os efeitos da pré-
notacdo perderdo sua eficacia por determinacgdo judicial ou cancelada a requerimento do credor
(NR).”

“Art. 244. As escrituras antenupciais e contratos relativos a regime patrimonial em unido estavel
somente serdo averbados na matricula dos imdveis de propriedade das partes, para ciéncia de
terceiros (NR).”

“Art. 246 - Além dos casos expressamente indicados no item Il do artigo 167, serdo averbados na
matricula as subrogac¢Ges e outras ocorréncias que, por qualquer modo, alterem o registro.

Paragrafo Unico. As averbacdes de edificacdo, reconstrucdo, demolicdo, desmembramento,
unificacdo de imdveis, mudanca de numeracgdo de prédio, alteracdo do nome por casamento ou

Coordenacédo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_5369
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO
REC-345/2010 => PL-5951/2009



16

desquite ou outras circunstancias somente a requerimento dos interessados com firma reconhecida,
comprovada por documento fornecido pelo érgdao competente (NR).”

"Art. 247 — As indisponibilidades de bens sdo averbadas na matricula e se o imdvel constar registrado
em nome de terceiros, o oficial, antes de efetuar o ato, deve informar ao juiz que as determinou
(NR).”

“Art. 250 — A averbacdo de cancelamento de registro de hipoteca pode ser feito:

| - em cumprimento de decisdo judicial transitada em julgado;
Il - a requerimento unanime das partes que tenham participado do ato registrado, se capazes, com as
firmas reconhecidas por tabelido;
Il - A requerimento do interessado, instruido com documento habil;
IV — por decurso do prazo contratado, desde que comprovado o pagamento da ultima parcela da
divida (NR).”

“Art. 263. Findo o prazo do n2 Il do artigo anterior, sem que tenha havido reclamacgao, o oficial
transcrevera a escritura, integralmente, no livro Auxiliar e averbard na matricula do imodvel,
arquivando o exemplar do jornal em que foi feita a publicacdo (NR).”

“Art. 289. No exercicio de suas fungdes, os oficiais devem fiscalizar apenas se houve pagamento dos
impostos devidos por for¢a dos negdcios juridicos constantes do titulo apresentado (NR).”

“Art. 292 — S3o vedados a lavratura e o registro de escritura ou contrato particular de imdvel
hipotecado a entidade do Sistema Financeiro da Habitacdo ou de direitos a eles relativos, sem
anuéncia do credor (NR).”

“Art. 296-A Todas as intimagdes e notificagdes relacionadas a direitos reais ou reais de garantia
previstas em lei deverdo ser feitas pessoalmente ao intimado ou notificado, que assinard o
comprovante de recebimento, e serdo cumpridas exclusivamente pelo Servico de Registro de Titulos
e Documentos da comarca da situacdo do imével ou do domicilio de quem deva recebé-las (NR).”

Art. 62 A Lei n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, passa a ter a seguinte redagdo:

“Art. 32.(...)

§19 Para os fins deste artigo o devedor-adquirente serd intimado, a requerimento do credor ao
Oficial de Registro de Titulos e Documentos do domicilio daquele, a satisfazer as prestagdes vencidas
e as que se vencerem até a data do pagamento, além dos juros convencionados e das custas de
intimagao.

“Art. 33. Se o credor das prestagdes recusar-se a recebé-las ou furtar-se ao seu recebimento, serd
constituido em mora mediante notificagdo prévia do Oficial do Registro de Titulos e Documentos do
local do domicilio do devedor, para receber as importancias depositadas pelo devedor no Registro de
Iméveis. Decorridos 15 (quinze) dias apds o recebimento da intimac¢do, considerar-se-a efetuado o
pagamento, a menos que o credor impugne o depdsito e, alegando inadimplemento do devedor,
requeira a intimacao deste para os fins do disposto no art. 32 desta lei.
....................................................................... (NR).”
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“Art. 35. (...)

§12 O vendedor deverd efetuar o depdsito a que se refere este artigo e notificar o interessado,
através do servico de Registro de Titulos e Documentos do domicilio deste, para vir recebé-lo no
prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido ao depositante.
..................................................................... (NR).”

§49 Apds o reconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o loteador notificard os
adquirentes dos lotes, por intermédio do registro de titulos e documentos competente, para que
passem a pagar diretamente as prestacdes restantes, a contar da data da notificacao.
...................................................................... (NR).”

“Art. 49. As intimacdes e notificacdes previstas nesta lei deverao ser feitas pessoalmente ao intimado
ou notificado, que assinard o comprovante do recebimento, e serdo promovidas exclusivamente por
meio dos servicos de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situacdo do imdvel ou do
domicilio de quem deva recebé-las, ainda quando necessario edital (NR).”

Art. 72 Esta lei entra em vigor 180 (cento e oitenta) dias depois da sua publica¢ao.
Justificativa

Conforme descrito no artigo 12, a presente proposicao visa promover o uso do meio
eletronico nos Registros Publicos de natureza econdmica e adotar providéncias adicionais para a
seguranca juridica e celeridade no registro das transacoes eletronicas, em especial as imobiliarias.

Assim, o projeto vincula o sistema proposto a ICP-Brasil - Infra-Estrutura de Chaves
Publicas Brasileira — que é um conjunto de entidades, padrées técnicos e regulamentos,
subordinado a Casa Civil da Presidéncia da Republica, e que visa dar maior seguranca as transagoes
eletronicas. Para que ndo haja conflitos, a_proposicio reporta-se a Lei 11.419/2006, que ja
disciplina a informatizacdo do processo judicial, em relagao as areas civel, penal e trabalhista, e aos
juizados especiais e que subsidiara a interpretacdo da lei.

Por outro lado, verificando a legislagdo de registros publicos podemos perceber um
verdadeiro _emaranhado de disposicdes, bem como a utilizacdo de termos e expressdes
ultrapassados e que confundem o cidadao, que fica sem saber ao certo quais as atribuicdes de cada
servico extrajudicial, o que gera inseguranca juridica, fazendo-se necessario estabelecer a
concentracdo dos atos relativos a propriedade imobilidria_especificamente nos registros de
imdveis, e os relacionados aos demais bens e direitos especificamente nos registros de titulos e
documentos, obedecida a légica sistematica do Sistema de Registros Publicos adotado no Brasil, de
modo que a administracao publica e o cidaddo saibam, com certeza, onde levar a registro, onde

pratica-los com maior celeridade e, também, onde procurar os atos de seu interesse.

Outrossim, é importante especificar as atribuicdes de cada servigo extrajudicial, de
modo a garantir a auto-suficiéncia de todos eles, especializando cada pratica, e eliminando
possiveis conflitos de atribuigGes.
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Examinando a legislagdo atual, podemos verificar, também, a necessidade de
possibilitar outras formas de registros publicos, permitindo, inclusive, que sejam realizados
registros sob sigilo, facultativos, para as hipdteses em que o detentor do documento deseje
garantir sua conservacgao, prova de data e conteltido, mas nao queira ou ndo possa dar publicidade
ao documento, como ocorre, por exemplo, com prontuarios médicos e outros documentos que
precisam ser conservados por longo prazo, mas ndo devem ter publicidade. A publicidade dos
registros visa permitir aos terceiros de boa fé o conhecimento do contetido dos documentos
registrados. H3a, porém, casos em que nao ha necessidade dessa publicidade, mas que pode haver
interesse da sociedade em preservar documentos, com o mesmo valor do original (LRP art. 161), a
fim de desfazer-se do meio material. Nesta hipétese, o registro seria sigiloso, somente podendo ser
extraida certiddo as préprias partes ou por determinacao judicial especifica.

A presente proposicao visa, assim, modernizar, especializar e dar maior transparéncia e
agilidade aos registros publicos, corrigindo distor¢des atuais e que prejudicam o cidadao na
obtencao de dados e na preservacao de seus direitos.

Sala das Sessoes, 2 de setembro de 2009.

Deputado INDIO DA COSTA
DEM - RJ

LEGISI:AC}AO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°6.015, DE 31 DE DEZEMBRO DE 1973

Dispde sobre os registros publicos e da
outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA:
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO I
DAS ATRIBUICOES

Art. 1° Os servigos concernentes aos Registros Publicos, estabelecidos pela
legislacdo civil para autenticidade, seguranca e eficacia dos atos juridicos, ficam sujeitos ao
regime estabelecido nesta Lei.

8 1° Os Registros referidos neste artigo séo os seguintes:

| - o registro civil de pessoas naturais;

Il - o registro civil de pessoas juridicas;

[11 - o registro de titulos e documentos;

IV - o registro de imoveis;
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8 2° Os demais registros reger-se-do por leis proprias.

Art. 2° Os registros indicados no § 1° do artigo anterior ficam a cargo dos
serventuarios privativos nomeados de acordo com o estabelecido na Lei de Organizagdo
Administrativa e Judiciaria do Distrito Federal e dos Territérios e nas Resolucdes sobre a
Divisdo e Organizacao Judiciéria dos Estados, e serdo feitos:

| - o do item I, nos oficios privativos, ou nos cartorios de registro de nascimentos,
casamentos e 0bitos;

Il - os dos itens Il e I, nos oficios privativos, ou nos cartorios de registro de
titulos e documentos;

I11 - os do item IV, nos oficios privativos, ou nos cartorios de registro de imdveis.

CAPITULO Il
DA ESCRITURACAO

Art. 3° A escrituracdo serd feita em livros encadernados, que obedecerdo aos
modelos anexos a esta Leli, sujeitos a correi¢do da autoridade judiciaria competente.

8§ 1° Os livros podem ter 0,22 m até 0,40 m de largura e de 0,33 m até 0,55 m de
altura, cabendo ao oficial a escolha, dentro dessas dimensdes, de acordo com a conveniéncia
do servigo.

8§ 2° Para facilidade do servi¢co podem os livros ser escriturados mecanicamente,
em folhas soltas, obedecidos os modelos aprovados pela autoridade judiciaria competente.

Art. 4° Os livros de escrituracdo serdo abertos, numerados, autenticados e
encerrados pelo oficial do registro, podendo ser utilizado, para tal fim, processo mecéanico de
autenticacdo previamente aprovado pela autoridade judiciaria competente.

Paragrafo Unico. Os livros notariais, nos modelos existentes, em folhas fixas ou
soltas, serdo também abertos, numerados, autenticados e encerrados pelo tabelido, que
determinara a respectiva quantidade a ser utilizada, de acordo com a necessidade do servico.
(Paragrafo unico acrescido pela Lei n® 9.955, de 6/1/2000)

Art. 5° Considerando a quantidade dos registros o juiz podera autorizar a
diminuicdo do nimero de paginas dos livros respectivos, até a terca parte do consignado nesta
Lei.

Art. 6° Findando-se um livro, o imediato tomara o numero seguinte, acrescido a
respectiva letra, salvo no registro de imoveis, em que o0 nimero sera conservado, com a adi¢ao
sucessiva de letras, na ordem alfabética simples, e, depois, repetidas em combinacdo com a
primeira, com a segunda, e assim indefinidamente. Exemplos: 2-A a 2-Z; 2-AA a 2-AZ; 2-BA
a2-BZ, etc.

Art. 7° Os numeros de ordem dos registros ndo serdo interrompidos no fim de
cada livro, mas continuardo, indefinidamente, nos seguintes da mesma espécie.

CAPITULO IlI
DA ORDEM DO SERVICO
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Art. 8° O servigo comecara e terminara as mesmas horas em todos os dias uteis.
Paragrafo Unico. O registro civil de pessoas naturais funcionara todos os dias, sem
excecéo.

Art. 9° Sera nulo o registro lavrado fora das horas regulamentares ou em dias em
que ndo houver expediente, sendo civil e criminalmente responsavel o oficial que der causa a
nulidade.

Art. 10. Todos os titulos, apresentados no horario regulamentar e que ndo forem
registrados até a hora do encerramento do servigo, aguardardo o dia seguinte, no qual serdo
registrados, preferencialmente, aos apresentados nesse dia.

Paragrafo Unico. O registro civil de pessoas naturais ndo poderd, entretanto, ser
adiado.

Art. 11. Os oficiais adotardo o melhor regime interno de modo a assegurar as
partes a ordem de precedéncia na apresentacdo dos seus titulos, estabelecendo-se, sempre, 0
nimero de ordem geral.

Art. 12. Nenhuma exigéncia fiscal, ou divida, obstara a apresentacdo de um titulo
e 0 seu lancamento do Protocolo com o respectivo nimero de ordem, nos casos em que da
precedéncia decorra prioridade de direitos para 0 apresentante.

Paragrafo 0nico. Independem de apontamento no Protocolo os titulos
apresentados apenas para exame e calculo dos respectivos emolumentos.

Art. 13. Salvo as anotacdes e as averbacgdes obrigatdrias, os atos do registro serdo
praticados:

| - por ordem judicial;

Il - a requerimento verbal ou escrito dos interessados;

I11 - a requerimento do Ministério Publico, quando a lei autorizar.

8 1° O reconhecimento de firma nas comunicagdes ao registro civil pode ser
exigido pelo respectivo oficial.

§ 2° A emancipacdo concedida por sentenca judicial serd anotada as expensas do
interessado.

Art. 14. Pelos atos que praticarem, em decorréncia desta Lei, os oficiais do
registro terdo direito, a titulo de remuneracdo, aos emolumentos fixados nos Regimentos de
Custas do Distrito Federal, dos Estados e Territorios, 0os quais serdo pagos, pelo interessado
que os requerer, no ato de requerimento ou no da apresentacao do titulo.

Paragrafo Unico. O valor correspondente as custas de escrituras, certiddes, buscas,
averbacgdes, registros de qualquer natureza, emolumentos e despesas legais constarg,
obrigatoriamente, do préprio documento, independentemente da expedicéo do recibo, quando
solicitado. (Paragrafo Unico acrescido pela Lei n® 6.724, 19/11/1979)

Art. 15. Quando o interessado no registro for o oficial encarregado de fazé-lo, ou
algum parente seu, em grau que determine impedimento, o ato incumbe ao substituto legal do
oficial.
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CAPITULO IV
DA PUBLICIDADE

Art. 16. Os oficiais e 0s encarregados das reparticbes em que se fagam os registros
sdo obrigados:

1°) a lavrar certiddo do que Ihes for requerido;

2°) a fornecer as partes as informacoes solicitadas.

Art. 17. Qualquer pessoa pode requerer certiddo do registro sem informar ao
oficial ou ao funcionario o motivo ou interesse do pedido.

Paragrafo Unico. O acesso ou envio de informacg6es aos registros publicos, quando
forem realizados por meio da rede mundial de computadores (internet) deverdo ser assinados
com uso de certificado digital, que atendera os requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira (Pardgrafo Unico acrescido pela Medida Proviséria n°® 459, de 25/3/2009,
convertida na Lei n® 11.977, de 7/7/2009)

Art. 18. Ressalvado o disposto nos arts. 45, 57, § 7°, e 95, paragrafo Unico, a
certiddo seré lavrada independentemente de despacho judicial, devendo mencionar o livro de
registro ou o documento arquivado no cartério. (Artigo com redacdo dada pela Lei n° 9.807,

de 13/7/1999)

Art. 19. A certiddo sera lavrada em inteiro teor, em resumo, ou em relatorio,
conforme quesitos, e devidamente autenticada pelo oficial ou seus substitutos legais, ndo
podendo ser retardada por mais de cinco dias.

8 1° A certiddo, de inteiro teor, podera ser extraida por meio datilografico ou
reprografico.

8 2° As certiddes de Registro Civil de Pessoas Naturais mencionardo sempre, a
data em que foi lavrado o0 assento e serdo manuscritas ou datilografadas e, no caso de adocao
de papéis impressos, os claros serdo preenchidos também em manuscrito ou datilografados.

§ 3° Nas certiddes de registro civil, ndo se mencionard a circunstancia de ser
legitima, ou ndo, a filiacdo, salvo a requerimento do préprio interessado, ou em virtude de
determinagéo judicial.

8 4° As certidBes de nascimento mencionardo, além da data em que foi feito o
assento, a data, por extenso, do nascimento e, ainda, expressamente, o lugar onde o fato
houver ocorrido.

8§ 5° As certiddes extraidas dos registros publicos deverdo ser fornecidas em papel
e mediante escrita que permitam a sua reproducdo por fotocOpia, ou outro processo
equivalente.

Art. 20. No caso de recusa ou retardamento na expedicdo da certiddao, o
interessado podera reclamar a autoridade competente, que aplicara, se for o caso, a pena
disciplinar cabivel.

Paragrafo Gnico. Para a verificacdo do retardamento, o oficial, logo que receber
alguma peticgdo, fornecera a parte uma nota de entrega devidamente autenticada.

Art. 21. Sempre que houver qualquer alteracdo posterior ao ato cuja certidao é
pedida, deve o Oficial menciona-la, obrigatoriamente, ndo obstante as especificagdes do
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pedido, sob pena de responsabilidade civil e penal, ressalvado o disposto nos arts. 45 e 95.
(Retificado no DOU de 30/10/1975)

Paragrafo Unico. A alteracdo a que se refere este artigo devera ser anotada na
prépria certiddo, contendo a inscricdo de que "a presente certiddo envolve elementos de
averbacao a margem do termo".

CAPITULOV
DA CONSERVACAO

Art. 22. Os livros de registro, bem como as fichas que os substituam, somente
sairdo do respectivo cartério mediante autorizacédo judicial.

Art. 23. Todas as diligéncias judiciais e extrajudiciais que exigirem a apresentacdo
de qualquer livro, ficha substitutiva de livro ou documento, efetuar-se-&o no préprio cartorio.

Art. 24. Os oficiais devem manter, em seguranga, permanentemente, os livros e
documentos e respondem pela sua ordem e conservacao.

Art. 25. Os papéis referentes ao servico do registro serdo arquivados em cartorio
mediante a utilizacdo de processos racionais que facilitem as buscas, facultada a utilizacéo de
microfilmagem e de outros meios de reproducao autorizados em lei.

Art. 26. Os livros e papéis pertencentes ao arquivo do cartorio ali permanecerao
indefinidamente.

Art. 27. Quando a lei criar novo cartorio, e enquanto este nao for instalado, os
registros continuardo a ser feitos no cartorio que sofreu o desmembramento, ndo sendo
necessario repeti-los no novo oficio.

Paragrafo Unico. O arquivo do antigo cartorio continuara a pertencer-lhe.

CAPITULO VI
DA RESPONSABILIDADE

Art. 28. Além dos casos expressamente consignados, os oficiais sdo civilmente
responsaveis por todos os prejuizos que, pessoalmente, ou pelos prepostos ou substitutos que
indicarem, causarem, por culpa ou dolo, aos interessados no registro.

Paragrafo Unico. A responsabilidade civil independe da criminal pelos delitos que
cometerem.

TITULO 1l
DO REGISTRO CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS

CAPITULO I
DA ESCRITURACAO
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Art. 116. Haverd, para o fim previsto nos artigos anteriores, os seguintes livros:

I - Livro A, para os fins indicados nos numeros | e |1, do art. 114, com 300 folhas;

Il - Livro B, para matricula das oficinas impressoras, jornais, periodicos, empresas
de radiodifusdo e agéncias de noticias, com 150 folhas.

Art. 117. Todos os exemplares de contratos, de atos, de estatuto e de publicacGes,
registrados e arquivados, serdo encadernados por periodos certos, acompanhados de indice
que facilite a busca e o exame.

Art. 118. Os oficiais fardo indices, pela ordem cronoldgica e alfabética, de todos
0S registros e arquivamentos, podendo adotar o sistema de fichas, mas ficando sempre
responsaveis por qualquer erro ou omissao.

Art. 119. A existéncia legal das pessoas juridicas s6 comega com 0 registro de
seus atos constitutivos.

Paragrafo unico. Quando o funcionamento da sociedade depender de aprovacdo da
autoridade, sem esta ndo podera ser feito o registro.

CAPITULO 1l
DA PESSOA JURIDICA

Art. 120. O registro das sociedades, fundagfes e partidos politicos consistira na
declaracdo, feita em livro, pelo oficial, do nimero de ordem, da data da apresentacdo e da
espécie do ato constitutivo, com as seguintes indicagdes: (“Caput” do artigo com redagdo
dada pela Lei n° 9.096, de 19/9/1995)

| - a denominacéo, o fundo social, quando houver, os fins e a sede da associacao
ou fundacgéo, bem como o tempo de sua duragéo;

Il - 0 modo por que se administra e representa a sociedade, ativa e passivamente,
judicial e extrajudicialmente;

Il - se o estatuto, o contrato ou o compromisso € reformavel, no tocante a
administracdo, e de que modo;

IV - se 0os membros respondem ou ndo, subsidiariamente, pelas obrigacbes
sociais;

V - as condi¢cdes de extin¢do da pessoa juridica e nesse caso o destino do seu
patrimonio;

VI - os nomes dos fundadores ou instituidores e dos membros da diretoria,
provisdria ou definitiva, com indicacdo da nacionalidade, estado civil e profissdo de cada um,
bem como o0 nome e residéncia do apresentante dos exemplares.

Paragrafo Unico. Para o registro dos partidos politicos, serdo obedecidos, além dos
requisitos deste artigo, os estabelecidos em lei especifica. (Paragrafo Unico acrescido pela
Lei n®9.096, de 19/9/1995)

Art. 121. Para o registro serdo apresentadas duas vias do estatuto, compromisso
ou contrato, pelas quais far-se-4 o registro mediante peticdo do representante legal da
sociedade, lancando o oficial, nas duas vias, a competente certiddo do registro, com o
respectivo numero de ordem, livro e folha. Uma das vias sera entregue ao representante e a

Coordenacédo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_5369
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO
REC-345/2010 => PL-5951/2009


http://www2.camara.gov.br/internet/legislacao/legin.html/textos/visualizarTexto.html?ideNorma=368874&seqTexto=1&PalavrasDestaque=
http://www2.camara.gov.br/internet/legislacao/legin.html/textos/visualizarTexto.html?ideNorma=368874&seqTexto=1&PalavrasDestaque=
http://www2.camara.gov.br/internet/legislacao/legin.html/textos/visualizarTexto.html?ideNorma=368874&seqTexto=1&PalavrasDestaque=
http://www2.camara.gov.br/internet/legislacao/legin.html/textos/visualizarTexto.html?ideNorma=368874&seqTexto=1&PalavrasDestaque=

24

outra arquivada em cartorio, rubricando o oficial as folhas em que estiver impresso o contrato,
compromisso ou estatuto. (Artigo com redacdo dada pela Lei n°® 9.042, de 9/5/1995)

CAPITULO IlI
DO REGISTRO DE JORNAIS, OFICINAS IMPRESSORAS, EMPRESAS DE
RADIODIFUSAO E AGENCIAS DE NOTICIAS

Art. 122. No registro civil das pessoas juridicas serdo matriculados:

| - os jornais e demais publicacGes periddicas;

Il - as oficinas impressoras de qualquer natureza pertencentes a pessoas naturais
ou juridicas;

1l - as empresas de radiodifusdo que mantenham servicos de noticias,
reportagens, comentarios, debates e entrevistas;

IV - as empresas que tenham por objeto o agenciamento de noticias.

Art. 123. O pedido de matricula conterd as informagdes e sera instruido com os
documentos seguintes:

| - no caso de jornais ou outras publicacdes periddicas:

a) titulo do jornal ou periddico, sede da redacdo, administracdo e oficinas
impressoras, esclarecendo, quanto a estas, se sdo proprias ou de terceiros, e indicando, neste
caso, 0S respectivos proprietarios;

b) nome, idade, residéncia e prova da nacionalidade do diretor ou redator-chefe;

c) nome, idade, residéncia e prova da nacionalidade do proprietéario;

d) se propriedade de pessoa juridica, exemplar do respectivo estatuto ou contrato
social e nome, idade, residéncia e prova de nacionalidade dos diretores, gerentes e socios da
pessoa juridica proprietéria.

Il - nos casos de oficinas impressoras:

a) nome, nacionalidade, idade e residéncia do gerente e do proprietario, se pessoa
natural;

b) sede da administracdo, lugar, rua e nimero onde funcionam as oficinas e
denominacao destas;

c) exemplar do contrato ou estatuto social, se pertencentes a pessoa juridica.

I11 - no caso de empresas de radiodifuséo:

a) designacdo da emissora, sede de sua administracdo e local das instalagdes do
estadio;

b) nome, idade, residéncia e prova de nacionalidade do diretor ou redator-chefe
responsavel pelos servicos de noticias, reportagens, comentarios, debates e entrevistas.

IV - no caso de empresas noticiosas:

a) nome, nacionalidade, idade e residéncia do gerente e do proprietario, se pessoa
natural;

b) sede da administracéo;

c) exemplar do contrato ou estatuto social, se pessoa juridica.

8 1° As alteragOes em qualquer dessas declaracdes ou documentos deverdo ser
averbadas na matricula, no prazo de oito dias.

8§ 2° A cada declaracéo a ser averbada devera corresponder um requerimento.
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Art. 124. A falta de matricula das declaracdes, exigidas no artigo anterior, ou da
averbacdo da alteracdo, serd punida com multa que ter4 o valor de meio a dois salarios
minimos da regido.

8§ 1° A sentenga que impuser a multa fixara prazo, ndo inferior a vinte dias, para
matricula ou alteracdo das declaracdes.

8 2° A multa sera aplicada pela autoridade judiciaria em representacdo feita pelo
oficial, e cobrada por processo executivo, mediante acdo do 6rgao competente.

8§ 3° Se a matricula ou alteragdo néo for efetivada no prazo referido no § 1° deste
artigo, o juiz podera impor nova multa, agravando-a de 50% (cinqlienta por cento) toda vez
que seja ultrapassado de dez dias o prazo assinalado na sentenca.

Art. 125. Considera-se clandestino o jornal, ou outra publicacdo periddica, ndo
matriculado nos termos do art. 122 ou de cuja matricula ndo constem 0s nomes e as
qualificagbes do diretor ou redator e do proprietario.

Art. 126. O processo de matricula serd o mesmo do registro prescrito no art. 121.

TITULO IV
DO REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS

CAPITULO |
DAS ATRIBUICOES

Art. 127. No Registro de Titulos e Documentos sera feita a transcrigao:

| - dos instrumentos particulares, para a prova das obriga¢Ges convencionais de
qualquer valor;

Il - do penhor comum sobre coisas méveis;

Il - da caucgdo de titulos de crédito pessoal e da divida publica federal, estadual ou
municipal, ou de Bolsa ao portador;

IV - do contrato de penhor de animais, ndo compreendido nas disposi¢Ges do art.
10 da Lei n® 492, de 30-8-1934;

V - do contrato de parceria agricola ou pecuaria;

VI - do mandado judicial de renovacdo do contrato de arrendamento para sua
vigéncia, quer entre as partes contratantes, quer em face de terceiros (art. 19, § 2° do Decreto
n°® 24.150, de 20-4-1934);

VII - facultativo, de quaisquer documentos, para sua conservagao.

Paragrafo Unico. Cabera ao Registro de Titulos e Documentos a realizacdo de
quaisquer registros ndo atribuidos expressamente a outro oficio.

Art. 128. A margem dos respectivos registros, serdo averbadas quaisquer
ocorréncias que os alterem, quer em relacdo as obrigagdes, quer em atinéncia as pessoas que
nos atos figurem, inclusive quanto a prorrogacéo dos prazos.

Art. 129. Estdo sujeitos a registro, no Registro de Titulos e Documentos, para
surtir efeitos em relagdo a terceiros:

1°) os contratos de locacdo de predios, sem prejuizo do disposto do art. 167, I, n°
3
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2°) os documentos decorrentes de depdsitos, ou de caucdes feitos em garantia de
cumprimento de obrigagGes contratuais, ainda que em separado dos respectivos instrumentos;

3°) as cartas de fianca, em geral, feitas por instrumento particular, seja qual for a
natureza do compromisso por elas abonado;

4°) os contratos de locacdo de servicos ndo atribuidos a outras reparticdes;

5° os contratos de compra e venda em prestacdes, com reserva de dominio ou
ndo, qualquer gque seja a forma de que se revistam, os de alienacdo ou de promessas de venda
referentes a bens madveis e os de alienacéo fiduciéaria;

6°) todos os documentos de procedéncia estrangeira, acompanhados das
respectivas traducOes, para produzirem efeitos em reparticdes da Unido, dos Estados, do
Distrito Federal, dos Territorios e dos Municipios ou em qualquer instancia, juizo ou tribunal,

7°) as quitagdes, recibos e contratos de compra e venda de automdveis, bem como
0 penhor destes, qualquer que seja a forma que revistam;

8°) os atos administrativos expedidos para cumprimento de decisdes judiciais, sem
transito em julgado, pelas quais for determinada a entrega, pelas alfandegas e mesas de renda,
de bens e mercadorias procedentes do exterior.

9°) os instrumentos de cessdo de direitos e de créditos, de sub-rogacédo e de dacédo
em pagamento.

Art. 130. Dentro do prazo de vinte dias da data da sua assinatura pelas partes,
todos os atos enumerados nos arts. 127 e 129, serdo registrados no domicilio das partes
contratantes e, quando residam estas em circunscricdes territoriais diversas, far-se-a o registro
em todas elas.

Paragrafo unico. Os registros de documentos apresentados, depois de findo o
prazo, produzirdo efeitos a partir da data da apresentacéo.

CAPITULO IV
DA ORDEM DO SERVICO

Art. 161. As certiddes do registro integral de titulos terdo 0 mesmo valor probante
dos originais, ressalvado o incidente de falsidade destes, oportunamente levantado em juizo.

§ 1° O apresentante do titulo para registro integral podera também deixa-lo
arquivado em cartorio ou a sua fotocoOpia, autenticada pelo oficial, circunstancias que serao
declaradas no registro e nas certiddes.

§ 2° Quando houver acumulo de trabalho, um dos suboficiais poderd ser
autorizado pelo juiz, a pedido do oficial e sob sua responsabilidade, a lavrar e subscrever
certiddo.

Art. 162. O fato da apresentacdo de um titulo, documento ou papel, para registro
ou averbacdo, ndo constituird, para o apresentante, direito sobre 0 mesmo, desde que nao seja
0 proprio interessado.

Art. 163. Os tabelides e escrivdes, nos atos que praticarem, fardo sempre
referéncia ao livro e a folha do Registro de Titulos e Documentos em que tenham sido
trasladados os mandatos de origem estrangeira, a que tenham de reportar-se.
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CAPITULO V
DO CANCELAMENTO

Art. 164. O cancelamento poderd ser feito em virtude de sentenca ou de
documento auténtico de quitacdo ou de exoneracao do titulo registrado.

Art. 165. Apresentado qualquer dos documentos referidos no artigo anterior, o
oficial certificara, na coluna das averbacGes do livro respectivo, o cancelamento e a razao
dele, mencionando-se o documento que o autorizou, datando e assinando a certiddo, de tudo
fazendo referéncia nas anotac6es do protocolo.

Paragrafo Unico. Quando ndo for suficiente o espaco da coluna das averbacdes,
sera feito novo registro, com referéncias reciprocas, na coluna propria.

Art. 166. Os requerimentos de cancelamento serdo arquivados com os documentos
que os instruirem.

TITULOV
DO REGISTRO DE IMOVEIS

CAPITULO |
DAS ATRIBUIGOES

Art. 167. No Registro de Imoveis, além da matricula, serdo feitos.

| - 0 registro:

1) da instituicdo de bem de familia;

2) das hipotecas legais, judiciais e convencionais;

3) dos contratos de locacdo de prédios, nos quais tenha sido consignada clausula
de vigéncia no caso de aliena¢do da coisa locada;

4) do penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados e em
funcionamento, com os respectivos pertences ou sem eles;

5) das penhoras, arrestos e seqliestros de imoveis;

6) das servidbes em geral;

7) do usufruto e do uso sobre imdveis e da habitacdo, quando ndo resultarem do
direito de familia;

8) das rendas constituidas sobre imoveis ou a eles vinculadas por disposicdo de
ultima vontade;

9) dos contratos de compromisso de compra e venda, de cessdo deste e de
promessa de cessdo, com ou sem clausula de arrependimento, que tenham por objeto imdveis
néo loteados e cujo preco tenha sido pago no ato de sua celebracéo, ou deva sé-lo a prazo, de
uma sé vez ou em prestacgdes;

10) da enfiteuse;

11) da anticrese;

12) das convences antenupciais;

13) das cédulas de crédito rural;

14) das cédulas de crédito industrial,

15) dos contratos de penhor rural,
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16) dos empréstimos por obrigacdes ao portador ou debéntures, inclusive as
conversiveis em agoes;

17) das incorporacdes, instituicdes e convencgdes de condominio;

18) dos contratos de promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdao de
unidades autbnomas condominiais a que alude a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
quando a incorporacdo ou a instituicdo de condominio se formalizar na vigéncia desta Lei;

19) dos loteamentos urbanos e rurais;

20) dos contratos de promessa de compra e venda de terrenos loteados em
conformidade com o Decreto-lei n° 58, de 10 de dezembro de 1937, e respectiva cessao e
promessa de cessdo, quando o loteamento se formalizar na vigéncia desta Lei;

21) das citacdes de acdes reais ou pessoais reipersecutorias, relativas a imoveis;

22) (Revogado pela Lei n° 6.850, de 12/11/1980)

23) dos julgados e atos juridicos entre vivos que dividirem imdveis ou 0s
demarcarem inclusive nos casos de incorporacdo que resultarem em constituicdo de
condominio e atribuirem uma ou mais unidades aos incorporadores;

24) das sentencas que nos inventarios, arrolamentos e partilhas, adjudicarem bens
de raiz em pagamento das dividas da heranca;

25) dos atos de entrega de legados de imdveis, dos formais de partilha e das
sentencas de adjudicacdo em inventario ou arrolamento quando nao houver partilha;

26) da arrematacdo e da adjudicacdo em hasta publica;

27) do dote;

28) das sentencas declaratérias de usucapido; (Item com redacdo dada pela
Medida Provisdria n°® 2.220, de 4/9/2001)

29) da compra e venda pura e da condicional;

30) da permuta;

31) da dacdo em pagamento;

32) da transferéncia de imdvel a sociedade, quando integrar quota social;

33) da doacdo entre vivos;

34) da desapropriagdo amigavel e das sentencas que, em processo de
desapropriacdo, fixarem o valor da indenizagéo;

35) da alienacdo fiduciaria em garantia de coisa imovel. (Item acrescido pela Lei
n®9.514, de 20/11/1997)

36) da imissdo provisOria na posse, e respectiva cessdo e promessa de cessdo,
quando concedido a Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades
delegadas, para a execucdo de parcelamento popular, com finalidade urbana, destinado as
classes de menor renda. (Inciso acrescido pela Lei n®9.785, de 29/1/1999)

37) dos termos administrativos ou das sentencas declaratorias da concessédo de uso
especial para fins de moradia; (Item acrescido pela Lei n® 10.257, de 10/7/2001 e com nova
redacdo dada pela Medida Proviséria n°® 2.220, de 4/9/2001)

38) (VETADO na Lei n®10.257, de 10/7/2001)

39) da constituicdo do direito de superficie de imovel urbano; (Item acrescido
pela Lei n® 10.257, de 10/7/2001, publicada no DOU de 11/7/2001, em vigor 90 dias apos a
publicacéo)

40) do contrato de concessédo de direito real de uso de imdvel publico. (Iltem
acrescido pela Medida Proviséria n° 2.220, de 4/9/2001)

41) da legitimacdo de posse; (Item acrescido pela Lein®11.977, de 7/7/2009)

Il - a averbagdo:
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1) das convencdes antenupciais e do regime de bens diversos do legal, nos
registros referentes a imdveis ou a direitos reais pertencentes a qualquer dos cdnjuges,
inclusive os adquiridos posteriormente ao casamento;

2) por cancelamento, da exting&o dos onus e direitos reais;

3) dos contratos de promessa de compra e venda, das cessdes e das promessas de
cessé@o a que alude o Decreto-lei n° 58, de 10 de dezembro de 1937, quando o loteamento se
tiver formalizado anteriormente a vigéncia desta Lei;

4) da mudanca de denominagdo e de numeracdo dos prédios, da edificagdo, da
reconstrucdo, da demolicdo, do desmembramento e do loteamento de imdveis;

5) da alteragdo do nome por casamento ou por desquite, ou, ainda, de outras
circunstancias que, de qualquer modo, tenham influéncia no registro ou nas pessoas nele
interessadas;

6) dos atos pertinentes a unidades autbnomas condominiais a que alude a Lei n°
4591, de 16 de dezembro de 1964, quando a incorporacdo tiver sido formalizada
anteriormente a vigéncia desta Lei;

7) das cédulas hipotecarias;

8) da caucdo e da cessdo fiduciaria de direitos relativos a imoveis;

9) das sentencas de separacgéo de dote;

10) do restabelecimento da sociedade conjugal;

11) das clausulas de inalienabilidade, impenhorabilidade e incomunicabilidade
impostas a imoveis, bem como da constitui¢do de fideicomisso;

12) das decis0es, recursos e seus efeitos, que tenham por objeto atos ou titulos
registrados ou averbados;

13) ex officio, dos nomes dos logradouros, decretados pelo Poder Publico.

14) das sentencas de separacdo judicial, de divorcio e de nulidade ou anulacéo de
casamento, quando nas respectivas partilhas existirem imdveis ou direitos reais sujeitos a
registro. (Item acrescido pela Lei n® 6.850, de 12/11/1980)

15) da re-ratificacdo do contrato de mdtuo com pacto adjeto de hipoteca em favor
de entidade integrante do Sistema Financeiro da Habitacdo, ainda que importando elevacdo da
divida, desde que mantidas as mesmas partes e que inexista outra hipoteca registrada em favor
de terceiros. (Item acrescido pela Lei n® 6.941, de 14/9/1981)

16) do contrato de locacdo, para os fins de exercicio de direito de preferéncia.
(Item acrescido pela Lei n® 8.245, de 18/10/1991)

17) do Termo de Securitizacdo de créditos imobiliarios, quando submetidos a
regime fiduciario. (Item acrescido pela Lei n® 9.514, de 20/11/1997)

18) da notificacdo para parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsérios de
imével urbano; (Item acrescido pela Lei n° 10.257, de 10/7/2001, publicada no DOU de
11/7/2001, em vigor 90 dias apos a publicag¢éo)

19) da extincdo da concessdo de uso especial para fins de moradia; (Item
acrescido pela Lei n® 10.257, de 10/7/2001, publicada no DOU de 11/7/2001, em vigor 90
dias apo6s a publicacdo)

20) da extingdo do direito de superficie do imovel urbano. (Iltem acrescido pela
Lei n° 10.257, de 10/7/2001, publicada no DOU de 11/7/2001, em vigor 90 dias apds a
publicacdo)

21) da cessdo de crédito imobiliario. (Item acrescido pela Medida Proviséria n®
2.223, de 4/9/2001 e com nova redacéo dada pela Lei n°® 10.931, de 2/8/2004)

22) da reserva legal; (Item acrescido pela Lei n°® 11.284, de 2/3/2006)
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23) da servidao ambiental. (Item acrescido pela Lei n® 11.284, de 2/3/2006)

24) do destaque de imdvel de gleba publica originéria. (Item acrescido pela
Medida Provisoria n® 458, de 10/2/2009, convertida na Lei n°® 11.952, de 7/7/2009)

25) (Vide Medida Provisoria n® 458, de 10/2/2009)

26) do auto de demarcacdo urbanistica (Item acrescido pela Medida Proviséria n®
459, de 25/3/2009 , convertida na Lei n® 11.977, de 7/7/2009)

27) (Vide Medida Provisoria n°® 459, de 25/3/2009))

Art. 168. Na designacdo genérica de registro, consideram-se englobadas a
inscricdo e a transcrigcdo a que se referem as leis civis.

Art. 169. Todos os atos enumerados no art. 167 sdo obrigatdrios e efetuar-se-do no
Cartdrio da situacdo do imdvel, salvo:

| - as averbacdes, que serdo efetuadas na matricula ou a margem do registro a que
se referirem, ainda que o imdvel tenha passado a pertencer a outra circunscricao;

Il - os registros relativos a imdveis situados em comarcas ou circunscrigdes
limitrofes, que serdo feitos em todas elas, devendo os Registros de Imoveis fazer constar dos
registros tal ocorréncia. (Inciso com redagéo dada pela Lei n® 10.267, de 28/8/2001)

I11 - o registro previsto no n° 3 do inciso | do art. 167, e a averbacdo prevista no n°
16 do inciso Il do art. 167 serdo efetuados no cartorio onde o imovel esteja matriculado
mediante apresentacao de qualquer das vias do contrato, assinado pelas partes e subscrito por
duas testemunhas, bastando a coincidéncia entre 0 nome de um dos proprietarios e o locador.
(Item acrescido pela Lei n° 8.245, de 18/10/1991)

Art. 170. O desmembramento territorial posterior ao registro ndo exige sua
repeticao no novo cartorio.

Art. 171. Os atos relativos, a vias férreas serdo registrados no cartorio
correspondente a estacao inicial da respectiva linha.

CAPITULO Il
DA ESCRITURAGCAO

Art. 172. No Registro de Imoveis serdo feitos, nos termos desta Lei, o registro e a
averbacao dos titulos ou atos constitutivos, declaratorios, translativos e extintos de direitos
reais sobre imoveis reconhecidos em lei, "inter vivos" ou "mortis causa" quer para sua
constituicdo, transferéncia e extin¢do, quer para sua validade em relacdo a terceiros, quer para
a sua disponibilidade.

Art. 173. Haver4, no Registro de Imdveis, o0s seguintes livros:

| - Livro n 1° - Protocolo;

I - Livro n° 2 - Registro Geral;

Il - Livro n° 3 - Registro Auxiliar;

IV - Livro n° 4 - Indicador Real;

V - Livro n°5 - Indicador Pessoal.

Paragrafo Unico. Observado o disposto no § 2° do art. 3°, desta lei, os livros n° 2,
3, 4 e 5 poderao ser substituidos por fichas.
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Art. 174. O livro n® 1 - Protocolo - servird para apontamento de todos os titulos
apresentados diariamente, ressalvado o disposto no paragrafo unico do art. 12 desta Lei.

Art. 175. S&o requisitos da escrituracdo do Livro n° 1 - Protocolo:

| - 0 nimero de ordem, que seguira indefinidamente nos livros da mesma espécie;
Il - a data da apresentacao;

I11 - 0 nome do apresentante;

IV - a natureza formal do titulo;

V - 0s atos que formalizar, resumidamente mencionados.

Art. 176. O Livro n° 2 - Registro Geral - seré destinado & matricula dos imoveis e
ao registro ou averbacdo dos atos relacionados no art. 167 e ndo atribuidos ao Livro n° 3.

8§ 1° A escrituragdo do Livro n°® 2 obedecera as seguintes normas:

| - cada imdvel terd matricula propria, que serd aberta por ocasido do primeiro
registro a ser feito na vigéncia desta Lei;

Il - sdo requisitos da matricula:

1) o nimero de ordem, que seguira ao infinito;

2) a data;

3) a identificacdo do imovel, que seré feita com indicacdo: (“Caput” do item com
redacdo dada pela Lei n® 10.267, de 28/8/2001)

a) se rural, do codigo do imével, dos dados constantes do CCIR, da denominagéo
e de suas caracteristicas, confrontacGes, localizacdo e area; (Alinea acrescida pela Lei n°
10.267, de 28/8/2001)

b) se urbano, de suas caracteristicas e confrontacdes, localizacdo, area,
logradouro, nimero e de sua designacdo cadastral, se houver. (Alinea acrescida pela Lei n°
10.267, de 28/8/2001)

4) 0 nome, domicilio e nacionalidade do proprietéario, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo, 0 nimero de inscri¢ao
no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ou do Registro Geral da cédula de
identidade, ou a falta deste, sua filiacdo;

b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e o numero de inscricdo no
Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda;

5) o nimero do registro anterior,

I11 - séo requisitos do registro no Livro n° 2:

1) a data;

2) 0 nome, domicilio e nacionalidade do transmitente, ou do devedor, e do
adquirente, ou credor, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo e 0 nimero de inscri¢do
no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ou do Registro Geral da cédula de
identidade, ou, a falta deste, sua filiagao;

b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e o nimero de inscricdo no
Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda;

3) o titulo da transmissé@o ou do 6nus;

4) a forma do titulo, sua procedéncia e caracterizacéo;
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5) o valor do contrato, da coisa ou da divida, prazo desta, condicdes e mais
especificacdes, inclusive os juros, se houver. (Paragrafo Unico transformado em § 1° pela Lei
n°® 6.688, de 17/9/1979)

§ 2° Para a matricula e registro das escrituras e partilhas, lavradas ou
homologadas na vigéncia do Decreto n° 4.857, de 9 de novembro de 1939, ndo serdo
observadas as exigéncias deste artigo, devendo tais atos obedecer ao disposto na legislacéo
anterior. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 6.688, de 17/9/1979)

8§ 3° Nos casos de desmembramento, parcelamento ou remembramento de imoveis
rurais, a identificacdo prevista na alinea a do item 3 do inciso Il do § 1° sera obtida a partir de
memorial descritivo, assinado por profissional habilitado e com a devida Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos
limites dos imdveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com preciséo
posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a isencdo de custos financeiros aos
proprietarios de imoveis rurais cuja somatoria da area ndo exceda a quatro modulos fiscais.
(Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.267, de 28/8/2001)

§ 4° A identificacdo de que trata o § 3° tornar-se-a obrigatoria para efetivacéo de
registro, em qualquer situacdo de transferéncia de imovel rural, nos prazos fixados por ato do
Poder Executivo. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.267, de 28/8/2001)

8 5° Nas hipoteses do § 3°, cabera ao Incra certificar que a poligonal objeto do
memorial descritivo ndo se sobrepGe a nenhuma outra constante de seu cadastro
georreferenciado e que o memorial atende as exigéncias técnicas, conforme ato normativo
proprio. (Parédgrafo acrescido pela Medida Proviséria n® 458, de 10/2/2009, convertida na
Lei n®11.952, de 25/6/2009)

§ 6° A certificagdo do memorial descritivo de glebas publicas sera referente
apenas ao seu perimetro originario. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n® 458, de
10/2/2009, convertida na Lei n°® 11.952, de 25/6/2009)

8§ 7° Ndo se exigird, por ocasido da efetivacdo do registro do imovel destacado de
glebas publicas, a retificacdo do memorial descritivo da &rea remanescente, que somente
ocorrera a cada 3 (trés) anos, contados a partir do primeiro destaque, englobando todos os
destaques realizados no periodo. (Pardgrafo acrescido pela Medida Proviséria n® 458, de
10/2/2009, convertida na Lei n® 11.952, de 25/6/2009)

Art. 177. O Livro n® 3 - Registro Auxiliar - sera destinado ao registro dos atos
que, sendo atribuidos ao Registro de Imdveis por disposicdo legal, ndo digam respeito
diretamente a imovel matriculado.

Art. 178. Registrar-se-ao no Livro n° 3 - Registro Auxiliar:

| - a emissdo de debéntures, sem prejuizo do registro eventual e definitivo, na
matricula do imovel, da hipoteca, anticrese ou penhor que abonarem especialmente tais
emissdes, firmando-se pela ordem do registro a prioridade entre as séries de obrigacOes
emitidas pela sociedade;

Il - as cédulas de crédito rural e de crédito industrial, sem prejuizo do registro da
hipoteca cedular;

I11 - as convengdes de condominio;

IV - 0 penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na indlstria, instalados e em
funcionamento, com o0s respectivos pertences ou sem eles;

V - as convengdes antenupciais;
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VI - os contratos de penhor rural;
VII - os titulos que, a requerimento do interessado, forem registrados no seu
inteiro teor, sem prejuizo do ato, praticado no Livro n° 2.

Art. 179. O Livro n° 4 - Indicador Real - sera o repositorio de todos os imoveis
que figurarem nos demais livros, devendo conter sua identificacdo, referéncia aos numeros de
ordem dos outros livros e anotagdes necessarias.

8 1° Se ndo for utilizado o sistema de fichas, o Livro n° 4 conter4, ainda, 0 niUmero
de ordem, que seguira indefinidamente, nos livros da mesma espécie.

8§ 2° Adotado o sistema previsto no paragrafo precedente, os oficiais deverdo ter,
para auxiliar a consulta, um livro-indice ou fichas pelas ruas, quando se tratar de imdveis
urbanos, e pelos nomes e situagfes, quando rurais.

Art. 180. O Livro n° 5 - Indicador Pessoal - dividido alfabeticamente, sera o
repositorio dos nomes de todas as pessoas que, individual ou coletivamente, ativa ou
passivamente, direta ou indiretamente, figurarem nos demais livros, fazendo-se referéncia aos
respectivos nimeros de ordem.

Paragrafo unico. Se ndo for utilizado o sistema de fichas, o Livro n° 5 conterd,
ainda, o numero de ordem de cada letra do alfabeto, que seguiré indefinidamente, nos livros
da mesma espécie. Os oficiais poderdo adotar, para auxiliar as buscas, um livro-indice ou
fichas em ordem alfabética.

Art. 181. Poderdo ser abertos e escriturados, concomitantemente, até dez livros de
"Registro Geral", obedecendo, neste caso, a sua escrituracdo ao algarismo final da matricula,
sendo as matriculas de namero final um feitas no Livro 2-1, as de final dois no Livro 2-2 e as
de final trés no Livro 2-3, e assim, sucessivamente.

Paragrafo Gnico. Também poderdo ser desdobrados, a critério do oficial, os Livros
n%. 3 "Registro Auxiliar”, 4 "Indicador Real" e 5 "Indicador Pessoal".

CAPITULO 11l
DO PROCESSO DE REGISTRO

Art. 182. Todos os titulos tomardo, no Protocolo, o nimero de ordem que lhes
competir em razdo da sequéncia rigorosa de sua apresentacéo.

Art. 183. Reproduzir-se-a, em cada titulo, o numero de ordem respectivo e a data
de sua prenotacao.

Art. 184. O Protocolo sera encerrado diariamente.

Art. 185. A escrituragdo do protocolo incumbira tanto ao oficial titular como ao
seu substituto legal, podendo, ser feita, ainda, por escrevente auxiliar expressamente
designado pelo oficial titular ou pelo seu substituto legal mediante autorizacdo do juiz
competente, ainda que os primeiros ndo estejam nem afastados nem impedidos.
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Art. 186. O numero de ordem determinara a prioridade do titulo, e esta a
preferéncia dos direitos reais, ainda que apresentados pela mesma pessoa mais de um titulo
simultaneamente.

Art. 187. Em caso de permuta, e pertencendo os imdveis a mesma circunscricao,
serdo feitos os registros nas matriculas correspondentes, sob um Gnico nimero de ordem no
Protocolo.

Art. 188. Protocolizado o titulo, proceder-se-a4 ao registro, dentro do prazo de
trinta dias, salvo nos casos previstos nos artigos seguintes.

Art. 189. Apresentado titulo de segunda hipoteca, com referéncia expressa a
existéncia de outra anterior, o oficial, depois de prenota-lo, aguardara durante trinta dias que
os interessados na primeira promovam a inscrigdo. Esgotado esse prazo, que correra da data
da prenotacdo, sem que seja apresentado o titulo anterior, 0 segundo sera inscrito e obtera
preferéncia sobre aquele.

Art. 190. N&o serdo registrados, no mesmo dia, titulos pelos quais se constituam
direitos reais contraditorios sobre 0 mesmo imovel.

Art. 191. Prevalecerdo, para efeito de prioridade de registro, quando apresentados
no mesmo dia, os titulos prenotados no Protocolo sob numero de ordem mais baixo,
protelando-se o registro dos apresentados posteriormente, pelo prazo correspondente a, pelo
menos, um dia til.

Art. 192. O disposto nos arts. 190 e 191 ndo se aplica as escrituras publicas, da
mesma data e apresentadas no mesmo dia, que determinem, taxativamente, a hora da sua
lavratura, prevalecendo, para efeito de prioridade, a que foi lavrada em primeiro lugar.

Art. 193. O registro sera feito pela simples exibi¢do do titulo, sem dependéncia de
extratos.

Art. 194, O titulo de natureza particular apresentado em uma sé via sera arquivado
em cartdrio, fornecendo o oficial, a pedido, certiddo do mesmo.

Art. 195. Se o imdvel ndo estiver matriculado ou registrado em nome do
outorgante, o oficial exigird a prévia matricula e o registro do titulo anterior, qualquer que seja
a sua natureza, para manter a continuidade do registro.

Art. 196. A matricula serd feita a vista dos elementos constantes do titulo
apresentado e do registro anterior que constar do proprio cartorio.

Art. 197. Quando o titulo anterior estiver registrado em outro cartério, 0 novo
titulo serd apresentado juntamente com certiddo atualizada, comprobatoria do registro
anterior, e da existéncia ou inexisténcia de 6nus.
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Art. 198. Havendo exigéncia a ser satisfeita, o oficial indica-la-a por escrito. Nao
se conformando o apresentante com a exigéncia do oficial, ou ndo a podendo satisfazer, serd o
titulo, a seu requerimento e com a declaracdo de duvida, remetido ao juizo competente para
dirimi-la, obedecendo-se ao seguinte:

I - no Protocolo, anotard o oficial, a margem da prenotacdo, a ocorréncia da
duvida;

Il - apos certificar, no titulo, a prenotacdo e a suscitacdo da davida, rubricara o
oficial todas as suas folhas;

Il - em seguida, o oficial dara ciéncia dos termos da duvida ao apresentante,
fornecendo-lhe copia da suscitacdo e notificando-o para impugna-la, perante o juizo
competente, no prazo de quinze dias;

IV - certificado o cumprimento do disposto no item anterior, remeter-se-d30 ao
juizo competente, mediante carga, as razdes da duvida, acompanhadas do titulo.

Art. 199. Se o interessado ndo impugnar a davida no prazo referido no item 111 do
artigo anterior, sera ela, ainda assim, julgada por sentenca.

Art. 200. Impugnada a davida com os documentos que o interessado apresentar,
sera ouvido o Ministério Pablico, no prazo de dez dias.

Art. 201. Se nao forem requeridas diligéncias, o juiz proferird decisdo no prazo de
quinze dias, com base nos elementos constantes dos autos.

Art. 202. Da sentenga, poderdo interpor apelacdo, com os efeitos devolutivo e
suspensivo, o interessado, o Ministério Publico e o terceiro prejudicado.

Art. 203. Transitada em julgado a decisdo da duvida, proceder-se-a do seguinte
modo:

| - se for julgada procedente, os documentos serdo restituidos a parte,
independentemente de traslado, dando-se ciéncia da decisdo ao oficial, para que a consigne no
Protocolo e cancele a prenotacao;

Il - se for julgada improcedente, o interessado apresentard, de novo, 0s seus
documentos, com o respectivo mandado, ou certiddo da sentenca, que ficardo arquivados, para
que, desde logo, se proceda ao registro, declarando o oficial o fato na coluna de anotacdes do
Protocolo.

Art. 204. A decisdo da duvida tem natureza administrativa e ndo impede o uso do
processo contencioso competente.

Art. 205. Cessardo automaticamente os efeitos da prenotacao se, decorridos trinta
dias do seu langamento no Protocolo, o titulo ndo tiver sido registrado por omissdo do
interessado em atender as exigéncias legais.

Art. 206. Se o documento, uma vez prenotado, ndo puder ser registrado, ou 0
apresentante desistir de seu registro, a importancia relativa as despesas previstas no art. 14
sera restituida, deduzida a quantia correspondente as buscas e a prenotacéo.
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Art. 207. No processo de duvida, somente serdo devidas custas, a serem pagas
pelo interessado, quando a duvida for julgada procedente.

Art. 208. O registro comecado dentro das horas fixadas ndo serd interrompido,
salvo motivo de forgca maior declarado, prorrogando-se o expediente até ser concluido.

Art. 209. Durante a prorrogacdo nenhuma nova apresentacdo sera admitida,
lavrando o termo de encerramento no Protocolo.

Art. 210. Todos os atos serdo assinados e encerrados pelo oficial, por seu
substituto legal, ou por escrevente expressamente designado pelo oficial ou por seu substituto
legal e autorizado pelo juiz competente ainda que os primeiros ndo estejam nem afastados
nem impedidos.

Art. 211. Nas vias dos titulos restituidas aos apresentantes, serdo declarados
resumidamente, por carimbo, os atos praticados.

Art. 212. Se o registro ou a averbacgdo for omissa, imprecisa ou ndo exprimir a
verdade, a retificacdo sera feita pelo Oficial do Registro de ImoOveis competente, a
requerimento do interessado, por meio do procedimento administrativo previsto no art. 213,
facultado ao interessado requerer a retificacdo por meio de procedimento judicial. (“Caput”
do artigo com redacgédo dada pela Lei n°® 10.931, de 2/8/2004)

Paragrafo Unico. A opc¢édo pelo procedimento administrativo previsto no art. 213
ndo exclui a prestacdo jurisdicional, a requerimento da parte prejudicada. (Paragrafo dUnico
acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 213. O oficial retificard o registro ou a averbacdo: (“Caput” do artigo com
redacdo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

| - de oficio ou a requerimento do interessado nos casos de:

a) omissdo ou erro cometido na transposicao de qualquer elemento do titulo;

b) indicacdo ou atualizacdo de confrontagéo;

c) alteracdo de denominacdo de logradouro publico, comprovada por documento

oficial;

d) retificagdo que vise a indicagdo de rumos, angulos de deflex&o ou insercéo de
coordenadas georeferenciadas, em que ndo haja alteracdo das medidas perimetrais;

e) alteracdo ou insercdo que resulte de mero calculo matematico feito a partir das
medidas perimetrais constantes do registro;

f) reproducéo de descricéo de linha divisoria de imovel confrontante que j& tenha
sido objeto de retificacao;

g) insercdo ou modificagdo dos dados de qualificacdo pessoal das partes,
comprovada por documentos oficiais, ou mediante despacho judicial quando houver
necessidade de producdo de outras provas; (Inciso acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Il - a requerimento do interessado, no caso de insercdo ou alteracdo de medida
perimetral de que resulte, ou ndo, alteracdo de area, instruido com planta e memorial
descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de anotacdo de
responsabilidade técnica no competente Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura -
CREA, bem assim pelos confrontantes. (Inciso acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)
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8 1° Uma vez atendidos os requisitos de que trata o caput do art. 225, o oficial
averbard a retificacdo. (Paragrafo com redacao dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 2° Se a planta ndo contiver a assinatura de algum confrontante, este sera
notificado pelo Oficial de Registro de Imdveis competente, a requerimento do interessado,
para se manifestar em quinze dias, promovendo-se a notificacdo pessoalmente ou pelo
correio, com aviso de recebimento, ou, ainda, por solicitacdo do Oficial de Registro de
Imoveis, pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situacdo do imdével
ou do domicilio de quem deva recebé-la. (Paragrafo com redacao dada pela Lei n® 10.931, de

2/8/2004)

8 3° A notificagdo sera dirigida ao endereco do confrontante constante do Registro
de Imoveis, podendo ser dirigida ao proprio imével contiguo ou aquele fornecido pelo
requerente; ndo sendo encontrado o confrontante ou estando em lugar incerto e n&o sabido, tal
fato sera certificado pelo oficial encarregado da diligéncia, promovendo-se a notificacdo do
confrontante mediante edital, com o mesmo prazo fixado no 8§ 2°, publicado por duas vezes
em jornal local de grande circulacdo. (Paragrafo com redacdo dada pela Lei n°® 10.931, de

2/8/2004)

8 4° Presumir-se-4 a anuéncia do confrontante que deixar de apresentar
impugnacdo no prazo da notificagdo. (Pardgrafo com redacdo dada pela Lei n° 10.931, de

2/8/2004)

8§ 5° Findo o prazo sem impugnacao, o oficial averbara a retificacdo requerida; se
houver impugnacdo fundamentada por parte de algum confrontante, o oficial intimard o
requerente e o profissional que houver assinado a planta e 0 memorial a fim de que, no prazo
de cinco dias, se manifestem sobre a impugnacdo. (Pardgrafo com redacéo dada pela Lei n°
10.931, de 2/8/2004)

8 6° Havendo impugnacdo e se as partes ndo tiverem formalizado transagdo
amigavel para soluciona-la, o oficial remeterd o processo ao juiz competente, que decidira de
plano ou ap06s instrucdo sumaria, salvo se a controvérsia versar sobre o direito de propriedade
de alguma das partes, hipotese em que remetera o interessado para as vias ordindrias.
(Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 7° Pelo mesmo procedimento previsto neste artigo poderdo ser apurados oS
remanescentes de areas parcialmente alienadas, caso em que serdo considerados como
confrontantes tdo-somente os confinantes das areas remanescentes. (Paragrafo acrescido pela
Lei n®10.931, de 2/8/2004)

§ 8° As éareas publicas poderdo ser demarcadas ou ter seus registros retificados
pelo mesmo procedimento previsto neste artigo, desde que constem do registro ou sejam
logradouros devidamente averbados. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 9° Independentemente de retificacdo, dois ou mais confrontantes poderdo, por
meio de escritura publica, alterar ou estabelecer as divisas entre si e, se houver transferéncia
de area, com o recolhimento do devido imposto de transmissdo e desde que preservadas, se
rural o imovel, a fracdo minima de parcelamento e, quando urbano, a legislacdo urbanistica.
(Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 10. Entendem-se como confrontantes ndo s6 os proprietarios dos imoveis
contiguos, mas, também, seus eventuais ocupantes; o condominio geral, de que tratam os arts.
1.314 e seguintes do Codigo Civil, serd representado por qualquer dos condéminos e o
condominio edilicio, de que tratam os arts. 1.331 e seguintes do Cddigo Civil, sera
representado, conforme o caso, pelo sindico ou pela Comiss@o de Representantes. (Paragrafo
acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)
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8§ 11. Independe de retificacdo:

| - a regularizacdo fundiéria de interesse social realizada em Zonas Especiais de
Interesse Social, nos termos da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, promovida por
Municipio ou pelo Distrito Federal, quando os lotes j& estiverem cadastrados individualmente
ou com langamento fiscal ha mais de vinte anos;

Il - a adequacéo da descricdo de imovel rural as exigéncias dos arts. 176, 8§ 3° e
40 e 225, 8 3°, desta Lei. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

§ 12. Poderd o oficial realizar diligéncias no imovel para a constatacdo de sua
situacdo em face dos confrontantes e localizacdo na quadra. (Paragrafo acrescido pela Lei n°
10.931, de 2/8/2004)

8 13. Nédo havendo duvida quanto a identificacdo do imovel, o titulo anterior a
retificacdo podera ser levado a registro desde que requerido pelo adquirente, promovendo-se o
registro em conformidade com a nova descricdo. (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 10.931, de

2/8/2004)

8§ 14. Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiros os fatos constantes do
memorial descritivo, responderdo os requerentes e o profissional que o elaborou pelos
prejuizos causados, independentemente das sancfes disciplinares e penais. (Paragrafo
acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8§ 15. N&o sédo devidos custas ou emolumentos notariais ou de registro decorrentes
de regularizacdo fundiéria de interesse social a cargo da administragdo publica. (Paragrafo
acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 214. As nulidades de pleno direito do registro, uma vez provadas, invalidam-
no, independentemente de agdo direta.

8 1° A nulidade sera decretada depois de ouvidos os atingidos. (Paragrafo
acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

§ 2° Da decisdo tomada no caso do § 1° caberd apelagdo ou agravo conforme o
caso. (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 10.931, de 2/8/2004)

§ 3° Se 0 juiz entender que a superveniéncia de novos registros poderd causar
danos de dificil reparagcdo poderéa determinar de oficio, a qualquer momento, ainda que sem
oitiva das partes, o bloqueio da matricula do imével. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931,
de 2/8/2004)

8§ 4° Bloqueada a matricula, o oficial ndo podera mais nela praticar qualquer ato,
salvo com autorizacdo judicial, permitindo-se, todavia, aos interessados a prenotacéo de seus
titulos, que ficardo com o prazo prorrogado até a solucdo do bloqueio. (Paragrafo acrescido
pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 5° A nulidade ndo serd decretada se atingir terceiro de boa-fé que ja tiver
preenchido as condi¢des de usucapido do imdvel. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de

2/8/2004)

Art. 215. S&o nulos os registros efetuados ap6s sentenca de abertura de faléncia,
ou do termo legal nele fixado, salvo se a apresentacao tiver sido feita anteriormente.

Art. 216. O registro podera também ser retificado ou anulado por sentenga em
processo contencioso, ou por efeito do julgado em acdo de anulagdo ou de declaragcdo de
nulidade de ato juridico, ou de julgado sobre fraude a execucéo.
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CAPITULO IV
DAS PESSOAS

Art. 217. O registro e a averbagdo poderdo ser provocados por qualquer pessoa,
incumbindo-lhe as despesas respectivas.

Art. 218. Nos atos a titulo gratuito, o registro pode também ser promovido pelo
transferente, acompanhado da prova de aceitagdo do beneficiado.

Art. 219. O registro do penhor rural independe do consentimento do credor
hipotecario.

Art. 220. Séo considerados, para fins de escrituracdo, credores e devedores,
respectivamente:

| - nas serviddes, o dono do prédio dominante e dono do prédio serviente;

Il - no uso, 0 usuario e o proprietario;

I11 - na habitacdo, o habitante e proprietario;

IV - na anticrese, 0 mutuante e o mutuario;

V - no usufruto, o usufrutuério e nu-proprietario;

VI - na enfiteuse, o senhorio e o enfiteuta;

VII - na constituicdo de renda, o beneficiario e o rendeiro censuério;

VIII - na locacdo, o locatério e o locador;

IX - nas promessas de compra e venda, o promitente comprador e 0 promitente

vendedor;

X - nas penhoras e ac¢6es, 0 autor e o réu;

X1 - nas cessdes de direitos, o cessionrio e o cedente;

XII - nas promessas de cessdo de direitos, 0 promitente cessionario e o promitente
cedente.

CAPITULO V
DOS TITULOS

Art. 221. Somente sdo admitidos a registro:

| - escrituras pablicas, inclusive as lavradas em consulados brasileiros;

Il - escritos particulares autorizados em lei, assinados pelas partes e testemunhas,
com as firmas reconhecidas, dispensado o reconhecimento quando se tratar de atos praticados
por entidades vinculadas ao Sistema Financeiro da Habitag&o;

Il - atos auténticos de paises estrangeiros, com forca de instrumento publico,
legalizados e traduzidos na forma da lei, e registrados no cartério do Registro de Titulos e
Documentos, assim como sentengas proferidas por tribunais estrangeiros ap6s homologagéo
pelo Supremo Tribunal Federal;

IV - cartas de sentenca, formais de partilha, certidGes e mandados extraidos de
autos de processo.

V - contratos ou termos administrativos, assinados com a Unido, Estados e
Municipios no @mbito de programas de regularizacdo fundiaria, dispensado o reconhecimento
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de firma.(Inciso acrescido da Medida Proviséria n° 459, de 25/3/2009, convertida na Lei n°®
11.977, de 7/7/2009)

Art. 222. Em todas as escrituras e em todos os atos relativos a iméveis, bem como
nas cartas de sentenca e formais de partilha, o tabelido ou escrivdo deve fazer referéncia a
matricula ou ao registro anterior, seu numero e cartorio.

Art. 223. Ficam sujeitas a obrigacdo, a que alude o artigo anterior, as partes que,
por instrumento particular, celebrarem atos relativos a imoveis.

Art. 224. Nas escrituras, lavradas em decorréncia de autorizacdo judicial, serdo
mencionadas, por certiddo, em breve relatério, com todas as mindcias que permitam
identifica-los, os respectivos alvaras.

Art. 225. Os tabelides, escrivaes e juizes fardo com que, nas escrituras e nos autos
judiciais, as partes indiqguem, com precisdo, 0s caracteristicos, as confrontacdes e as
localizagdes dos imdveis, mencionando os nomes dos confrontantes e, ainda, quando se tratar
sO de terreno, se esse fica do lado par ou do lado impar do logradouro, em que quadra e a que
distancia métrica da edificacdo ou da esquina mais proxima, exigindo dos interessados
certiddo do registro imobiliario.

§ 1° As mesmas minucias, com relacdo a caracterizacdo do imodvel, devem
constar dos instrumentos particulares apresentados em cartério para registro.

§ 2° Consideram-se irregulares, para efeito de matricula, os titulos nos quais a
caracterizacdo do imodvel ndo coincida com a que consta do registro anterior.

8§ 3° Nos autos judiciais que versem sobre imdveis rurais, a localizagéo, os limites
e as confrontagdes serdo obtidos a partir de memorial descritivo assinado por profissional
habilitado e com a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, contendo as
coordenadas dos vértices definidores dos limites dos imoveis rurais, geo-referenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro e com precisao posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a
isencdo de custos financeiros aos proprietarios de imoveis rurais cuja somatoria da area ndo
exceda a quatro modulos fiscais. (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 10.267, de 28/8/22001)

Art. 226. Tratando-se de usucapido, os requisitos da matricula devem constar do
mandado judicial.

CAPITULO VI
DA MATRICULA

Art. 227. Todo imdvel objeto de titulo a ser registrado deve estar matriculado no
Livro n® 2 - Registro Geral - obedecido o disposto no art. 176.

Art. 228. A matricula sera efetuada por ocasido do primeiro registro a ser langado
na vigéncia desta Lei, mediante os elementos constantes do titulo apresentado e do registro
anterior nele mencionado.
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Art. 229. Se o registro anterior foi efetuado em outra circunscricdo, a matricula
seré aberta com os elementos constantes do titulo apresentado e da certiddo atualizada daquele
registro, a qual ficara arquivada em cartorio.

Art. 230. Se na certiddo constar onus, o oficial fara a matricula, e, logo em
seguida ao registro, averbard a existéncia do 6nus, sua natureza e valor, certificando o fato no
titulo que devolver a parte, o que ocorrera, também, quando o dnus estiver lancado no proprio
cartdrio.

Art. 231. No preenchimento dos livros, observar-se-ao as seguintes normas:

I - no alto da face de cada folha serd lancada a matricula do imovel, com os
requisitos constantes do art. 176, e no espago restante e no verso, serdo langcados por ordem
cronoldgica e em forma narrativa, 0s registros e averbacdes dos atos pertinentes ao imovel
matriculado;

Il - preenchida uma folha, sera feito o transporte para a primeira folha em branco
do mesmo livro ou do livro da mesma série que estiver em uso, onde continuardo 0s
lancamentos, com remissdes reciprocas.

Art. 232. Cada lancamento de registro sera precedido pela letra "R" e o da
averbacdo pelas letras " AV ", seguindo-se 0 numero de ordem do lancamento e o da
matricula (ex: R-1-1, R-2-1, AV-3-1, R-4-1, AV-5-1, etc.).

Art. 233. A matricula seré cancelada:

| - por deciséo judicial;

Il - quando em virtude de alienacdes parciais, o imdvel for inteiramente
transferido a outros proprietarios;

I11 - pela fusdo, nos termos do artigo seguinte.

Art. 234. Quando dois ou mais imoveis contiguos, pertencentes a0 mesmo
proprietario, constarem de matriculas autbnomas, pode ele requerer a fusdo destas em uma so,
de novo numero, encerrando-se as primitivas.

Art. 235. Podem, ainda, ser unificados, com abertura de matricula Gnica:

| - dois ou mais imoveis constantes de transcri¢des anteriores a esta Lei, & margem
das quais sera averbada a abertura da matricula que os unificar;

Il - dois ou mais imdveis, registrados por ambos 0s sistemas, caso em que, nas
transcricdes, sera feita a averbacdo prevista no item anterior, e as matriculas serdo encerradas
na forma do artigo anterior.

Paragrafo Unico. Os imdveis de que trata este artigo, bem como os oriundos de
desmembramentos, partilha e glebas destacadas de maior porcao, serdo desdobrados em novas
matriculas, juntamente com os 6nus que sobre eles existirem, sempre que ocorrer a
transferéncia de uma ou mais unidades, procedendo-se, em seguida, ao que estipula o item Il
do art. 233.

CAPITULO VI
DO REGISTRO
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Art. 236. Nenhum registro podera ser feito sem que o imdvel a que se referir
esteja matriculado.

Art. 237. Ainda que o imovel esteja matriculado, ndo se fara registro que dependa
da apresentacdo de titulo anterior, a fim de que se preserve a continuidade do registro.

Art. 237-A Apls o registro do parcelamento do solo ou da incorporacdo
imobiliaria, até a emissdo da carta de habite-se, as averbacfes e registros relativos a pessoa do
incorporador ou referentes a direitos reais de garantias, cessdes ou demais negocios juridicos
que envolvam o empreendimento serdo realizados na matricula de origem do imével e em
cada uma das matriculas das unidades autbnomas eventualmente abertas.

8 1° Para efeito de cobranga de custas e emolumentos, as averbagdes e 0s registros
realizados com base no caput serdo considerados como ato de registro unico, ndo importando
a quantidade de unidades autbnomas envolvidas ou de atos intermediarios existentes.

8 2° Nos registros decorrentes de processo de parcelamento do solo ou de
incorporacdo imobiliaria, o registrador deverad observar o prazo maximo de 15 (quinze) dias
para o fornecimento do ndmero do registro ao interessado ou a indicacdo das pendéncias a
serem satisfeitas para sua efetivacdo.(Artigo acrescido pela Medida Proviséria n® 459, de
25/3/2009, convertida na Lei n® 11.977, de 7/7/2009)

Art. 238. O registro de hipoteca convencional valera pelo prazo de trinta anos,
findo o qual s6 serd mantido o nimero anterior se reconstituida por novo titulo e novo
registro.

Art. 239. As penhoras, arrestos e sequiestros de imoveis serdo registrados depois
de pagas as custas do registro pela parte interessada, em cumprimento de mandado ou a vista
de certiddo do escrivdo, de que constem, além dos requisitos exigidos para o registro, 0s
nomes do juiz, do depositério, das partes e a natureza do processo.

Paragrafo Unico. A certidao sera lavrada pelo escrivao do feito, com a declaracédo
do fim especial a que se destina, ap0s a entrega, em cartério, do mandado devidamente
cumprido.

Art. 240. O registro da penhora faz prova quanto a fraude de qualquer transacao
posterior.

Art. 241. O registro da anticrese no Livro n° 2 declarara, também, o prazo, a época
do pagamento e a forma de administracdo.

Art. 242. O contrato de locacdo, com clausula expressa de vigéncia no caso de
alienacdo do imovel, registrado no Livro n® 2, consignard também, o seu valor, a renda, o
prazo, o tempo e o lugar do pagamento, bem como pena convencional.

Art. 243. A matricula do imdvel promovida pelo titular do dominio direto
aproveita ao titular do dominio util, e vice-versa.

Art. 244, As escrituras antenupciais serdo registradas no Livro n° 3 do cartorio do
domicilio conjugal, sem prejuizo de sua averbacdo obrigatoria no lugar da situacdo dos
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imoveis de propriedade do casal, ou dos que forem sendo adquiridos e sujeitos a regime de
bens diverso do comum, com a declaracdo das respectivas clausulas, para ciéncia de terceiros.

Art. 245. Quando o regime de separacdo de bens for determinado por lei, far-se-a
a respectiva averbacdo nos termos do artigo anterior, incumbindo ao Ministério Publico zelar
pela fiscalizacdo e observancia dessa providéncia.

CAPITULO VIII
DA AVERBACAO E DO CANCELAMENTO

Art. 246. Além dos casos expressamente indicados no item Il do art. 167, serdo
averbados na matricula as sub-rogagdes e outras ocorréncias que, por qualquer modo, alterem
0 registro.

8 1° As averbages a que se referem os itens 4 e 5 do inciso Il do art. 167 serdo as
feitas a requerimento dos interessados, com firma reconhecida, instruido com documento dos
interessados, com firma reconhecida, instruido com documento comprobatério fornecido pela
autoridade competente. A alteracdo do nome sé podera ser averbada quando devidamente
comprovada por certiddo do Registro Civil. (Pardgrafo Unico transformado em § 1° e com
nova redacdo dada pela Lei n® 10.267, de 28/8/22001)

§ 2° Tratando-se de terra indigena com demarcacdo homologada, a Unido
promovera o registro da area em seu nome. (Paragrafo acrescido pela Lei n° 10.267, de
28/8/22001)

8 3° Constatada, durante o processo demarcatorio, a existéncia de dominio privado
nos limites da terra indigena, a Unido requererd ao Oficial de Registro a averbagdo, na
respectiva matricula, dessa circunstancia. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.267, de
28/8/22001)

8 4° As providéncias a que se referem os 8§88 2° e 3° deste artigo deverdo ser
efetivadas pelo cartério, no prazo de trinta dias, contado a partir do recebimento da solicitacdo
de registro e averbacdo, sob pena de aplicacdo de multa diaria no valor de R$ 1.000,00 (mil
reais), sem prejuizo da responsabilidade civil e penal do Oficial de Registro. (Paragrafo
acrescido pela Lei n® 10.267, de 28/8/22001)

Art. 247. Averbar-se-a, também, na matricula, a declaracdo de indisponibilidade
de bens, na forma prevista na Lei.

Art. 248. O cancelamento efetuar-se-4 mediante averbacéo, assinada pelo oficial,
seu substituto legal ou escrevente autorizado, e declarard 0 motivo que o determinou, bem
como o titulo em virtude do qual foi feito.

Art. 249. O cancelamento poderé ser total ou parcial e referir-se a qualquer dos
atos do registro.

Art. 250. Far-se-a o cancelamento:

| - em cumprimento de decisdo judicial transitada em julgado;

Il - a requerimento unanime das partes que tenham participado do ato registrado,
se capazes, com as firmas reconhecidas por tabelido;

I11 - a requerimento do interessado, instruido com documento habil.
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IV - a requerimento da Fazenda Publica, instruido com certiddo de concluséo de
processo administrativo que declarou, na forma da lei, a rescisdo do titulo de dominio ou de
concessao de direito real de uso de imovel rural, expedido para fins de regularizacdo
fundiaria, e a reversdo do imdvel ao patrimdnio publico. (Inciso acrescido pela Lei n® 11.952,

de 25/6/2009)

Art. 251. O cancelamento de hipoteca s6 pode ser feito:

| - & vista de autorizacdo expressa ou quitacdo outorgada pelo credor ou seu
sucessor, em instrumento publico ou particular;

Il - em raz&o de procedimento administrativo ou contencioso, no qual o credor
tenha sido intimado (art. 698 do Cddigo de Processo Civil);

Il - na conformidade da legislacdo referente as cédulas hipotecérias.

Art. 252. O registro, enquanto ndo cancelado, produz todos os seus efeitos legais
ainda que, por outra maneira, se prove que o titulo estd desfeito, anulado, extinto ou
rescindido.

Art. 253. Ao terceiro prejudicado é licito, em juizo, fazer prova da extingdo dos
onus reais, e promover o cancelamento do seu registro.

Art. 254. Se, cancelado o registro, subsistirem o titulo e os direitos dele
decorrentes, poderd o credor promover novo registro, o qual s6 produzira efeitos a partir da
nova data.

Art. 255. Além dos casos previstos nesta Lei, a inscricdo de incorporacdo ou
loteamento so serd cancelada a requerimento do incorporador ou loteador, enquanto nenhuma
unidade ou lote for objeto de transacdo averbada, ou mediante o consentimento de todos os
COMPromissarios ou cessionarios.

Art. 256. O cancelamento da serviddo, quando o prédio dominante estiver
hipotecado, s6 poderé ser feito com aquiescéncia do credor, expressamente manifestada.

Art. 257. O dono do prédio serviente terd, nos termos da lei, direito a cancelar a
servid&o.

Art. 258. O foreiro podera, nos termos da lei, averbar a renincia de seu direito,
sem dependéncia do consentimento do senhorio direto.

Art. 259. O cancelamento ndo pode ser feito em virtude de sentenca sujeita, ainda,
a recurso.

CAPITULO IX
DO BEM DE FAMILIA

Art. 260. A instituicio do bem de familia far-se-4& por escritura publica,
declarando o instituidor que determinado prédio se destina a domicilio de sua familia e ficara
isento de execuc¢do por divida.
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Art. 261. Para a inscri¢do do bem de familia, o instituidor apresentara ao oficial do
registro a escritura publica de instituicdo, para que mande publica-la na imprensa local e, a
falta, na da Capital do Estado ou do Territorio.

Art. 262. Se ndo ocorrer razdo para davida, o oficial fara a publicagdo, em forma
de edital, do qual constara:

| - o resumo da escritura, nome, naturalidade e profissdo do instituidor, data do
instrumento e nome do tabelido que o fez, situacdo e caracteristicos do prédio;

Il - 0 aviso de que, se alguém se julgar prejudicado, deverd, dentro em trinta (30)
dias, contados da data da publicacdo, reclamar contra a instituicdo, por escrito e perante o
oficial.

Art. 263. Findo o prazo do n° Il do artigo anterior sem que tenha havido
reclamacdo, o oficial transcrevera a escritura, integralmente, no Livro n°® 3 e fara a inscricao
na competente matricula, arquivando um exemplar do jornal em que a publicacdo houver sido
feita e restituindo o instrumento ao apresentante, com a nota da inscricao.

Art. 264. Se for apresentada reclamacdo, dela fornecerd o oficial ao instituidor,
copia auténtica e Ihe restituird a escritura, com a declaracdo de haver sido suspenso o registro,
cancelando a prenotacao.

8§ 1° O instituidor podera requerer ao juiz que ordene o registro, sem embargo da
reclamacao.

§ 2° Se 0 juiz determinar que proceda ao registro, ressalvara ao reclamante o
direito de recorrer a acdo competente para anular a instituicdo ou de fazer execucdo sobre o
prédio instituido, na hipdtese de tratar-se de divida anterior e cuja solugdo se tornou
inexequivel em virtude do ato da instituicao.

§ 3° O despacho do juiz sera irrecorrivel e, se deferir o pedido serd transcrito
integralmente, juntamente com o instrumento.

Art. 265. Quando o bem de familia for instituido juntamente com a transmissao da
propriedade (Decreto-Lei n° 3.200, de 14 de abril de 1941, artigo 8°, § 59), a inscri¢do far-se-a
imediatamente apds o registro da transmissao ou, se for o caso, com a matricula.

_ CAPITULO X
DA REMICAO DO IMOVEL HIPOTECADO

Art. 266. Para remir o imovel hipotecado, o adquirente requerera, no prazo legal, a
citacdo dos credores hipotecarios propondo, para a remicdo, no minimo, 0 preco por que
adquiriu o imével.

Art. 267. Se o credor, citado, ndo se opuser a remicao, ou ndo comparecer, lavrar-
se-a termo de pagamento e quitacdo e o juiz ordenard, por sentenga, o cancelamento de
hipoteca.

Paragrafo Gnico. No caso de revelia, consignar-se-a o preco a custa do credor.
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Art. 268. Se o credor, citado, comparecer e impugnar o preco oferecido, 0 juiz
mandara promover a licitacdo entre os credores hipotecarios, os fiadores e o préprio
adquirente, autorizando a venda judicial a quem oferecer maior preco.

§ 1° Na licitacdo, serd4 preferido, em igualdade de condi¢Bes, o lango do
adquirente.

§ 2° Na falta de arrematante, o valor sera o proposto pelo adquirente.

Art. 269. Arrematado o imdvel e depositado, dentro de quarenta e oito (48) horas,
0 respectivo preco, 0 juiz mandara cancelar a hipoteca, sub-rogando-se no produto da venda
os direitos do credor hipotecario.

Art. 270. Se o credor de segunda hipoteca, embora ndo vencida a divida, requerer
a remicdo, juntara o titulo e certiddo da inscri¢do da anterior e depositara a importancia devida
ao primeiro credor, pedindo a citacdo deste para levantar o depdsito e a do devedor para
dentro do prazo de cinco dias remir a hipoteca, sob pena de ficar o requerente sub-rogado nos
direitos creditorios, sem prejuizo dos que Ihe couberem em virtude da segunda hipoteca.

Art. 271. Se o devedor ndo comparecer ou ndo remir a hipoteca, os autos seréo
conclusos ao juiz para julgar por sentenca a remicdo pedida pelo segundo credor.

Art. 272. Se o devedor comparecer e quiser efetuar a remicdo, notificar-se-a o
credor para receber o preco, ficando sem efeito o depdsito realizado pelo autor.

Art. 273. Se o primeiro credor estiver promovendo a execucdo da hipoteca, a
remicdo, que abrangera a importancia das custas e despesas realizadas, ndo se efetuara antes
da primeira praca, nem depois de assinado 0 auto de arrematacéo.

Art. 274. Na remicdo de hipoteca legal em que haja interesse de incapaz intervira
0 Ministério Publico.

Art. 275. Das sentencas que julgarem o pedido de remicdo cabera o recurso de
apelacdo com ambos os efeitos.

Art. 276. N&o é necessaria a remicdo quando o credor assinar, com o vendedor,
escritura de venda do imovel gravado.

CAPITULO XI
DO REGISTRO TORRENS

Art. 277. Requerida a inscricdo de imovel rural no Registro Torrens, o oficial
protocolizara e autuara o requerimento e documentos que o instruirem e verificara se o pedido
se acha em termos de ser despachado.

Art. 278. O requerimento serd instruido com:
| - os documentos comprobatoérios do dominio do requerente;
Il - a prova de quaisquer atos que modifiquem ou limitem a sua propriedade;
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I11 - o memorial de que constem os encargos do imovel, os nomes dos ocupantes,
confrontantes, quaisquer interessados, e a indicacdo das respectivas residéncias;

IV - a planta do imovel, cuja escala podera variar entre os limites: 1:500 m
(1/500) e 1:5.000 m (1/5.000).

8 1° O levantamento da planta obedecerd as seguintes regras:

a) empregar-se-ao gonidmetros ou outros instrumentos de maior precisao;

b) a planta sera orientada segundo o mediano do lugar, determinada a declinacao
magnética;

c) fixacdo dos pontos de referéncia necessarios a verificacdes ulteriores e de
marcos especiais, ligados a pontos certos e estaveis nas sedes das propriedades, de maneira
que a planta possa incorporar-se a carta geral cadastral.

§ 2° As plantas serdo anexadas o memorial e as cadernetas das operacbes de
campo, autenticadas pelo agrimensor.

Art. 279. O imovel sujeito a hipoteca ou 6nus real ndo sera admitido a registro
sem consentimento expresso do credor hipotecario ou da pessoa em favor de quem se tenha
instituido o 6nus.

Art. 280. Se o oficial considerar irregular o pedido ou a documentagdo, podera
conceder o prazo de trinta dias para que o interessado os regularize. Se o requerente nao
estiver de acordo com a exigéncia do oficial, este suscitara davida.

Art. 281. Se o oficial considerar em termos o pedido, remeté-lo-a a juizo para ser
despachado.

Art. 282. O juiz, distribuido o pedido a um dos cartérios judiciais, se entender que
os documentos justificam a propriedade do requerente, mandara expedir edital que sera
afixado no lugar de costume e publicado uma vez no 6rgéo oficial do Estado e trés vezes na
imprensa local, se houver, marcando prazo ndao menor de dois meses, nem maior de quatro
meses para que se ofereca oposicgéo.

Art. 283. O juiz ordenara, de oficio ou a requerimento da parte, que, a custa do
peticionario, se notifiquem do requerimento as pessoas nele indicadas.

Art. 284. Em qualquer hipotese, sera ouvido o érgdo do Ministério Publico, que
poderd impugnar o registro por falta de prova completa do dominio ou pretericdo de outra
formalidade legal.

Art. 285. Feita a publicacdo do edital, a pessoa que se julgar com direito sobre o
imével, no todo ou em parte, podera contestar o pedido no prazo de quinze dias.

8 1° A contestacdo mencionara o0 nome e a residéncia do reu, fard a descrigdo
exata do imovel e indicara os direitos reclamados e os titulos em que se fundarem.

8 2° Se ndo houver contestacédo, e se 0 Ministério Publico ndo impugnar o pedido,
0 juiz ordenara que se inscreva o imovel, que ficard, assim, submetido aos efeitos do Registro
Torrens.
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Art. 286. Se houver contestacdo ou impugnacgdo, o procedimento serd ordinario,
cancelando-se, mediante mandado, a prenotacao.

Art. 287. Da sentenca que deferir, ou nédo, o pedido, cabe o recurso de apelacao,
com ambos os efeitos.

Art. 288. Transitada em julgado a sentenca que deferir o pedido, o oficial
inscrevera, na matricula, o julgado que determinou a submissdo do imdvel aos efeitos do
Registro Torrens, arquivando em cartério a documentacdo autuada.

_TiTuLo VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 289. No exercicio de suas fungbes, cumpre aos oficiais de registro fazer
rigorosa fiscalizacdo do pagamento dos impostos devidos por forca dos atos que Ihes forem
apresentados em razao do oficio.

Art. 290. Os emolumentos devidos pelos atos relacionados com a primeira
aquisicao imobiliaria para fins residenciais, financiada pelo Sistema Financeiro da Habitacé&o,
serdo reduzidos em 50% (cinqlenta por cento). (“Caput” do artigo com redacdo dada pela
Lei n®6.941, de 14/9/1981)

8§ 1° O registro e a averbacao referentes a aquisicdo da casa propria, em que seja
parte cooperativa habitacional ou entidade assemelhada, serdo considerados, para efeito de
calculo, de custas e emolumentos, como um ato apenas, ndo podendo a sua cobranca exceder
o limite correspondente a 40% (quarenta por cento) do Maior Valor de Referéncia.
(Paragrafo com redacéo dada pela Lei n® 6.941, de 14/9/1981)

8 2° Nos demais programas de interesse social, executados pelas Companhias de
Habitacdo Popular - COHABs ou entidades assemelhadas, os emolumentos e as custas
devidos pelos atos de aquisicdo de imoveis e pelos de averbacdo de construcdo estardo
sujeitos as seguintes limitacOes:

a) imovel de até 60 m? (sessenta metros quadrados) de area construida: 10% (dez
por cento) do Maior Valor de Referéncia;

b) de mais de 60 m2 (sessenta metros quadrados) até 70 m? (setenta metros
quadrados) de area construida: 15% (quinze por cento) do Maior Valor de Referéncia;

c) de mais de 70 m? (setenta metros quadrados) e até 80 m? (oitenta metros
quadrados) de &rea construida: 20% (vinte por cento) do Maior Valor de Referéncia.
(Paragrafo com redacéo dada pela Lei n® 6.941, de 14/9/1981)

8 3° Os emolumentos devidos pelos atos relativos a financiamento rural serdo
cobrados de acordo com a legislacdo federal. (Paragrafo com redacédo dada pela Lei n® 6.941,
de 14/9/1981)

8§ 4° As custas e emolumentos devidos aos Cartorios de Notas e de Registro de
Imoveis, nos atos relacionados com a aquisi¢ao imobiliaria para fins residenciais, oriundas de
programas e convénios com a Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios, para a
construcdo de habitacbes populares destinadas a familias de baixa renda, pelo sistema de
mutirdo e autoconstrucdo orientada, serdo reduzidos para vinte por cento da tabela cartoraria
normal, considerando-se que o imdvel serd limitado a até sessenta e nove metros quadrados de
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area construida, em terreno de até duzentos e cinqlienta metros quadrados. (Paragrafo
acrescido pela Lei n®9.934, de 20/12/1999)

8 5° Os cartorios que ndo cumprirem o disposto no § 4° ficardo sujeitos a multa de
até R$ 1.120,00 (um mil, cento e vinte reais) a ser aplicada pelo juiz, com a atualizagdo que se
fizer necessaria, em caso de desvalorizacdo da moeda. (Paragrafo acrescido pela Lei n°
9.934, de 20/12/1999)

Art. 290-A. Devem ser realizados independentemente do recolhimento de custas e
emolumentos:

| - o primeiro registro de direito real constituido em favor de beneficiario de
regularizacdo fundiaria de interesse social em areas urbanas e em areas rurais de agricultura
familiar;

Il - a primeira averbacdo de construcdo residencial de até 70 m? (setenta metros
quadrados) de edificacdo em é&reas urbanas objeto de regularizacdo fundiaria de interesse
social.

8 1° O registro e a averbacdo de que tratam os incisos | e Il do caput deste artigo
independem da comprovacao do pagamento de quaisquer tributos, inclusive previdenciarios.

8§ 2° Considera-se regularizacdo fundiéria de interesse social para os efeitos deste
artigo aquela destinada a atender familias com renda mensal de até 5 (cinco) salarios
minimos, promovida no ambito de programas de interesse social sob gestdo de érgdos ou
entidades da administracdo publica, em area urbana ou rural. (Artigo acrescido pela Lei n°
11.481, de 31/5/2007)

Art. 291. A emissdo ou averbacdo da Cédula Hipotecaria, consolidando créditos
hipotecarios de um s6 credor, ndo implica modificacdo da ordem preferencial dessas hipotecas
em relacdo a outras que lhes sejam posteriores e que garantam créditos ndo incluidos na
consolidacdo. (Artigo acrescido pela Lei n°® 6.941, de 14/9/1981)

Art. 292. E vedado aos Tabelides e aos Oficiais de Registro de Imdveis, sob pena
de responsabilidade, lavrar ou registrar escritura ou escritos particulares autorizados por lei,
que tenham por objeto imoével hipotecado a entidade do Sistema Financeiro da Habitacdo, ou
direitos a eles relativos, sem que conste dos mesmos, expressamente, a mencgéo ao 6nus real e
ao credor, bem como a comunicacdo ao credor, necessariamente feita pelo alienante, com
antecedéncia de, no minimo 30 (trinta) dias. (Artigo acrescido pela Lei n°® 6.941, de

14/9/1981)

Art. 293. Se a escritura deixar de ser lavrada no prazo de 60 (sessenta) dias a
contar da data da comunicacdo do alienante, esta perdera a validade.

Paragrafo Unico. A ciéncia da comunicacdo ndo importara consentimento tacito do
credor hipotecério. (Artigo acrescido pela Lei n°® 6.941, de 14/9/1981)

Art. 294. Nos casos de incorporacdo de bens imoveis do patrimonio publico, para
a formacéo ou integralizacdo do capital de sociedade por a¢bes da administragdo indireta ou
para a formagdo do patriménio de empresa publica, o oficial do respectivo Registro de
Imoveis fard o novo registro em nome da entidade a que os mesmos forem incorporados ou
transferidos, valendo-se, para tanto, dos dados, caracteristicos e confronta¢fes constantes do
anterior.
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8§ 1° Servird como titulo habil para o novo registro o instrumento pelo qual a
incorporacdo ou transferéncia se verificou, em copia auténtica, ou exemplar, do 6rgéao oficial
no qual foi aquele publicado.

§ 2° Na hipotese de ndo coincidéncia das caracteristicas do imovel com as
constantes do registro existente, devera a entidade, ao qual foi o0 mesmo incorporado ou
transferido, promover a respectiva corregdo mediante termo aditivo ao instrumento de
incorporacdo ou transferéncia e do qual deverdo constar, entre outros elementos, seus limites
ou confrontagdes, sua descrigéo e caracterizacao.

8§ 3° Para fins do registro de que trata o0 presente artigo, considerar-se-a, como
valor de transferéncia dos bens, o constante do instrumento a que alude o § 1°. (Primitivo art.
291 renumerado pela Lei n®6.941, de 14/9/1981)

Art. 295. O encerramento dos livros em uso, antes da vigéncia da presente Lei,
ndo exclui a validade dos atos neles registrados, nem impede que, neles, se facam as
averbacdes e anotacdes posteriores.

Paragrafo Unico. Se a averbacdo ou anotacdo deve ser feita no Livro n® 2 do
Registro de Imovel, pela presente Lei, e ndo houver espaco nos anteriores Livros de
Transcricdo das Transmissdes, serd aberta a matricula do imdvel. (Primitivo art. 292
renumerado pela Lei n®6.941, de 14/9/1981)

Art. 296. Aplicam-se aos registros referidos no art. 1°, 8 1°, incisos 1, 1l e 111, desta
Lei, as disposi¢des relativas ao processo de duvida no registro de iméveis. (Primitivo art. 293
renumerado pela Lei n®6.941, de 14/9/1981)

Art. 297. Os oficiais, na data de vigéncia desta Lei, lavrardo termo de
encerramento nos livros, e dele remeterdo copia ao juiz a que estiverem subordinados.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo do cumprimento integral das disposi¢cdes desta Lei,
os livros antigos poderdo ser aproveitados, até o seu esgotamento, mediante autorizacao
judicial e adaptacdo aos novos modelos, iniciando-se nova numeracdo. (Primitivo art. 294
renumerado pela Lei n®6.941, de 14/9/1981)

LEI N°11.419, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2006

Dispde sobre a informatizacdo do processo
judicial; altera a Lei n° 5.869, de 11 de janeiro
de 1973 - Cddigo de Processo Civil; e da
outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fagco saber que o Congresso Nacional decreta
e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DA INFORMATIZAGAO DO PROCESSO JUDICIAL
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Art. 1° O uso de meio eletrébnico na tramitacdo de processos judiciais,
comunicagdo de atos e transmissao de pec¢as processuais serd admitido nos termos desta Lei.

8 1° Aplica-se o disposto nesta Lei, indistintamente, aos processos civil, penal e
trabalhista, bem como aos juizados especiais, em qualquer grau de jurisdicéo.

8 2° Para o disposto nesta Lei, considera-se:

| - meio eletronico qualquer forma de armazenamento ou trafego de documentos e
arquivos digitais;

Il - transmissdo eletronica toda forma de comunicacgéo a distancia com a utilizagdo
de redes de comunicacdo, preferencialmente a rede mundial de computadores;

Il - assinatura eletrnica as seguintes formas de identificacdo inequivoca do
signatario:

a) assinatura digital baseada em certificado digital emitido por Autoridade
Certificadora credenciada, na forma de lei especifica;

b) mediante cadastro de usuério no Poder Judiciario, conforme disciplinado pelos
Orgaos respectivos.

Art. 2° O envio de peticdes, de recursos e a pratica de atos processuais em geral
por meio eletrdnico serdo admitidos mediante uso de assinatura eletrénica, na forma do art. 1°
desta Lei, sendo obrigatério o credenciamento prévio no Poder Judiciario, conforme
disciplinado pelos 6rgaos respectivos.

8 1° O credenciamento no Poder Judiciario serd realizado mediante procedimento
no qual esteja assegurada a adequada identificacdo presencial do interessado.

8 2° Ao credenciado serd atribuido registro e meio de acesso ao sistema, de modo
a preservar o sigilo, a identificacéo e a autenticidade de suas comunicacdes.

8 3° Os orgdos do Poder Judiciario poderdo criar um cadastro Unico para o
credenciamento previsto neste artigo.

LEI N°6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979

Disp0Oe sobre o parcelamento do solo urbano e
da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, faco saber que o CONGRESSO
NACIONAL decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO VII
DOS CONTRATOS

Art. 32. Vencida e ndo paga a prestacao, o contrato sera considerado rescindido 30
(trinta) dias depois de constituido em mora o devedor.
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8§ 1° Para os fins deste artigo o devedor-adquirente sera intimado, a requerimento
do credor, pelo oficial do registro de imdveis, a satisfazer as prestacdes vencidas e as que se
vencerem até a data do pagamento, 0s juros convencionados e as custas de intimacao.

§ 2° Purgada a mora, convalescera o contrato.

§ 3° Com a certiddo de ndo haver sido feito o pagamento em cartorio, o vendedor
requererd ao oficial do registro o cancelamento da averbacé&o.

Art. 33. Se o credor das prestacOes se recusar a recebé-las ou furtar se ao seu
recebimento, serd constituido em mora mediante notificacdo do oficial do registro de imdveis
para vir receber as importancias depositadas pelo devedor no préprio Registro de Imdveis.
Decorridos 15 (quinze) dias apds o recebimento da intimacdo, considerar-se-4 efetuado o
pagamento, a menos que o credor impugne o depdsito e, alegando inadimplemento do
devedor, requeira a intimacgéo deste para os fins do disposto no art. 32 desta Lei.

Art. 34. Em qualquer caso de rescisdo por inadimplemento do adquirente, as
benfeitorias necessarias ou Uteis por ele levadas a efeito no imdvel deverdo ser indenizadas,
sendo de nenhum efeito qualquer disposi¢do contratual em contrério.

Paragrafo unico. Néo serdo indenizadas as benfeitorias feitas em desconformidade
com o contrato ou com a lei.

Art. 35. Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimplemento do contrato e
tendo havido o pagamento de mais de um terco do preco ajustado, o oficial do registro de
imoOveis mencionara este fato no ato do cancelamento e a quantia paga; somente sera efetuado
novo registro relativo ao mesmo lote, se for comprovada a restituicdo do valor pago pelo
vendedor ao titular do registro cancelado, ou mediante dep6sito em dinheiro a sua disposicao
junto ao Registro de Imdveis.

8§ 1° Ocorrendo o deposito a que se refere este artigo, o oficial do registro de
imdveis intimara o interessado para vir recebé-lo no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser
devolvido ao depositante.

§ 2° No caso de ndo ser encontrado o interessado, o oficial do registro de imoveis
depositara a quantia em estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no inciso | do
art. 666 do Caodigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e corregdo monetaria.

Art. 36. O registro do compromisso, cessdo ou promessa de cessdo sé podera ser
cancelado:

| - por deciséo judicial;

Il - a requerimento conjunto das partes contratantes;

[11 - quando houver rescisdo comprovada do contrato.

CAPITULO VI
DISPOSICOES GERAIS

Art. 37. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou
desmembramento ndo registrado.

Art. 38. Verificado que o loteamento ou desmembramento néo se acha registrado
ou regularmente executado ou notificado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_5369
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO
REC-345/2010 => PL-5951/2009



53

quando for o caso, devera o adquirente do lote suspender o pagamento das prestacGes
restantes e notificar o loteador para suprir a falta.

8 1° Ocorrendo a suspensdo do pagamento das prestacdes restantes, na forma do
caput deste artigo, o adquirente efetuara o deposito das prestagGes devidas junto ao Registro
de Imoveis competente, que as depositard em estabelecimento de crédito, segundo a ordem
prevista no inciso | do art. 666 do Codigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros
e correcdo monetaria, cuja movimentacao dependera de prévia autorizacgéo judicial.

8 2° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, ou o
Ministério Publico, poderd promover a notificacdo ao loteador prevista no caput deste artigo.

8 3° Regularizado o loteamento pelo loteador, este promovera judicialmente a
autorizacdo para levantar as prestaces depositadas, com os acréscimos de corre¢cdo monetaria
e juros, sendo necessaria a citacdo da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso,
para integrar o processo judicial aqui previsto, bem como audiéncia do Ministério Publico.

8 4° ApGs o reconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o loteador
notificara os adquirentes dos lotes, por intermédio do Registro de Imdveis competente, para
que passem a pagar diretamente as prestacoes restantes, a contar da data da notificagéo.

8 5° No caso de o loteador deixar de atender a notificacdo até o vencimento do
prazo contratual, ou quando o loteamento ou desmembramento for regularizado pela
Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, nos termos do art. 40 desta
Lei, o loteador ndo poderd, a qualquer titulo, exigir o recebimento das prestaces depositadas.

Art. 39. Serd nula de pleno direito a clausula de rescisdo de contrato por
inadimplemento do adquirente, quando o loteamento nao estiver regularmente inscrito.

Art. 49. As intimacgdes e notificaches previstas nesta Lei deverdo ser feitas
pessoalmente ao intimado ou notificado, que assinara o comprovante do recebimento, e
poderdo igualmente ser promovidas por meio dos Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos da comarca da situacdo do imdvel ou do domicilio de quem deva recebé-las.

8 1° Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento, ou se for
desconhecido o seu paradeiro, o funcionario incumbido da diligéncia informard esta
circunstancia ao oficial competente que a certificara, sob sua responsabilidade.

8 2° Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no paragrafo anterior, a
intimacdo ou notificacdo sera feita por edital na forma desta Lei, come¢ando o prazo a correr
10 (dez) dias apos a tltima publicacéo.

CAPITULO IX
DISPOSICOES PENAIS

Art. 50. Constitui crime contra a Administracao Publica:

| - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do
solo para fins urbanos sem autorizagcdo do 6rgédo publico competente, ou em desacordo com as
disposi¢des desta Lei ou das normas pertinentes do Distrito Federal, Estados e Municipios;

Il - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do
solo para fins urbanos sem observéncia das determinagdes constantes do ato administrativo de
licenca;
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Il - fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicacdo ao
publico ou a interessados, afirmacdo falsa sobre a legalidade de loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Pena: Recluséo, de 1 (um) a 4 (quatro) anos, e multa de 5 (cinco) a 50 (cinquenta)
vezes 0 maior salario minimo vigente no Pais.

Paragrafo Unico. O crime definido neste artigo é qualificado, se cometido:

| - por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros
instrumentos que manifestem a intencdo de vender lote em loteamento ou desmembramento
ndo registrado no Registro de Imdveis competente;

Il - com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imovel loteado ou
desmembrado, ressalvado o disposto no art. 18, 88 4° e 5° desta Lei, ou com omisséo

fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato ndo constituir crime mais grave.
* Inciso Il com redacdo dada pela Lei n° 9.785, de 29/01/1999.
Pena: Recluséo, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e multa de 10 (dez) a 100 (cem) vezes

0 maior salario minimo vigente no Pais.

LEI N° 10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002
Institui o Codigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fago saber que o Congresso Nacional decreta
e eu sanciono a seguinte Lei:

LIVRO I
Do Direito das Coisas

TiTULO Il
Dos Direitos Reais

CAPITULO UNICO
DisposicOes Gerais

Art. 1.225. Séo direitos reais:

| - a propriedade;

Il - a superficie;

Il - as serviddes;

IV - o usufruto;

V - 0 uso;

VI - a habitacéo;

VII - o direito do promitente comprador do imdvel;
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VIII - o penhor;
IX - a hipoteca;
X - a anticrese.

XI - a concesséo de uso especial para fins de moradia;
* Inciso Xl acrescido pela Lei n® 11.481, de 31/05/2007.

XII - a concessao de direito real de uso.

* Inciso XII acrescido pela Lei n® 11.481, de 31/05/2007.

Art. 1.226. Os direitos reais sobre coisas moveis, quando constituidos, ou
transmitidos por atos entre vivos, s se adquirem com a tradig&o.

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA
EMENDA N° 1

Acrescente-se ao texto proposto, pelo art. 5° do projeto, para constituir
o art. 169 da Lei n® 6.015/73 o seguinte inciso IV :

Art. 169. ..o,

IV — A noticia de ajuizamento de a¢des, previstas nos itens X e Xl do n°
2 do art. 167 desta Lei, serd averbada por diligéncia da parte interessada, mediante
certiddo de feitos ajuizados expedida pelo Registro de Distribuicdo ou Distribuidor
Judicial.

JUSTIFICATIVA

Esta emenda guarda coeréncia com a importante inovacao introduzida
pela Lei 11.382/2006, que modificou o Codigo de Processo Civil, sendo fruto de
amplo debate entre os maiores processualistas civis de nosso pais.

Nessa lei o legislador foi sdbio ao seguir a orientacdo majoritaria de
nossos doutrinadores, dando ao exequente a faculdade de averbar o ajuizamento da
acao de execucéo no registro de iméveis.

A averbacdo € ato oneroso e muitas vezes nao interessa as partes o
registro de tais acoes.

Esta nossa proposta supre, ainda, uma lacuna legal. A citada Lei
11.382/06 ndo diz a quem compete a iniciativa da averbacéao.

Sala das Comissodes, 07 de outubro de 2009

Deputado LEO ALCANTARA
(PR-CE)

EMENDA N° 2
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Dé-se ao art. 1°, § 1°, do projeto esta redagéao:

Art. 1°

8§ 1° Os livros, fichas, microfiimes e demais suportes de Registros
Publicos, previstos na Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, e na Lei n° 8.935,
de 18 de novembro de 1994, poderdo ser substituidos por processos eletrénicos de
arquivamento, a serem regulamentados em ambito nacional pelo Conselho Nacional
de Justica (CNJ), para garantia da seguranca, inalterabilidade e acessos aos
respectivos bancos de dados.

JUSTIFICATIVA
A Lei n°® 8.935, de 18 de novembro de 1994, regulamentou o art. 236 da
Constituicdo Federal delineando os contornos dos servicos notariais e de registro.
Assim, é conveniente que também se faca a remisséo a esse texto legal.
Sala das Comissoes, 07 de outubro de 2009
Deputado LEO ALCANTARA
(PR-CE)
EMENDA N° 3
Dé-se ao art. 2° do projeto esta redacéo:
Art. 2° Os negécios juridicos celebrados com base nos assentos dos
servicos notariais e registrais estdo protegidos pelo principio da boa-fé, na forma da

Lei n° 8.935, de 18 de novembro de 1994, e da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973, com as alteracdes promovidas por esta lei.
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JUSTIFICATIVA

O art. 2° restringe o principio da boa-fé apenas aos registros
previstos na Lei 6.015/73, ignorando a Lei 8.935/1994, regulamentadora do art. 236
da Constituicdo Federal, que trata dos servicos notariais e de registro.

Creio ser desnecesséario o teor do paragrafo Unico, constante do
projeto. E matéria doutrinaria e jurisprudencial. A Lei ndo deve descer a essa
enunciagao.

Sala das Comissoes, 07 de outubro de 2009

Deputado LEO ALCANTARA
(PR-CE)

EMENDA N° 4

Dé-se ao texto proposto, pelo art. 5° do projeto, para constituir o item Xl
do n° 2 do art. 167 da Lei n° 6.015/73 a seguinte redacéo:

Art. 167, oo

2) Averbagao de:

Xl — noticia de ajuizamento de execucdo que atinja diretamente o
imoével indicado na matricula.

JUSTIFICATIVA

A pretendida averbacdo, tal como se encontra descrita no projeto, € por
demais abrangente.

A idéia desta emenda é restringir o registro de tais acfes apenas quando as
mesmas afetarem o imoOvel diretamente. Caso contrario, se admitida a amplitude
prevista no projeto, uma pessoa que fosse demandada por um divida pequena (dez
mil reais, por exemplo) poderia ter um patrimdnio imensamente superior afetado
imotivadamente.

Sala das Comissodes, 07 de outubro de 2009

Deputado LEO ALCANTARA
(PR-CE)
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EMENDA N° 5

Dé-se ao texto proposto, pelo art. 5° do projeto, para constituir o item X
do n° 2 do art. 167 da Lei n°® 6.015/73 a seguinte redagéo:

Art. 167, oo,
2) Averbacéao de:

X — noticia de ajuizamento de acéo real, pessoal reipersecutdria ou de
outro tipo de acdo que verse sobre o imdvel indicado na matricula.

JUSTIFICATIVA

A expressao “ou de outro tipo de acédo, cujo resultado ou responsabilidade
patrimonial possam interferir em direitos de terceiros” (inciso X) é imprecisa e
indeterminada, sendo incompativel com o principio da tipicidade registral.

A pretendida averbacéo, tal como se encontra descrita no projeto, inviabiliza o
trabalho dos advogados, o acesso a justica, a eficAcia das decisdes judiciais e a
presuncao de inocéncia.

A ideia desta emenda € restringir o registro de tais acdes apenas quando as
mesmas afetarem o imdével diretamente. Caso contrario, se admitida a amplitude
prevista no projeto, uma pessoa que fosse demandada por um divida pequena (dez
mil reais, por exemplo) poderia ter um patriménio imensamente superior afetado
imotivadamente.

Sala das Comissodes, 07 de outubro de 2009

Deputado LEO ALCANTARA
(PR-CE)

| - RELATORIO

O ilustre Deputado Indio da Costa, através do Projeto de Lei
em epigrafe, pretende autorizar a utilizacdo de meios eletrébnicos nos Registros
Publicos para armazenamento de dados. Permite que livros, fichas, microfiimes e
demais suportes registrais previstos na Lei 6.015, de 31 de dezembro de 1973 — Lei
de Registros Publicos — possam ser substituidos por “processos eletrénicos de
arquivamento”.

Justifica a sua proposta, afirmando, dentre outros argumentos
que:
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“Conforme descrito no artigo 1°, a presente proposi¢cao visa
promover o uso do meio eletrénico nos Registros Publicos de natureza econdémica e

adotar providéncias adicionais para a seguranca juridica e celeridade no registro das
transacdes eletrbnicas, em especial as imobiliarias.

Assim, o projeto vincula o sistema proposto a ICP-Brasil - Infra-
Estrutura de Chaves Publicas Brasileira — que é um conjunto de entidades, padrdes
técnicos e regulamentos, subordinado a Casa Civil da Presidéncia da Republica, e
que visa dar maior seguranca as transacodes eletronicas. Para que ndo haja conflitos,
a proposicao reporta-se a Lei 11.419/2006, que ja disciplina a informatizacdo do

processo _judicial, em relacdo as areas civel, penal e trabalhista, e aos juizados

especiais e que subsidiara a interpretacdo da lei.

Por outro lado, verificando a legislacdo de registros publicos
podemos perceber um verdadeiro emaranhado de disposi¢cdes, bem como a
utilizacdo de termos e expressodes ultrapassados e que confundem o cidaddo, que
fica sem saber ao certo quais as atribuicdes de cada servigo extrajudicial, 0 que gera
inseguranca juridica, fazendo-se necessario estabelecer a concentracdo dos atos
relativos a propriedade imobilidria_especificamente nos registros de imdveis, e 0s
relacionados aos demais bens e direitos especificamente nos registros de titulos e
documentos, obedecida a légica sistematica do Sistema de Registros Publicos
adotado no Brasil, de modo que a administracdo publica e o cidaddo saibam, com
certeza, onde levar a registro, onde praticad-los com maior celeridade e, também,
onde procurar os atos de seu interesse...”

A esta Comissdo de Constituicdo e Justica e de Cidadania
compete analisar a proposta sob os aspectos de constitucionalidade, juridicidade,
técnica legislativa e mérito, sendo a apreciagdo conclusiva (art. 24, Il do Regimento
Interno).

No prazo, foram oferecidas cinco emendas pelo Deputado Leo
Alcantara, na seguinte ordem:

1) Acrescente-se ao texto proposto, pelo art. 5° do projeto, para
constituir o art. 169 da Lei n® 6.015/73 o seguinte inciso IV :

Art. 169. ...

IV — A noticia de ajuizamento de a¢les, previstas nos itens X e XI do
n° 2 do art. 167 desta Lei, sera averbada por diligéncia da parte
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interessada, mediante certiddo de feitos ajuizados expedida pelo
Registro de Distribuicdo ou Distribuidor Judicial.

2) Dé-se ao art. 1°, 8§ 1°, do projeto esta redacao:

Art. 19

8 1° Os livros, fichas, microfiimes e demais suportes de Registros
Pulblicos, previstos na Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, e
na Lei n° 8.935, de 18 de novembro de 1994, poderédo ser
substituidos por processos eletrénicos de arquivamento, a serem
regulamentados em &ambito nacional pelo Conselho Nacional de
Justica (CNJ), para garantia da seguranca, inalterabilidade e
acessos aos respectivos bancos de dados.

3) Dé-se ao art. 2° do projeto esta redacao:

Art. 2° Os negocios juridicos celebrados com base nos assentos dos
servicos notariais e registrais estao protegidos pelo principio da boa-
fé, na forma da Lei n°® 8.935, de 18 de novembro de 1994, e da Lei n°
6.015, de 31 de dezembro de 1973, com as altera¢des promovidas
por esta lei.

4) Dé-se ao texto proposto, pelo art. 5° do projeto, para
constituir o item Xl do n® 2 do art. 167 da Lei n° 6.015/73 a
seguinte redacao:

Art. 167, oo

2) Averbacao de:

Xl — noticia de ajuizamento de execuc¢do que atinja diretamente o
imovel

indicado na matricula.

5) Dé-se ao texto proposto, pelo art. 5° do projeto, para
constituir o item X do n°® 2 do art. 167 da Lei n°® 6.015/73 a
seguinte redacao:

Art. 167, oo

2) Averbacéao de:

X — noticia de ajuizamento de acao real, pessoal reipersecutdria ou
de outro tipo de acdo que verse sobre o imoével indicado na
matricula.”

E o Relatdrio.

Il - VOTO DO RELATOR

A matéria tratada é de competéncia da Unido Federal (art. 22,
XXV), de iniciativa desta Casa (art. 61), ndo atentando contra quaisquer dos incisos
do 8§ 4° do art. 60, todos da Constituicdo Federal; o projeto e também as Emendas

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_5369
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO

REC-345/2010 => PL-5951/2009



61

sao constitucionais, nestes aspectos. Todavia 0 PL peca em estabelecer atribuicbes
ao Conselho Nacional de Justica, que ndo sao condizentes com o0 seu papel
constitucional (art. 103-B da Magna Carta).

A juridicidade encontra-se preservada, ndo afrontando os
principios que informam nosso ordenamento juridico.

A técnica legislativa, em sua maior parte, estd em consonancia
com a Lei Complementar n° 95, de 26 de fevereiro de 1998, salvo quando faz
referéncia a numeros, que devem ser escritos por extenso (art. 11, Il, ‘f — salvo
datas, numero de lei e nos casos em que houver prejuizo para a compreensado do
texto).

No mérito, cremos assistir razao ao ilustre proponente.

Com a atual evolucdo dos meios tecnolégicos, principalmente
com a computacdo de dados, que consegue, com seguranca, eficiéncia e rapidez
armazenar bilhdes de informacdes, ndo € mais possivel que o sistema registral
permaneca aprisionado aos primérdios de nosso direito, quando ainda vigoravam as
Ordenacdes Filipinas, Afonsinas e Manuelinas, trazidas pelo legislador portugués.

Todavia, no que concerne a aplicacdo da Lei 11.419, de 19 de
dezembro de 2006, que dispbe sobra a informatizacdo do processo judicial, ndo
acreditamos ser de bom alvitre aplica-la aos registros publicos.

O mesmo se pode dizer com relagdo ao que dispde o art. 2° do
projeto (e também o art. 1°, § 1°), se € a propria Lei de Registros Publicos que sera
reformada, para que se efetive a informatizacdo dos registros, natural é que seja ela
aplicada, ndo havendo necessidade de mencdo de qualquer lei, como o faz a
Emenda n° 1 apresentada, para que a informatizacdo notarial seja implementada.

O art. 3° traz algo que se nos afigura uma contradictio in
terminis:

“Art. 3° No prazo de até 05 (cinco) anos da entrada em vigor
desta lei, todos os servigcos de Registros Publicos adotardo o sistema de registro
eletrnico, cuja implantacdo podera ser gradativa, conforme cronograma nacional a
ser estabelecido pelo Conselho Nacional de Justica (CNJ), observadas as
peculiaridades locais....”
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Ora, como se pode obrigar os servicos notariais a adotar o
registro eletrébnico em cinco anos e ao mesmo tempo permitir a implantacéo
gradativa?

Por outro lado, o Conselho Nacional de Justica tem a funcao
constitucional de controle da atuacdo administrativa e financeira do Poder Judiciario
e do cumprimento dos deveres funcionais dos juizes (art. 103-B da Constituicdo
Federal), ndo Ihe cabe, por conseguinte, a funcdo que lhe quer dar o autor do
projeto.

O art. 4° do PL, parece-nos, despiciendo, uma vez que apenas
explica que os investimentos e demais gastos efetuados com aquisicdo de
equipamentos e programas de informatica, para informatizacdo e modernizacao da
atividade sdo considerados para todos os efeitos despesas necessarias a
manutencdo dos servicos de Registros Publicos”, ora, para que explicar o que
parece 6bvio? A lei ndo deve conter expressdes ou palavras desnecessarias.

Acreditamos que outras alteracdes podem ser feitas na Lei
6.015, de 31 de dezembro de 1973 — Lei de Registros Publicos — e também na Lei
6.766, de 19 de dezembro de 1979, para adequa-las aos processos de
informatizacédo ora em apreciacao.

Todavia o proposto para o art. 167 da Lei 6.015/73 ndo se nos
afigura conveniente, uma vez que o ali disposto atualmente foi fruto de evolucao do
direito registral, inclusive com acréscimos feitos por diversas leis.

7

Por todo o exposto, nosso voto € pela constitucionalidade,
juridicidade, boa técnica legislativa e no mérito pela aprovacao do Projeto de Lei n.°
5.951, de 2009, e das Emendas apresentadas, com as Emendas em anexo.

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N 1
Dé-se aos arts. 1°, 2° e 3° do projeto a seguinte redacéo:

Art. 1° Esta lei dispbe sobre o uso de meio eletrénico nos
Registros Publicos e adota providéncias adicionais para a seguranca juridica e
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celeridade dos negdcios juridicos e das transacdes imobiliarias.

§ 1° Os livros, fichas, microfimes e demais suportes de
Registros Publicos , previstos na Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, e os de
uso dos Registros de Interdicbes e Tutelas e de Distribuicdo, poderdo ser
substituidos por processos eletronicos de arquivamento, a serem regulamentados
em ambito nacional, para garantia da seguranca, inalterabilidade e acesso aos
respectivos bancos de dados.

§ 2° Os documentos publicos e privados, quando apresentados
em forma eletrénica nos Registros Publicos e aqueles por eles expedidos atenderéo
0s requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP.

Art. 2° Os negoécios juridicos celebrados com base nos
assentos dos Registros Publicos estdo protegidos pelo principio da boa-fé,

Paragrafo Unico. Para alcancar a finalidade desta lei, seus
dispositivos devem ser interpretados de forma sisteméatica, harmdnica e coerente
com os principios informativos do direito registral, em especial, os da legalidade,
inscricdo, fé publica, continuidade, territorialidade, concentracdo, especialidade e
prioridade.

Art. 3° No prazo de cinco anos da entrada em vigor desta lei,
todos os servicos de Registros Publicos adotardo o sistema de registro eletrbnico,
cuja implantacdo sera de forma gradativa, conforme cronograma a ser estabelecido
em regulamentacédo nacional, observadas as peculiaridades locais.

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N° 2
Suprima-se o art. 4° do projeto.

Sala da Comissédo, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator
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EMENDA N*- 3

Dé-se ao caput do Art. 5° do projeto a seguinte redacao:

“Art. 5° A Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a
vigorar com as seguintes alteragdes:

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N° 4

Dé-se, no art. 5° do projeto, quando faz mencédo aos
paragrafos 1° e 5°, do Art. 19 da Lei n° 6.015, de 1973 a seguinte redacao:

“Art. 19. (...)

81° A certiddo dos atos e documentos registrados podera ser

extraida por meio digital ou eletrénico, obedecidos os critérios
da ICP-Brasil, ou por meio datilografico ou reprografico.

8 5° As certidBes extraidas dos registros publicos deveréo ser
fornecidas por escrito, em papel ou outro suporte, que permita
sua reproducgéo.”(NR)

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N*-5

Dé-se, no art. 5° do projeto, quando faz mencéao ao art. 26 da
Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a seguinte redacao:

“Art. 26. Os livros pertencentes ao servico registral nele
permanecerao indefinidamente.

Paragrafo Unico Os documentos arquivados na serventia, apos
digitalizados, seréo destruidos.”(NR)
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Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N* 6

Dé-se, no art. 5° do projeto, quando faz mencéo ao art. 116-A,
a ser acrescido na Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a seguinte redacéo::

“Art. 116-A. O Livro de Registro Geral sera destinado a
matricula da constituicdo das pessoas juridicas e ao registro ou
averbacdo dos atos posteriores, obedecendo as seguintes

normas:

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N 7
Dé-se, no art. 5° do projeto, quando faz mencédo ao art. 129 da
Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a seguinte redacao:

“Art. 129. ....

Paragrafo Unico. Quando o apresentante requerer, por escrito,
0 registro ou custddia de documento, sob sigilo e para simples
prova de existéncia e data, guarda e conservagao, 0 registro
nao surtira efeito perante terceiros de boa fé e somente dele
podera ser extraida certiddo na forma prevista no paragrafo

unico do artigo 17.”(NR)

Sala da Comissédo, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator
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EMENDA N*- 8

Acrescente-se no art. 5° do projeto, quando faz mencao a Lei
n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, o seguinte inciso ao atual art. 132:

. “Art. 132....

V — Livro de Registros Facultativos — para traslados integrais
de documentos apresentados na forma do paragrafo tnico Art. 129.

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N* 9

Dé-se, no art. 5° do projeto, quando faz mencéo ao art. 167 da
Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a seguinte redacao:

“Art. 167. No Registro de Imdveis, além da matricula, sera feito
0 registro de:

| — aquisicdo e transmissdo de bem imovel e direito real sobre
imovel,

Il — promessa de transmissdo do direito de propriedade de
imovel ou promessa de cessao de direitos reais;

Il — alteracdo do regime juridico da propriedade decorrente de
parcelamento do solo, regularizacdo fundiaria, incorporacéo
imobilidria, instituicdo de condominio, divisdo, atribuicdo nas
incorporacdes e nos parcelamentos, do Registro Torrens,
instituicdo de bem de familia ou outras hip6teses e em lei;

IV — convencédo antenupcial e contrato relativo a regime
patrimonial em unido estavel,;

V — convencgédo de condominio edilicio;
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VI — contrato de penhor rural, industrial ou comercial e de
cédula de crédito;

VIl — imissdo de posse em desapropriacdo, sua cessao ou
promessa de cessao;

VIII — concesséo ou autorizacdo de uso de imovel publico ou
privado;

IX — opcdo de compra nos contratos de locacdo ou
arrendamento mercantil ou residencial;

X — a continuidade da vigéncia da locacédo ou do arrendamento
perante o adiquirente.

§ 1° Sera objeto de averbacao:
| — o cancelamento de registro ou de averbacao;
Il —a resolucao das propriedades fiduciaria e superficiaria,

[l — o ato que, de qualquer modo, altere condi¢cdes do contrato
de garantia, inclusive no caso de aumento do valor da divida
nas operagbes de financiamento imobiliario de unidades
habitacionais em conformidade com os planos habitacionais;

IV — a cédula representativa de crédito com garantia real.
V — a inalienabilidade, impenhorabilidade e incomunicabilidade;

VI —a restricdo administrativa ou convencional ao gozo de
direitos registrados, ou sua disponibilidade, quando previstos
em lei;

VIl — a penhora, o arresto ou o sequestro;

VIlI- a medida judicial acautelatéria, o arrolamento fiscal, ou a
medida administrativa acautelatoria prevista em lei;

IX — a noticia de ajuizamento de acado real, pessoal
reipersecutéria ou de outro tipo de acédo, cujos resultados ou
responsabilidade patrimonial possam interferir em direitos
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registrados, bem assim do ajuizamento de acdo de execucdo,
podendo o interessado requerer ao juiz da causa O Sseu
cancelamento nos casos de excesso, descabimento,
substituicdo por outro imével ou prestacédo de caucéo, e, sendo
0 caso, o reconhecimento de litigancia de ma fé;

XI — a preferéncia na aquisicdo nos contratos de locacdo ou
arrendamento;

Xl — o implemento ou n&o de condi¢cdo resolutiva ou
suspensiva, mediante assentamento do correspondente
evento;

XIII — o direito de preempcao;

XIV —de tombamento, decretacdo de utilidade, necessidade
publica e interesse social e de desafetacdo do bem publico;

XV — da reserva legal;
XVI — do termo de afetacéo e securitizacao;

XVIlI — da construcdo, demolicdo, abertura ou alteracdo de
denominacdo de via ou logradouro publico, insercdo ou
alteracdo de numeracéo de unidade imobiliaria;

XVIIl — da mudanca de nome de pessoa natural ou alteracao
de denominacédo de pessoa juridica;

XIX — da insercdo ou alteracdo de estado civil, do regime de
bens entre conjuges ou conviventes, ou outras circunstancias
que tenham influéncia no registro ou nas pessoas nele
referidas;

XX — do acréscimo ou decréscimo de potencial construtivo;

XXI — das notificagOes relativas a parcelamento, edificacdo e
utilizacdo compulsorios;

XXII — do contrato de execugéo de parcelamento do solo ou de
regularizacdo fundiaria, em forma de parceria, sob regime de
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obrigacao solidaria;

§ 2° Os atos de registro sdo somente aqueles especificados
neste artigo e quando se referirem a direitos reais, somente
aqueles definidos como tais pelas leis civis.

8 3° A sub-rogacdo ou cessao de crédito imobiliario, salvo
estipulacdo contratual diversa, implica na transmissao do direito
real de garantia pactuado e todos os direitos e obrigacdes
correspondentes, legitimado o cessionario a praticar todos os
atos a que o credor originario estaria autorizado e assegurado
ao devedor o exercicio, perante o cessionario, de todos o0s
direitos ou expectativas de direito decorrentes da relacao
contratual originaria;

8§ 4° O registro da imissdo de posse nas desapropriagdes
autoriza o expropriante ou seu sucessor a promover a
unificacdo ou o desmembramento dos respectivos imoveis,
bem como a incorporacdo, a instituicdo de condominio, o
parcelamento do solo ou a regularizacao fundiaria;

8§ 5° A transmisséo da propriedade ou da titularidade fiduciaria
confere ao fiduciante, ou a quem este indicar, direito real de
aquisicdo, sob condicdo suspensiva, do bem ou do direito
transmitido;

Y

8 6° Aplicam-se a propriedade residual do imdével objeto de
promessa de compra e venda as mesmas regras relativas aos
direito reais de garantia, legitimado o cessionario do crédito a
apropriar-se do dominio do imével prometido em caso de
desfazimento do contrato, sub-rogado que esta nos direitos e
obrigacdes do cedente;

8§ 7° para efeito de cobranca de emolumentos, sao
considerados sem contetido econdmico os atos relativos a:

| — indisponibilidade, arrolamento fiscal, afetacdo e seu
cancelamento, abertura ou alteragcdo de denominagéo de via ou
logradouro publico, insercdo ou alteracdo de numeragédo de
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unidade imobilidria efetuada pelo poder publico, mudanca de
denominacdo de pessoa juridica, demolicdo, alteracdo de
nome ou de estado civil, transporte de 6nus ou direitos;

Il — distrato ou rescisdo de contrato de promessa de compra e
venda relativo a imovel objeto de parcelamento do solo para
fins urbanos ou de incorporacédo imobiliaria e celebrado com o
loteador ou o incorporador;

[Il — noticia de ajuizamento de acdes.

8 8° A notificagdo, a interpelagdo o protesto contra alienacao
de bens, de que trata os arts. 867 a 873, da Lei n® 5.869, de 11
de janeiro de 1973 (Codigo de Processo Civil), bem assim
quaisquer outros procedimentos judiciais que ndo admitam o
contraditorio, ndo poderao ser inferiores ao valor do imével que
foi objeto da mesma;

8 9° Nos casos em que for requerido o registro de incorporacao
ou instituicdo de condominio ou parcelamento do solo sobre
imovel em cuja matricula se encontre efetuada averbacéo
premonitdria, com respeito a existéncia de acdes de que trata o
inciso VIl do § 1°, o requerente informard quais unidades ou
futuras unidades serdo afetadas pela averbacao, cujos valores
nao poderdo ser inferiores ao valor do imével que foi objeto da
mesma,;

8 10 Na hipbtese prevista no paragrafo anterior, feita a
averbacdo das unidades afetadas, o empreendedor
comunicara o fato ao interessado na averbacdo premonitéria
Ou ao juiz da acdo, um ao outro, ao seu exclusivo critério;

8 11 A noticia de ajuizamento de a¢bes, nas comarcas onde
houver o servico de registro de Distribuicdo, sera realizada
mediante certiddo de feitos ajuizados expedida por este..”(NR)”

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator
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EMENDA N* 10

Dé-se, no art. 5° do projeto, quando faz mencéo ao art. 169 da
Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a seguinte redacao:

“Art. 169 - Todos os atos enumerados no art. 167 sé&o
obrigatérios e efetuar-se-40 no Registro de Imobveis da
circunscri¢do do imével, salvo:

[l — A noticia de ajuizamento de acdes, previstas nos itens X e
Xl do n° 2 do art. 167 desta Lei, sera averbada por diligéncia do
interessado, mediante certiddo de feitos ajuizados expedida
pelo Registro de Distribui¢do ou Distribuidor Judicial.

Paragrafo Unico. Para registro de atos instrumentalizados por
contrato bastar4d a apresentacdo de qualquer das vias do
instrumento, assinado pelas partes; e em se tratando de
locagdo ou arrendamento considera-se haver continuidade
desde que haja coincidéncia entre o nome de um dos
proprietarios como locador e o locatario ou arrendatario.”(NR)

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N2 11

Acrescente-se no art. 5° do projeto, quando faz mencao a Lei
n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, o seguinte art. 172:

“Art. 172. No Registro de Imoveis, serdo feitos os registros e
averbacdes de todos os titulos e atos inter vivos ou mortis
causa, para constituicdo, transmissdo ou extingdo de direitos,
para a sua disponibilidade ou sua validade em relacdo a
terceiros.

§ 1° Presume-se pertencer o direito & pessoa em cujo nome se
encontre registrado o titulo ou o ato.

8 2° N&o se opera a presuncgdo a que se refere o parégrafo
anterior, quando o registro estiver cancelado.
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§ 3° O disposto nos 88 1° e 2° deste artigo refere-se ao direito
sobre o imovel, ndo abrangendo seus elementos descritivos.

8 4° Quando o contrato, nos termos do art. 104, inciso Il, do
Cadigo Civil, tratar de objeto determinavel, o registro somente
podera ser efetuado apds a sua determinacao.

8§ 5° Ressalvado o disposto nos arts. 120 e 130, da Lei n°
11.101, de 09 de fevereiro de 2005, ndo poderao ser opostos
ao terceiro de boa-fé que tiver adquirido direitos reais sobre o
imovel a titulo oneroso, fatos ou situacbes juridicas né&o
constantes da matricula.

8 6° Uma vez procedidas as averbacdes de que tratam o0s
incisos V e VI do 81° do art. 167, para os fins previstos nos
arts. 472 e 593 do Cédigo de Processo Civil, os posteriores
adquirentes ndo seréo considerados terceiros de boa fé.

8§ 7° A averbacdo da existéncia de acOes reais ou pessoais
reipersecutoérias, que tenham como objeto direitos registrados,
torna absoluta, para os efeitos do art. 219 do Cddigo de
Processo Civil, a presuncdo de conhecimento por terceiros da
litigiosidade da coisa.

8§ 8° A alienacdo de imoveis integrantes de incorporacdo
imobiliaria, parcelamento do solo ou condominio urbanistico,
devidamente registrado, ndo podera ser objeto de eviccdo ou
de decretacdo de ineficacia, mas seus efeitos ficam sub-
rogados no preco ou no eventual crédito imobiliario, sem
prejuizo das perdas e danos imputaveis ao incorporador ou
empreendedor, decorrente de seu dolo ou culpa.

8§ 9° Os direitos sobre imével, decorrentes do regime
matrimonial, unido estavel ou sociedade de fato, somente
poderdo ser opostos a terceiros apds a sua inclusdo na
matricula respectiva.

§ 10° O disposto no paragrafo 5° deste artigo ndo se aplica aos
imoveis do patrimdnio da Unido, dos Estados e dos Municipios.
8 11 Nas acbes de cobranca ou execucdo de cotas
condominiais, de imposto predial e de outras obrigacdes
‘propter rem”, nas quais o devedor ndo seja o titular do dominio
sobre o imovel ou do respectivo direito aquisitivo, serdo
cientificados aqueles em nome de quem estiver registrado o
dominio ou o direito aquisitivo.

8§ 12 Os atos referentes a direito de superficie, inclusive
instituido por cisdo, entre eles os de direitos reais ou
constituicdo de direitos reais de gozo ou de garantia, bem
assim a indisponibilidade ou constricdo, incidentes sobre o
solo, dominio atil ou pleno, ou sobre a construgcdo ou
plantacdo, serdo registrados separadamente na mesma
matricula, explicitado que o conjunto de direitos e obrigacdes
relacionado aos negocios vinculados ao solo, bem como
agquele vinculado a construgcdo, ou a plantacdo, formam
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patriménios distintos e incomunicaveis, que respondem
somente pelas suas proprias ‘dividas e obrigagbes, ndo se lhes
aplicando o art. 1.464 do Cadigo Civil."(NR)

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N* 12

Suprima-se, no art. 5° do projeto, a mencao ao art. 173 da Lei
n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N* 13

Dé-se, no art. 5° do projeto, quando faz mencédo ao art. 174 da
Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a seguinte redacao:

“Art. 174 — O lancamento das prenotacfes de todos os titulos
apresentados diariamente sera feito no Livro de Protocolo, por
meio eletrbnico ou fisico, ou fichas onde houver, até que
esgotado o prazo de adequacao previsto nesta lei.” (NR)

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N*- 14
Suprima-se, no art. 5° do projeto, a mencao ao art. 175 da Lei
n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Sala da Comissdo, em 14 de dezembro de 2009.
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Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N* 15

Dé-se, no art. 5° do projeto, quando faz mencao ao art. 176 da
Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a seguinte redacao:

“Art. 176. O Livro de Registro Geral sera destinado a
matricula dos imdveis e ao registro ou averbacdo dos atos
relacionados no art. 167.

8 1° A escrituracdo do Livro de Registro Geral obedecera as
seguintes normas:

8§ 5° Havendo relacao direta de garantia com imovel registrado,
sem prejuizo de seu prévio registro no Registro de Titulos e
Documentos do domicilio das partes, serdo averbados a
matricula

| - a emissédo de debéntures, da hipoteca, anticrese ou penhor
gue abonarem especialmente suas emissdes, firmando-se, pela
ordem do registro, a prioridade entre as séries de obrigacdes
emitidas pela sociedade

Il — as cédulas de crédito rural, de crédito industrial e bancario,
com garantia imobiliaria, sem prejuizo do registro da hipoteca
cedular;

Il - as convengdes de condominio.”(NR)

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N* 16
Suprima-se, no art. 5° do projeto, a mencao ao art. 177 da Lei
n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator
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EMENDA N* 17

Dé-se, no art. 5° do projeto, quando faz mencéo ao art. 179 da
Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a seguinte redacao:

“Art. 179 - O Livro do Indicador Real sera o repositorio de
todos os imdéveis que figurarem nos demais livros, devendo
conter sua identificacéo, referéncia aos numeros de ordem dos
outros livros e anotacgdes necessarias.

8§ 1° O lancamento das informacdes sera feito por meio
eletrénico ou fisico, ou fichas onde houver, até que esgotado o
prazo de adequacao previsto nesta lei;

8§ 2° Se nao for utilizado o sistema de fichas, o Livro do
Indicador Real conterd, ainda, o nimero de ordem, que seguira
indefinidamente, nos livros da mesma espécie.

§ 3° Adotado o sistema previsto no paragrafo precedente, 0s
oficiais deverdo ter, para auxiliar a consulta, um livro-indice ou
fichas pelas ruas, quando se tratar de iméveis urbanos, e pelos
nomes e situacoes, quando rurais.

§ 4° Durante o0 prazo de adequacdo ao sistema eletrénico
obrigatério, o oficial podera utilizar livro digital e sistema
informatizado de gerenciamento eletrénico de dados para o
indicador real, facilitando as buscas para a pratica dos atos e
expedicdo de certiddes, os quais serdo obrigatorios findo
aquele prazo.”(NR)

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N* 18

Acrescente-se no art. 5° do projeto, quando faz mencéo ao Art.
180 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, o seguinte § 4°:

VArt. 180 —...
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8 4° Os livros e sistemas opcionais previstos neste artigo
tornar-se-do obrigatorios findo o prazo de adequacéo
determinado nesta lei.”(NR)

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N* 19

Dé-se, no art. 5° do projeto, quando faz mencao ao art. 181 da
Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a seguinte redacao:

“Art. 181. ...

8§ 1° Também poderdo ser desdobrados, a critério do oficial, os
Livros “do Indicador Real” e “do Indicador Pessoal”.

8§ 2° A partir da vigéncia desta lei, adotada a escrituracao
eletrbnica, serdo encerrados os livros em papel e unificada sua
numeracao, continua, vedado o desdobramento dos livros

eletrénicos.”(NR)

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N* 20

Dé-se, no art. 5° do projeto, quando faz mencao ao art. 188 da
Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a seguinte redacao:

“Art. 188. ....- Protocolizado o titulo, proceder-se-a o0 exame no

prazo de até quinze dias.
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§ 1° Havendo exigéncias impeditivas o apresentante tera mais
15 (quinze) dias para atendé-las;

§ 2° Superados os impedimentos de que trata o paragrafo
anterior o oficial efetuara o registro no prazo maximo de 15
(quinze) dias, contados da data da reapresentacéao..”(NR)

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N*- 21

Dé-se, no art. 5° do projeto, quando faz mencédo ao art. 194 da
Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a seguinte redacao:

“Art. 194 - O titulo de natureza particular, devidamente
registrado nos servicos de Registros Publicos, podera ser
digitalizado e fornecida certidao respectiva.

Paragrafo dnico Os titulos anteriormente arquivados, apés
digitalizados, poderdo ser destruidos pelo oficial de registro,

aplicando-se esta disposicdo aos demais Servi¢cos de Registros
Publicos.”.”(NR)

Sala da Comisséo, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N% 22

Suprima-se, no art. 5° do projeto, a menc¢ao aos arts. 198, 203
e 214 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Sala da Comissdo, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator
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EMENDA N* 23

Dé-se, no art. 5° do projeto, quando faz mencao ao art. 215 da
Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a seguinte redacao:

“Art. 215. ApOs a averbacdo da decretacdo da faléncia, o
registro da alienacdo ou oneracdo dependera de autorizacdo
do juizo da faléncia, salvo nos casos de afetacao patrimonial e
de propriedade fiduciaria a que se referem os arts. 31-A e
seguintes da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1.964 e os
arts. 49, 8§ 3°, e 119, inciso IX, da Lei n° 11.101, de 09 de
fevereiro de 2.005.”(NR)

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N%* 24

Suprima-se, no art. 5° do projeto, a mencao ao art. 219 da Lei
n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N* 25

Dé-se, no art. 5° do projeto, quando faz mencao ao art. 225 da
Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a seguinte redacéo:

“Art. 225. Nos titulos apresentados a registro, a identificacdo
do imével urbano podera ser feita mediante mengdo ao niumero
de sua matricula, a circunscricdo imobiliaria a que pertence,
seu endereco e, se rural, a localizagio e o nome da
propriedade.
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Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N* 26

Dé-se, no art. 5° do projeto, quando faz mencéo ao art. 226 da
Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a seguinte redacéo:

“Art.. 226. Tratando-se de usucapido de imével matriculado ou
registrado, devera constar do mandado a mencdo do numero
da matricula ou registro do imoével usucapido.”(NR)

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N* 27

Acrescente-se no art. 5° do projeto, quando faz mencao a Lei
n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a seguinte modificacdo ao art. 228:

“Art. 228. .............

83° Em relacdo aos negocios juridicos objetivando iméveis
decorrentes da segregacao, a matricula correspondente devera
ser aberta na circunscricdo competente antes da alienacao ou
oneracao do imovel.

84° Ocorrera segregacdo quando parte do imovel for
destacada para integrar nova matricula, permanecendo o
remanescente na matricula anterior.” (NR)

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator
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EMENDA N* 28

Dé-se, no art. 5° do projeto, quando faz mencao ao art. 229 da
Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a seguinte redacao:

“Art.. . 229. Se o imovel se encontrar registrado em outra
circunscricdo, a matricula ser4d aberta na circunscrigdo
competente com base nos elementos contidos na certiddo
daquele registro”(NR)...

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N* 29

Dé-se, no art. 5° do projeto, quando faz mencéo ao art. 237-A
da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a seguinte redacéao:

“Art.. . 237-A. No registro do parcelamento do solo ou da
incorporacdo imobiliaria, até o registro da carta de habite-se,
inclusive, as averbacbOes e registros relativos a pessoa do
incorporador ou referentes a direitos reais de garantias,
cessfes ou demais negocios juridicos que envolvam o
empreendimento, serdo realizados na matricula de origem do
imovel e em cada uma das matriculas das unidades autbnomas
eventualmente abertas.

§ 1° Para efeito de cobranca de custas e emolumentos, as
averbacdes e registros realizados com base no caput serao
considerados como ato de registro Unico, ndo importando a
quantidade de unidades autbnomas envolvidas ou de atos
intermediarios existentes.

8 2° Nos registros decorrentes de processo de parcelamento do
solo ou de incorporacdo imobilidria, o registrador devera
observar o prazo maximo de quinze dias para o fornecimento
do numero do registro ao interessado ou a indicacdo das
pendéncias a serem satisfeitas para sua efetivagdo.”(NR...

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator
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EMENDA N* 30

Dé-se, no art. 5° do projeto, quando faz mencéo ao art. 239 da
Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a seguinte redacao:

“Art. 239. As penhoras, o0s arrestos, os sequestros, os arrolamentos
e as indisponibilidades de imdveis ou de direitos reais, e outras
determinacdes judiciais, serdo averbados independentemente do
prévio pagamento de emolumentos e custas , 0S quais serdo
devidos pelo interessado no momento de seu cancelamento ou do
registro da arrematacdo ou adjudicacdo do imoével, de forma
atualizada, sem prejuizo do pagamento dos emolumentos e custas
devidos pela préatica desses Ultimos atos, ainda que decorrentes de
acao trabalhista ou execucéo fiscal.

§ 1° as averbagbes serdo feitas em cumprimento de mandado
judicial ou determinacdo administrativa, ou nos termos de certidao
do escrivao do feito, dos quais constem, além da identificacdo do
imével, os nomes das partes, a natureza do processo e, quando for
0 caso, o valor do crédito.

§ 2° No caso de ocorréncia de irregularidade formal do titulo ou se
0s nomes das pessoas que figurarem na matricula como titulares do
direito real ndo coincidirem com os nomes das partes integrantes da
relagdo processual, o Oficial de Registro de Imdveis prenotara o
titulo e informara ao juiz ou a autoridade administrativa as razdes da
devolucdo, hipotese em que a validade da prenotacdo sera
automaticamente prorrogada para cento e oitenta dias.

8§ 3° O prazo mencionado no 82° deste artigo podera ser ainda
prorrogado por igual periodo, pela autoridade competente, em
decisdo fundamentada.

8 4° Na hipotese prevista no 82° deste artigo, apds adotadas pelo
interessado as providéncias necessarias apontadas pelo Oficial de
Registro de Imoveis, quando for o caso, apOs ciéncia do titular do
direito real que nao figure como parte do processo, o juiz decidira
sobre a manutencdo ou nao da constri¢ao.

8§ 5° Nao poderd ser registrada alienacdo judicial sem a
comprovacao da prévia ciéncia de todos aqueles que figurarem no
registro como titulares do direito real ou credores das penhoras
registradas.

8 6° A indisponibilidade ou constricdo anterior ndo impedird a
alienacéo forcada do direito real, ficando sub-rogados os direitos dos
demais credores ao produto da alienacgéao.

§ 7° Os titulos judiciais poderdo ser prenotados mediante
apresentacao dos proprios autos ao processo ao Oficial de Registro
de Imoveis.

Coordenacédo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_5369
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO

REC-345/2010 => PL-5951/2009



82

§ 8° O titulo de arrematacdo ou adjudicacdo, uma vez registrado,

autoriza, a pedido do interessado, o cancelamento das penhoras,

arrestos e garantias reais anteriores quando comprovada a

intimacao dos respectivos credores nos autos do processo.” (NR)
Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N* 31
Suprima-se, no art. 5° do projeto, a mencao ao art. 244 da Lei
n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N* 32

Dé-se, no art. 5° do projeto, quando faz mencao ao art. 244 da

Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a seguinte redacao:

“Art. 244.(....)

Paragrafo Unico Os contratos relativos a regime patrimonial em
unido estavel serdo averbados na matricula dos iméveis de
propriedade das partes, para ciéncia de terceiros.” (NR)

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N* 33

Suprima-se, no art. 5° do projeto, a mencao aos arts. 246 e

263 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.
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Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N* 34

Acrescente-se no art. 5° do projeto a seguinte modificacdo ao
art. 264 a Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973,:

‘Art. 264. Findo o prazo do n° Il do artigo anterior, sem que
tenha havido reclamacdo, o oficial transcrevera a escritura,
integralmente, no Livro n° 3 e far4 a inscricdo na competente
matricula, arquivando o exemplar do jornal em que foi feita a
publicacdo, ou através de arquivo eletronico, e restituindo por
instrumento ao apresentante com a nota da inscri¢do.” (NR)

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N* 35

Suprima-se, no art. 5° do projeto, a mencao ao art. 292 da Lei
n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N* 36

Dé-se, no art. 5° do projeto, quando faz mencao a criagdo do
art. 296-A na Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a seguinte redagéo:

“Art. 296-A Todas as intimacdes e notificacbes relacionadas a
direitos reais ou reais de garantia previstas em lei deveréo ser feitas
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pessoalmente ao intimado ou notificado, que assinara o
comprovante de recebimento, e serdo cumpridas exclusivamente
pelo Servico de Registro de Titulos e Documentos da comarca da
situacdo do imével ou do domicilio de quem deva recebé-/as.”

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

EMENDA N 37
Dé-se ao art. 7° do projeto a seguinte redacao:

“Art. 7°. Esta lei entra em vigor apds decorridos cento e vinte
dias de sua publicagéo oficial”

Sala da Comissao, em 14 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

COMPLEMENTACAO DE VOTO

Ao analisar detidamente a redacao de tantas emendas por mim
apresentadas compatibilizando-as com o texto do Projeto, identifiquei algumas
pequenas incorrecfes de remissdes a artigos indevidas como também duas
pequenas omissdes as quais através desta complementacao de voto, corrijo:

1 — A emenda n° 9, adicione-se ao artigo 167 o seguinte inciso,
renumerando-se 0s seguintes:

IV — clausulas padronizadas dos contratos de comercializacao
ou financiamento e garantia de imoveis parcelados ou fracionados por efeito de
parcelamento de solo urbano, de incorporacdo imobiliarias ou em outras hipéteses
em que couber a padronizacao

2 —oinciso IX do art. 167 passa a ter a seguinte redacao:
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IX — opcdo de compra nos contratos de locacdo ou
arrendamento mercantil imobiliario ou residencial.

3 - na emenda n°® 10 renumere-se 0s incisos do art. 167.

4 — na emenda n° 27 renumere-se 0s paragrafos como sendo § 1°e §
2° e ndo como § 3° e § 4°.

Sala da Comissao, em 17 de dezembro de 2009.

Deputado Zenaldo Coutinho
Relator

Il - PARECER DA COMISSAO

A Comissdo de Constituicdo e Justica e de Cidadania, em reunido
ordinaria realizada hoje, opinou pela constitucionalidade, juridicidade, técnica
legislativa e, no mérito, pela aprovacdo, com com 37 emendas (apresentadas pelo
Relator), do Projeto de Lei n°® 5.951/2009 e das 5 Emendas apresentadas nesta
Comisséo, nos termos do Parecer, com complementacdo, do Relator, Deputado
Zenaldo Coutinho.

Estiveram presentes os Senhores Deputados:

Tadeu Filippelli - Presidente, Eliseu Padilha - Vice-Presidente, Antonio
Carlos Biscaia, Augusto Farias, Colbert Martins, Efraim Filho, Francisco Tenorio,
Geraldo Pudim, Jodo Paulo Cunha, José Carlos Aleluia, José Genoino, Magela,
Marcal Filho, Marcelo Itagiba, Mauro Benevides, Mendes Ribeiro Filho, Osmar
Serraglio, Paes Landim, Paulo Magalhdes, Roberto Magalhdes, Sérgio Barradas
Carneiro, Themistocles Sampaio, Valtenir Pereira, Vieira da Cunha, Vilson Covatti,
Vital do Régo Filho, Zenaldo Coutinho, Bispo Gé Tenuta, Carlos Abicalil, Celso
Russomanno, Chico Lopes, Fatima Bezerra, Hugo Leal, José Guimardes, Luiz
Couto, Maria do Rosario e Ricardo Barros.

Sala da Comissao, em 17 de dezembro de 2009.

Deputado TADEU FILIPPELLI
Presidente

FIM DO DOCUMENTO
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