LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001

Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo
Federal, estabelece diretrizes gerais da politica
urbana e da outras providéncias.

CAPITULO |
DIRETRIZES GERAIS

Art. 2° A politica urbana tem por objetivo ordermampleno desenvolvimento das
funcdes sociais da cidade e da propriedade urba@diante as seguintes diretrizes gerais:

| - garantia do direito a cidades sustentaveigrehitio como o direito a terra urbana,
a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-esruitbana, ao transporte e aos servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as preserftgaras geracoes;

Il - gestdo democratica por meio da participacdopdpulacdo e de associacdes
representativas dos varios segmentos da comunidagle formulacdo, execucdo e
acompanhamento de planos, programas e projetossaevblvimento urbano;

[l - cooperacdo entre 0s governos, a iniciativavgeta e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagao, em atendimeimteresse social;

IV - planejamento do desenvolvimento das cidades,dtribuicdo espacial da
populacdo e das atividades econdmicas do Munieiplio territério sob sua area de influéncia, de
modo a evitar e corrigir as distorcdes do crescimembano e seus efeitos negativos sobre o
meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitatragsporte e servicos publicos
adequados aos interesses e necessidades da popubs;daracteristicas locais;

VI - ordenacéo e controle do uso do solo, de faaresitar:

a) a utilizacao inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou incorerdas;

c) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o usEssivos ou inadequados em
relacdo a infra-estrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividadegqgssam funcionar como polos
geradores de trafego, sem a previsao da infratesiraorrespondente;

e) a retencéo especulativa de imovel urbano, queéteena sua subutilizacdo ou nao
utilizacao;

f) a deterioracéo das &reas urbanizadas;

g) a poluicdo e a degradacao ambiental;

VII - integragdo e complementaridade entre asddoes urbanas e rurais, tendo em
vista o desenvolvimento socioeconémico do Municgdw territorio sob sua area de influéncia;

VIl - adocao de padrdes de producéo e consumoeds b servicos e de expansao
urbana compativeis com os limites da sustentaddéidambiental, social e econbmica do
Municipio e do territério sob sua area de influénci

IX - justa distribuicéo dos beneficios e 6nus demdes do processo de urbanizacéo;
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X - adequacdo dos instrumentos de politica ecoranibutaria e financeira e dos
gastos publicos aos objetivos do desenvolvimeridang, de modo a privilegiar os investimentos
geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos ledos giferentes segmentos sociais;

Xl - recuperacdo dos investimentos do Poder Pullieoque tenha resultado a
valorizacéo de imoveis urbanos;

XII - protecéo, preservacao e recupera¢do do mmulmemte natural e construido, do
patrimdnio cultural, historico, artistico, paisdigis e arqueologico;

Xl - audiéncia do Poder Publico municipal e dapplacdo interessada nos
processos de implantacdo de empreendimentos oidaaids com efeitos potencialmente
negativos sobre o meio ambiente natural ou cowlstywi conforto ou a seguranca da populacéo;

XIV - regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de sreaupadas por populacdo de
baixa renda mediante o estabelecimento de nornpasias de urbanizacdo, uso e ocupacgéo do
solo e edificacdo, consideradas a situacao soaiéetica da populacdo e as normas ambientais;

XV - simplificacdo da legislagcdo de parcelamentsp @ ocupacdo do solo e das
normas edilicias, com vistas a permitir a redugd® alstos e o aumento da oferta dos lotes e
unidades habitacionais;

XVI - isonomia de condicbes para os agentes publegrivados na promocéo de
empreendimentos e atividades relativos ao proasswobanizacéo, atendido o interesse social.

Art. 3° Compete a Unido, entre outras atribuic@steresse da politica urbana:

| - legislar sobre normas gerais de direito urkieots

Il - legislar sobre normas para a cooperacédo emtumniao, os Estados, o Distrito
Federal e os Municipios em relacdo a politica wapaendo em vista o equilibrio do
desenvolvimento e do bem-estar em ambito nacional;

lll - promover, por iniciativa prépria e em conjontom os Estados, o Distrito
Federal e os Municipios, programas de construcamadias e a melhoria das condi¢gbes
habitacionais e de saneamento basico;

IV - instituir diretrizes para o desenvolvimentobano, inclusive habitagéo,
saneamento basico e transportes urbanos;

V - elaborar e executar planos nacionais e regsodaiordenacao do territério e de
desenvolvimento econémico e social.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Secao X
Das operacdes urbanas consorciadas

Art. 32. Lei municipal especifica, baseada no pldinetor, podera delimitar area para
aplicacao de operacgbes consorciadas.

§ 1° Considera-se operacao urbana consorciadajuntomle intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico municipal, com #cjgacdo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, cowbjetivo de alcancar em uma area
transformacgdes urbanisticas estruturais, melhedeiis e a valorizagdo ambiental.

§ 2° Poderéo ser previstas nas operagdes urbamsmciadas, entre outras medidas:
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| - a modificacédo de indices e caracteristicasasleglamento, uso e ocupacao do solo
e subsolo, bem como alteragbes das normas ediltmasiderado o impacto ambiental delas
decorrente;

Il - a regularizacéo de construcoes, reformas opliagdes executadas em desacordo
com a legislacao vigente.

Art. 33. Da lei especifica que aprovar a operaghana consorciada constara o plano
de operacgdo urbana consorciada, contendo, no minimo

| - definicdo da area a ser atingida;

Il - programa bésico de ocupacao da area;

[l - programa de atendimento econdmico e sociah pa populacdo diretamente
afetada pela operacéo;

IV - finalidades da operacéao;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarigsjarios permanentes e investidores
privados em funcdo da utilizacdo dos beneficiosigties nos incisos | e Il do § 2° do art. 32
desta Lei;

VIl - forma de controle da operacéo, obrigatoriateercompartilhado com
representacao da sociedade civil.

8 1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico mualicip forma do inciso VI deste
artigo seréo aplicados exclusivamente na propmigamao urbana consorciada.

§ 2° A partir da aprovacao da lei especifica detrpta o caput, sdo nulas as licengas
e autorizacbes a cargo do Poder Publico municippéadidas em desacordo com o plano de
operacéao urbana consorciada.

Art. 34. A lei especifica que aprovar a operacdmana consorciada podera prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinadaedtificados de potencial adicional de
construcdo, que serdo alienados em leildo ou adiig diretamente no pagamento das obras
necessarias a propria operacao.

8 1° Os certificados de potencial adicional de tog&o serdo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de consimicamente na area objeto da operacéao.

§ 2° Apresentado pedido de licenca para constraiertificado de potencial adicional
sera utilizado no pagamento da area de construgéosgpere os padrdes estabelecidos pela
legislacdo de uso e ocupacdo do solo, até o lifniteglo pela lei especifica que aprovar a
operagéao urbana consorciada.



