D
CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 5.676, DE 2009

(Do Sr. Marcelo Itagiba)

Altera os arts. 1.341, 1.342 e 1.343 do Cadigo Civil brasileiro, para
reduzir o quorum de aprovacao de obras no condominio.

DESPACHO:
APENSE-SE A(AO) PL-5472/20009.

APRECIACAO:
Proposicao sujeita a apreciacao conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 1

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Os arts. 1.341, 1.342 e 1.343 do Caodigo Civil brasileiro passam

a vigorar com a seguinte redacao:

“‘Art. 1.341. A realizacdo de obras no condominio depende de
deliberacdo da assembléia tomada, em primeira convocacdo, por
maioria absoluta dos condéminos, e, em segunda convocagao:

| - se voluptuarias, de voto de trés quartos dos condéminos presentes;

Il - se Gteis, de voto de dois tercos dos conddminos presentes.

“Art. 1.342. A realizacdo de obras, em partes comuns, em acréscimo as
ja existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar a utilizacdo, depende
da aprovacdo da assembléia, em primeira convocacdo, por maioria
absoluta dos condéminos, e, em segunda convocacédo, de voto de dois
tercos dos conddminos presentes, ndo sendo permitidas construcoes,
nas partes comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizacdo, por qualquer
dos condéminos, das partes préprias, ou comuns.” (NR)

“Art. 1.343. A construcdo de outro pavimento, ou, no solo comum, de
outro edificio, destinado a conter novas unidades imobiliarias, depende
da aprovacgao de voto de dois tergos dos condéminos.” (NR)

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICACAO

De acordo com o atual art. 1.341, do Cdbdigo Civil brasileiro, a
realizacdo de obras no condominio depende, se voluptuarias, de voto de dois tercos
dos condbminos; se Uteis, de voto da maioria dos condéminos. As obras ou
reparacfes necessarias, no entanto, podem ser realizadas, independentemente de
autorizacdo, pelo sindico, ou, em caso de omissdo ou impedimento deste, por
gualquer condémino.

Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e importarem em
despesas excessivas, determinada sua realiza¢do, o sindico ou o condémino que
tomou a iniciativa delas deve dar ciéncia a assembléia, que devera ser convocada

imediatamente.
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N&o sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios, que importarem
em despesas excessivas, somente poderdo ser efetuadas apds autorizacdo da
assembléia, especialmente convocada pelo sindico, ou, em caso de omissdo ou
impedimento deste, por qualquer dos conddéminos.

O condbémino que realizar obras ou reparos necessarios tem direito de
ser reembolsado das despesas que efetuar, mas nao a restituicdo das que fizer com
obras ou reparos de outra natureza, embora de interesse comum.

Contudo, a realizacdo de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja
existentes, a fim de Ihes facilitar ou aumentar a utilizacdo, depende da aprovacgéo de
dois tercos dos votos dos condéminos, ndo sendo permitidas construcdes, nas
partes comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizacéo, por qualquer dos condéminos,
das partes préprias, ou comuns.

De outro lado, a construcao de outro pavimento, ou, no solo comum, de
outro edificio, destinado a conter novas unidades imobiliarias, depende da
aprovacao da unanimidade dos condéminos.

Queremos mudar isso, atinentemente ao excessivo rigor legal
estabelecido para a realizacdo de obras voluptuarias e Uteis no condominio; de
obras, em partes comuns, em acréscimo as ja existentes, a fim de Ihes facilitar ou
aumentar a utilizacéo, e para a construcao de outro pavimento, ou, no solo comum,
de outro edificio, destinado a conter novas unidades imobiliérias.

Pretendemos, diante da realidade fatica que demonstra a inviabilidade
pratica da consecucdo destas obras, prever quoruns mais factiveis a fim de facilita-
las.

Com este propdsito, propomos que a realizagdo de obras no
condominio dependera de deliberacdo da assembléia, mas, tomada, em primeira
convocacao, por maioria absoluta dos condéminos, e, em segunda convocacao, se
voluptuérias, de voto de trés quartos dos condéminos; e se Uteis, de voto de dois
tercos dos conddéminos, em ambos 0s casos, entre presentes.

De outro lado, propomos que a realiza¢ao de obras, em partes comuns,
em acréscimo as ja existentes, a fim de |hes facilitar ou aumentar a utilizacao,

dependa da aprovacdo da assembléia, em primeira convocacdo, por maioria
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absoluta dos conddminos, mas, em segunda convocacao, de voto de dois ter¢cos dos
conddéminos presentes.

E, por ultimo, que a construcdo de outro pavimento, ou, no solo
comum, de outro edificio, destinado a conter novas unidades imobilidrias, dependa
da aprovacao de voto de dois ter¢os dos condéminos, ao invés de a unanimidade.

No mais o projeto mantém a opcao feita pelo legislador, razdo pela
gual, acreditando tratar-se de iniciativa que ira aprimorar o convivio da pessoas que
residem em condominios edilicios facilitando a realizacdo de obras sentidas
oportunas, Uteis ou necessarias pela maioria dos condéminos, conto com o apoio

dos pares para a sua aprovacao.

Sala das Sessdes, 04 de agosto de 2009.

Deputado MARCELO ITAGIBA
PMDB/RJ

LEGISI:ACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N° 10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002

Institui o Codigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

LIVRO IlI
DO DIREITO DAS COISAS

TITULO 1l
DA PROPRIEDADE
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CAPITULO VII
DO CONDOMINIO EDILICIO

Secéo |
Disposicoes Gerais

Art. 1.341. A realizacdo de obras no condominio depende:

| - se voluptuérias, de voto de dois ter¢os dos condéminos;

Il - se Uteis, de voto da maioria dos conddminos.

§ 1° As obras ou reparaces necesséarias podem ser realizadas, independentemente
de autorizacéo, pelo sindico, ou, em caso de omissdo ou impedimento deste, por qualquer
condémino.

§ 2° Se as obras ou reparos necessérios forem urgentes e importarem em despesas
excessivas, determinada sua realizacdo, o sindico ou o condémino que tomou a iniciativa
delas daré ciéncia a assembléia, que devera ser convocada imediatamente.

§ 3° N&o sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios, que importarem em
despesas excessivas, somente poderdo ser efetuadas apds autorizacdo da assembléia,
especialmente convocada pelo sindico, ou, em caso de omissdo ou impedimento deste, por
qualquer dos conddéminos.

§ 4° O condémino que realizar obras ou reparos necessarios sera reembolsado das
despesas que efetuar, ndo tendo direito a restituicdo das que fizer com obras ou reparos de
outra natureza, embora de interesse comum.

Art. 1.342. A realizacdo de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja
existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar a utilizagdo, depende da aprovacdo de dois
tercos dos votos dos condébminos, ndo sendo permitidas construgdes, nas partes comuns,
suscetiveis de prejudicar a utilizacdo, por qualquer dos condéminos, das partes proprias, ou
comuns.

Art. 1.343. A construcdo de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro
edificio, destinado a conter novas unidades imobilidrias, depende da aprovacdo da
unanimidade dos condéminos.

Art. 1.344. Ao proprietario do terrago de cobertura incumbem as despesas da sua
conservacao, de modo que nao haja danos as unidades imobiliarias inferiores.

FIM DO DOCUMENTO
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