COMISSAO DE FINANCAS E TRIBUTACAO

REQUERIMENTO
(Do Sr. Ricardo Berzoini)

Requer a prejudicialidade do Projeto
de Lei n® 207, de 1999, e seus apensados.

Senhor Presidente:

Requeiro a V. Exa., nos termos do art. 163, inciso |, e do
art. 164, inciso |, do Regimento Interno, seja declarada a prejudicialidade do
Projeto de Lei n° 207, de 1999, que “Estabelece condi¢cdes de quitacdo do
financiamento da casa prépria ao término do contrato”, e de seus apensados,
Projetos de Lei n°'s 2.172/99, 2.475 e 2.764, de 2000, 3.735 e 4.531, de 2004,
tendo em vista que o objeto dessas proposi¢des foi acolhido por esta Casa na
forma dos artigos 3° a 10, abaixo reproduzidos, da Lei n® 11.922, de 13 de abril
de 2009, objeto da conversao da Medida Provisoria n° 445, de 2008:

Art. 3% Os contratos de financiamento habitacional
formalizados até 5 de setembro de 2001, no ambito do
SFH, sem a cobertura do FCVS bem como os contratos
de financiamento que originariamente contavam com esta
cobertura mas que a tenham perdido ou vierem a perdé-
la, que apresentem o desequilibrio financeiro de que trata
o0 art. 4° desta Lei, poderéo ser renegociados, de comum
acordo entre as partes contratantes, nas condi¢cdes desta
Lei, no prazo de:

| — 12 (doze) meses contado da data da entrada em
vigor desta Lei, no caso dos contratos sem a cobertura do
FCVS e dos que originariamente contavam com esta
cobertura mas que ja a tenham perdido até a data da
entrada em vigor desta Lei;



Il — 180 (cento e oitenta) dias contado da data da
comunicacgdo formal, pelo agente financeiro ao mutuario,
a ser enviada pelo correio, para o endereco do imovel
financiado, com aviso de recebimento, informando da
possibilidade de renegociacdo do saldo devedor
remanescente, no caso dos contratos que originariamente
contavam com a cobertura do FCVS mas que vierem a
perdé-la em data posterior a da entrada em vigor desta
Lei.

§ 1° A renegociacdo de que trata o caput deste
artigo fica facultada:

| — aos mutuarios adimplentes ou néo;

I — ao atual ocupante do imovel, apds a
transferéncia para ele do respectivo contrato de
financiamento, pela simples substituicio de mutuério,
mantidas as mesmas condi¢des e obrigacdes do contrato
em vigor, exceto quanto a cobertura do FCVS;

Il — aos mutuarios cujos contratos tenham sido
objeto de execucdo j& concluida com procedimento
judicial que inviabilize a transferéncia ou a venda do
imovel.

§ 2% A renegociagdo dos contratos de financiamento
habitacional de que trata este artigo esta condicionada a
extincdo dos procedimentos ou medidas judiciais ou
extrajudiciais promovidos pelos mutuarios, pelos agentes
financeiros ou por ambos, mediante acordo nos autos ou
desisténcia das respectivas acdes ou dos seus efeitos, e,
também, & anuéncia do agente financeiro as condi¢des
da renegociacao estabelecidas nesta Lei, anuéncia essa
caracterizada pela assinatura de seu representante legal
no aditivo contratual de renegociacdo da divida.

§ 32 A transferéncia de que trata o inciso Il do § 1°
deste artigo fica condicionada ao atendimento pelo
cessionario dos requisitos exigidos para a assuncdo do
financiamento, inclusive capacidade de pagamento e
idoneidade cadastral.

§ 4° Na renegociacdo de que trata o caput deste
artigo, para efeito de reconhecimento da cobertura do
FCVS, nao ha alteracdo do mutuario original.

Art. 4° Considerar-se-4 em desequilibrio financeiro,
para efeito desta Lei, o contrato cujo valor da prestacao
de amortizacdo e juros, na data da renegociacao,
atualizada desde a data do ultimo reajuste contratual,
com base nos mesmos indices de corre¢cdo dos saldos
devedores, for insuficiente para quitar o saldo devedor do
financiamento, também atualizado até a data da



renegociacéo, considerando-se a taxa de juros, o prazo
remanescente da operacdo e o sistema de amortizagao
pactuados em contrato.

Paragrafo uUnico. Para efeito da constatacdo de
eventual desequilibrio financeiro do saldo devedor de que
trata o caput deste artigo, serdo expurgadas as
incorporacdes de débitos em atraso que tenham ocorrido
ao longo do prazo contratual.

Art. 5° A renegociacdo prevista nesta Lei sera
formalizada mediante a assinatura de aditivo contratual
gue obedecerd as seguintes condi¢des:

| — o saldo devedor constante do aditivo contratual,
gue constituira o novo valor de financiamento do mutuario
e servirh de base para a apuracdo da prestacdo de
amortizacdo e juros, sera apurado mediante aplicagdo do
percentual obtido entre o valor do financiamento e o valor
de avaliacdo do imovel, ambos na data da concessao
original do empréstimo, sobre o valor de avaliagdo atual
do imovel, a ser apurado na forma desta Lei,
desconsiderando-se, na apuracdo da avaliacdo atual,
eventuais melhorias ou ampliagdo no respectivo imovel
posteriores a assinatura do contrato original, e deduzindo-
se do novo saldo apurado as amortizacbes
extraordinarias positivas;

I — a adocdo de plano de reajustamento da
prestacdo e de sistema de amortizacdo do financiamento
gque assegure a quitacdo integral do saldo devedor
constante do aditivo contratual de que trata o inciso | do
caput deste artigo, respeitado o0 novo prazo de
amortizacdo ajustado na renegociacdo e observados o
limite maximo de 30% (trinta por cento) de
comprometimento da renda familiar apurada na data da
renegociacado para definicdo do valor inicial do encargo
mensal, a idade maxima para efeito de cobertura
securitaria e o prazo de validade da garantia hipotecaria
anteriormente constituida;

lIl — quando o prazo de validade da hipoteca relativa
ao financiamento original ndo for suficiente para a
aplicacdo do disposto no inciso Il do caput deste artigo,
nova contratagdo, a critério das partes, poderd ser
efetuada, com a prorrogacédo do prazo da hipoteca ou sua
substituicdo pela alienacdo fiduciaria, cabendo ao
mutuario 0s respectivos custos;

IV — manutencdo das coberturas securitarias do
contrato original;

V — taxa de juros do financiamento renegociado



limitada a do financiamento original, admitindo-se, a
critério dos agentes financeiros, a sua reducao;

VI — manutencdo dos critérios de atualizacéo
monetaria do saldo devedor previstos no contrato original
de financiamento.

§ 1° Na renegociacdo, a garantia da operagdo sera
a mesma adotada no contrato original do financiamento
imobiliario, observado o disposto no inciso Il do caput
deste artigo.

§ 22 Ficardo mantidas as demais clausulas do
contrato original, exceto quanto a cobertura do FCVS.

§ 32 Ao saldo devedor apurado na forma do inciso |
do caput deste artigo poderdo ser incluidos os encargos
em atraso acrescidos de atualizagdo monetaria, juros
contratuais e das cominagdes previstas contratualmente,
o valor das custas judiciais e dos honorarios advocaticios
de responsabilidade do mutuario, quando da existéncia
de acdo judicial que envolva a operacao, e 0s custos
relativos a nova contratacdo de que trata o inciso Ill do
caput deste artigo, quando for o caso.

Art. 62 A avaliacdo do imdvel de que trata o inciso |
do caput do art. 5° desta Lei sera realizada pelo agente
financeiro ou por quem este designar.

§ 12 Quando o mutuario ndo concordar com o valor
de avaliacdo do imodvel apresentado pelo agente
financeiro, podera contratar, as suas custas, avaliador
independente para a realizagdo de nova avaliagao.

§ 2° No caso de valores divergentes entre as
avaliacoes efetuadas pelo agente financeiro e pelo
avaliador independente, uma nova avaliacdo sera
realizada pela Caixa Econbmica Federal, a pedido do
agente financeiro, cujo valor sera adotado em definitivo
para fins da renegociacéo de que trata esta Lei.

§ 3% O custo das avaliagGes de que trata este artigo,
com excecdo da referida no § 1° deste artigo, podera
compor o saldo devedor do aditivo contratual, limitado o
valor de cada uma dessas avaliacbes ao valor
usualmente cobrado para as operacdes de concessao de
financiamento imobiliario.

Art. 72 Fica dispensado o registro de averbac&o ou
arquivamento no Registro de ImoOveis e no Registro de
Titulos e Documentos do aditivo contratual de que trata o
art. 5% desta Lei.

Art. 82 Os contratos renegociados, nos termos desta
Lei, poderdo ser transferidos, mediante acordo entre as
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partes, com anuéncia expressa da instituicdo financeira
credora, mediante a simples substituicdo do devedor.

Art. 92 As alteragGes necessarias ao ajustamento
das posicdes de direcionamento obrigatério dos recursos
captados em depdsitos de poupanca, quando houver
reducdo dos saldos das aplicacbes habitacionais em
decorréncia dos descontos concedidos na renegociacao
prevista nesta Lei, bem como 0s mecanismos
necessarios para a compensacao dos valores relativos
aos descontos concedidos em decorréncia da aplicacao
desta Lei serdo definidos pelo Conselho Monetéario
Nacional, conforme atribuicdo dada pela Lei n° 10.150, de
21 de dezembro de 2000.

Art. 10. Os indices, para fins da atualizacdo
monetédria de que trata esta Lei, serdo 0s mesmos
utilizados para a atualizacdo do saldo devedor do
contrato de financiamento.

Sala da Comissao, em de de 2009.

Deputado RICARDO BERZOINI



