D
CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 5.092, DE 2009

(Do Sr. Fernando Chucre)

Dispbe sobre a Politica Nacional de Habitac&o, cria o Sistema Nacional
de Habitacdo (SNH), estabelece regras para aplicacdo de recursos em
programas habitacionais e da outras providéncias.

DESPACHO:
APENSE-SE A(AO) PL-7497/2002.

APRECIACAO:
Proposicéao sujeita a apreciacdo do Plenario

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei define parametros para a Politica Nacional de
Habitac&o, cria o Sistema Nacional de Habitacdo (SNH), e estabelece regras para a
otimizacdo da aplicacdo de recursos passiveis de serem utilizados em programas
habitacionais.

Paragrafo unico. O Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse
Social (SNHIS) e o Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI) subordinam-se aos
parametros gerais da Politica Nacional de Habitacdo e sao regidos por lei especifica.

CAPITULO |
Da Politica Nacional de Habitagcdo

Art. 2° A Politica Nacional da Habitacdo tem por finalidade orientar
e articular as acfes da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios, de
modo a otimizar a utilizacdo dos recursos disponiveis, orcamentarios ou nao,
financeiros ou ndo, para assegurar a todos habitacdo digna, independentemente da
respectiva capacidade de pagamento ou de poupanca e de acesso a financiamento
habitacional.

8 1° A implementagdo da Politica Nacional da Habitagdo far-se-a
mediante a adocdo de programas e projetos habitacionais adequados a
heterogeneidade econbmica, social e cultural do Pais.

§ 2° Além da finalidade mencionada no caput, sdo objetivos da
Politica Nacional de Habitacéo:

| — promover a oferta de financiamento compativel com a capacidade
de pagamento das familias que compdem a demanda, incluindo a concessao de
subsidios, se necessaria;

Il — ampliar a capacidade de investimento do Poder Publico e a
participacdo do setor privado na area habitacional, mediante o estimulo a parcerias.

[l — prover fontes permanentes de recursos que possibilitem a
continuidade das acGes no setor habitacional e a concessdo de subsidio aos
programas e projetos de interesse social;

IV — adaptar os critérios de concessao de crédito as condicdes
socioeconbmicas das familias, sem prejuizo da adocdo de mecanismos que
reduzam o risco dos agentes participantes das operacdes relacionadas com as
modalidades de financiamento habitacional;

V — estimular a construgéo de novas habitacbes, particularmente as
de interesse social, bem como a melhoria das condi¢cdes de habitabilidade das
habitacdes existentes;

VI — reduzir o custo de producéo das habitagdes, com a garantia do
correspondente reflexo no preco ofertado ao adquirente final,
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VIl — melhorar a qualidade e a produtividade da construcdo de
habitagcbes e da infra-estrutura a ela relativa, mediante o estimulo a adogéo de
novos procedimentos e tecnologias;

Art. 3° A Politica Nacional de Habitacdo deve ser formulada de
forma a coordenar a acdo dos Orgaos publicos e orientar a iniciativa privada, nos
termos das seguintes diretrizes:

| — participacdo concorrente da Unido, dos Estados, do Distrito
Federal e dos Municipios, bem como da iniciativa privada, de modo que se obtenha
a concentracdo e melhor utilizacédo dos recursos disponiveis;

Il — compatibilidade e integracdo com as politicas setoriais de
desenvolvimento urbano, bem como com as politicas ambientais e sociais;

lll — gestdo democrética e descentralizada das a¢fes relacionadas a
programas e projetos habitacionais, nos diversos niveis de governo;

IV — a estabilidade e a operacionalidade dos programas e projetos
habitacionais;

V — o tratamento diferenciado, sob o aspecto financeiro, fiscal e de
custos, entre as habitacdes de interesse social e as habitacées de mercado;

VI — o subsidio habitacional como beneficio pessoal e intransferivel,
a ser concedido exclusivamente as pessoas habilitadas a participagdo em
programas e projetos habitacionais de interesse social.

CAPITULO I
Do Sistema Nacional de Habitacéo

Art. 4°  Fica criado o Sistema Nacional da Habitacdo (SNH),
destinado a facilitar e promover a construcdo e a aquisicdo da moradia para familias
com renda mensal entre 4 (quatro) e 12 (doze) salarios minimos, inclusive.

8 1° Ao Sistema Nacional de Habitagc&o de Interesse Social (SNHIS),
criado pela Lei n°® 11.124, de 16 de junho de 2005, compete o atendimento das
familias com renda mensal de até 3 salarios minimos.

§ 2° A criacdo do SNH né&o obsta a continuidade das contratagbes
pelo Sistema Financeiro Imobiliario (SFI), criado pela Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997.

Art. 5° O SNH seré integrado:

| — pelos 6rgdos federais, estaduais e municipais com atuagdo no
setor habitacional, incluindo as sociedades de economia mista em que haja
participacdo majoritaria do Poder Publico;

Il — pelas caixas econdmicas e pelos bancos multiplos captadores de
poupanca ou de depdsitos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);
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Il — pelas fundacdes, cooperativas habitacionais, sociedades
mutuas e outras formas associativas para constru¢cao ou aquisicdo da casa proépria,
sem finalidade de lucro, constituidas na forma da lei.

Art. 6°  Sao recursos do SNH:

| — os depdsitos em caderneta de poupanca;

Il — os depésitos em conta do FGTS destinados a habitacao;
Il — os derivados da emisséo de letras hipotecarias;

IV — os recursos dos fundos publicos destinados ao provimento
habitacional;

V — as dotagcbes orcamentarias destinadas ao provimento
habitacional;

VI - recursos provenientes de doacdes e empréstimos externos e
internos para programas de habitacao.

Art. 7°  Os recursos do SNH poderao ser aplicados em ac¢des que
contemplem:

| — construcdo, concluséo e reforma de habitacbes em areas
urbanas e rurais;

Il — concessédo de financiamento para aquisicdo de imdveis novos e
usados;

Il — melhoria das condicbes de habitabilidade das habitacbes
existentes;

IV — producdo e aquisicdo de Ilotes urbanizados para fins
habitacionais;

V — producdo de unidades habitacionais para locagdo social e
arrendamento;

VI — implantacdo de saneamento bésico, infra-estrutura e
equipamentos urbanos, complementares aos programas habitacionais.

Paragrafo Unico. A aplicacdo dos recursos do SNH em areas
urbanas deve submeter-se a politica de desenvolvimento urbano expressa no plano
diretor ou, no caso de Municipios excluidos dessa obrigacao legal, em legislacédo
equivalente.

CAPITULO Il
Das Formas de Acesso a Moradia
Secédo | — Disposic¢des Gerais
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Art. 8° As regras para a concessdo de financiamento ao
beneficiario final tendo em vista a aquisicdo de moradia no a&mbito do SNH devem
ser disciplinadas em regulamento especifico.

8§ 1° A parcela de subsidio, quando necesséria, devera ser
claramente diferenciada do montante do financiamento a ser coberto pelo mutuario.

8§ 2° Em qualquer caso, fica assegurado ao mutuario o direito de
liquidar antecipadamente a divida na forma do regulamento, expressa
obrigatoriamente no contrato.

Art. 9°  Os recursos do SNH podem ser utilizados em operacfes
individuais ou coletivas, para atender a qualquer das aplicagcbes previstas no art. 7°.

Secéo Il - Do Arrendamento Residencial

Art. 10. Sem prejuizo do que dispBe a Lei n°® 10.188, de 12 de
fevereiro de 2001, podem ser firmados contratos de arrendamento residencial no
ambito do SNH.

Art. 11. Arrendamento residencial € a operacdo que tenha por
objeto o arrendamento com opcdo de compra de bens imoveis adquiridos,
construidos ou restaurados para esse fim especifico.

Paragrafo Unico. Arrendataria é a pessoa fisica que, atendidos os
requisitos e condicdes fixados em regulamento, seja habilitada ao arrendamento.

Art. 12. Os contratos de arrendamento residencial devem conter,
no minimo, disposicdes relativas:

| — ao prazo de duragéo;

Il — ao valor da contraprestacdo e os critérios da preservacdo do
respectivo valor;

Il — as condicbes do exercicio da opcdo de compra pelo
arrendatario;

IV — ao preco para o exercicio da op¢ao de compra pelo arrendatario
ou os critérios para sua fixacao.

Art. 13. O contrato de aquisicdo de imoéveis direcionados ao
arrendamento residencial pela Uniédo, pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos
Municipios, as cessdes de posse, as promessas de cessdo e 0 contrato de
transferéncia do direito de propriedade ao arrendatario, serdo celebrados por
instrumento particular em livro préprio do 6rgdo competente e terdo forca de
escritura publica, inclusive para fins de registro no competente Cartorio do Registro
de Imoveis.

Art. 14. O arrendamento residencial transfere-se, exclusivamente,
por ato inter vivos em caso de dissolu¢céo da sociedade conjugal, ou causa mortis,
por sucessdo legitima ou testamentaria, processando-se e registrando-se a
transferéncia nos termos do art. 13.
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Art. 15. Sdo de responsabilidade do arrendatario as despesas
ordinarias de conservacdo do imovel, no estado em que o tiver recebido.

Art. 16. Na hipotese de inadimplemento no arrendamento, sem o
pagamento dos encargos em atraso, findo o prazo da notificagdo ou interpelacgéo,
judicial ou extrajudicial, caracterizar-se-4 o esbulho possessorio, autorizando o
arrendador a propor a competente acao de reintegracao de posse.

Paragrafo dnico. Cessara, ainda, o arrendamento residencial, nos
casos de:

| — destruicdo fortuita do imdvel, hipétese em que a Unido estara
desobrigada do dever de reedifica-lo;

Il — ndo utilizacdo exclusiva do imovel para moradia do arrendatario
e de sua familia, enquanto pendente o exercicio da opcao de compra.

Art. 17. O arrendamento residencial sera sempre precedido de
avaliacdo do imoével pelo 6érgdo competente, ndo sendo exigivel processo licitatério
na selecdo dos concessionarios, nos termos do art. 17, inciso |, alinea “f”, da Lei n°
8.666, de 21 de junho de 1993.

Secdao Il - Da Locagéao Social

Art. 18. A locacdo social é o instituto pelo qual pode ser
assegurado o acesso a moradia mediante a concessdo de subsidio, integral ou
parcial, em carater transitério, do valor correspondente ao aluguel de imoével
particular desocupado situado em area urbana.

Art. 19. Os programas e projetos habitacionais relativos a locacéo
social terdo duracdo minima de 3 (trés) anos.

Art. 20. Sem prejuizo de outras disposicbes previstas em
regulamento, os programas e projetos relativos a locacdo social dispordo sobre a
utilizacéo dos recursos que Ihe forem alocados sob a forma de caugéo, empréstimo,
garantia ou subsidio, em beneficio do locatario ou sublocatario.

Art. 21. A locacdo serd sempre precedida de avaliacdo do imével
pelo 6rgdo competente, ndo sendo exigivel processo licitatorio na selecdo dos
concessionarios, nos termos do art. 17, inciso |, alinea “f*, da Lei n° 8.666, de 21 de
junho de 1993.

CAPITULO IV
Das Questdes Processuais no Ambito do SNH
Secédo | — Disposicdes Gerais

Art. 22. As formas de garantia admitidas nos financiamentos com
recursos do SNH incluem:
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| — hipoteca;
Il — alienagéo fiduciéria,;
lIl — fianca bancaria ou aval.

Art. 23. A alienagéo fiduciaria de bens imoéveis rege-se pela Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997.

Secéo Il - Da Cobranca dos Créditos Hipotecarios

Art. 24. Para a cobranca de crédito hipotecario vinculado ao SNH é
licito ao credor promover a execucdo de que trata o Decreto-Lei n°® 70, de 21 de
novembro de 1966, ou ajuizar a acao executiva na forma deste capitulo.

Art. 25. Observados os requisitos do art. 282 da Lei n° 5.869, de 11
de janeiro de 1973 (Codigo de Processo Civil), a execucao terd inicio por peticéao
escrita apresentada em trés vias, servindo a segunda e a terceira de mandado
contrafé, e sendo a primeira instruida com:

| — o titulo da divida devidamente inscrita;

Il — a indicacdo do valor das prestacfes e encargos cujo nao
pagamento deu lugar ao vencimento do contrato;

lll — o saldo devedor, discriminadas as parcelas relativas a principal,
juros, multa, encargos contratuais e fiscais, e honorarios advocaticios;

IV — copia dos avisos regulamentares reclamando o pagamento da
divida.

Art. 26. O devedor serd citado para pagar o valor do crédito
reclamado ou deposita-lo em juizo no prazo de vinte e quatro horas, sob pena de lhe
ser penhorado o imoével hipotecado.

§ 1° A citacdo far-se-a na pessoa do réu e de seu cbnjuge ou de
seus representantes legais.

§ 2° Se 0 executado e seu cOnjuge se acharem fora da jurisdicdo da
situacdo do imével, a citacdo far-se-a por meio de edital, pelo prazo de 10 (dez) dias,
publicado, uma vez no 6rgédo oficial do Estado e 2 (duas) vezes, pelo menos, em
jornal de grande circulagéo local.

Art. 27. Se o executado ndo pagar a divida indicada no inciso Il do
art. 25, acrescida das custas e honorarios de advogado, ou ndo depositar o saldo
devedor, efetuar-se-a penhora do imével hipotecado, sendo nhomeado depositario o
exequente ou quem este indicar.

8 1° Se o0 executado nédo estiver na posse direta do imovel, o juiz
ordenara a expedicdo de mandado de desocupagdo contra a pessoa que o estiver
ocupando, para entrega-lo ao exequente no prazo de 10 (dez) dias.
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8§ 2° Se o0 executado estiver na posse direta do imovel, o juiz
ordenara que o desocupe no prazo de 30 (trinta) dias, entregando-o ao exequente.

Art. 28. O executado podera opor embargos no prazo de 10 (dez)
dias contados da penhora que serédo recebidos com efeito suspensivo, desde que
alegue e prove:

| — que depositou, por inteiro a importancia reclamada na inicial.

Il — que pagou a divida, apresentando desde logo a prova da
quitacao.

8 1° Da decisdo do juiz que rejeitar os embargos cabera agravo de
instrumento.

§ 2° Os demais fundamentos de embargos, previstos no art. 475-L
da Lei n°® 5.869, de 11 de janeiro de 1973 (Cdédigo de Processo Civil), incisos | e lll,
nao suspendem a execucao.

Art. 29. Rejeitados os embargos referidos no caput do art. 28, o juiz
ordenard a venda do imovel hipotecado em praca publica por preco néo inferior do
saldo devedor expedindo-se edital pelo prazo de 10 (dez) dias.

Paragrafo unico. O edital sera afixado a porta do edificio onde tiver
sede o juizo e publicado 3 (trés) vezes, por extrato, em um dos jornais de maior
circulacao local.

Art. 30. N&o havendo licitante na praca publica, o Juiz adjudicara
ao exequente, dentro de 48 (quarenta e oito) horas, o imovel hipotecado, ficando
exonerado o executado da obrigacao de pagar o restante da divida.

Art. 31. E licito ao executado remir o imdvel penhorado, desde que
deposite em juizo, até a assinatura do auto de arrematacao, a importancia que baste
ao pagamento da divida reclamada, mais custas e honorarios advocaticios, caso em
gue convalescera o contrato hipotecario.

Art. 32. A acado executiva, fundada em outra causa que nao a falta
de pagamento pelo executado das prestacdes vencidas, serd processada na forma
do Cddigo de Processo Civil, que se aplicara, subsidiariamente, a acao executiva de
gue trata esta Lei.

Secdo Il - Da Transferéncia de Financiamentos entre Pessoas Fisicas

Art. 33. O mutuario do Sistema Nacional da Habitacdo (SNH) pode
transferir a terceiros os direitos e obrigacdes decorrentes do respectivo contrato,
observado o disposto nesta Lei e em regulamento.

Paragrafo uUnico. A formalizacdo de venda, promessa de venda,
cessao ou promessa de cessao relativas a imovel financiado através do SNH dar-se-

a em ato concomitante a transferéncia do financiamento respectivo, com a
interveniéncia obrigatdria da instituicao financiadora.
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Art. 34. A critério da instituicdo financiadora, as transferéncias no
ambito do SNH podem ser efetuadas mediante assuncédo, pelo novo mutuario, do
saldo devedor contabil da operagdo, atualizado pro rata die da data do Ultimo
reajuste até a data da transferéncia, observados o0s requisitos legais e
regulamentares vigentes para novas contratacdes, inclusive quanto a demonstracao
da capacidade de pagamento do cessionario em relacdo ao valor do novo encargo
mensal.

Art. 35. A instituicdo financiadora podera, mediante liquidagdo do
saldo devedor existente e concessdo de novo financiamento, ampliar o valor
financiado, utilizando como garantia a hipoteca do respectivo imével ou outra forma
de garantia admitida em lei.

Art. 36. No caso de contratos vigentes na data de entrada em vigor
desta Lei firmados no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH), a
transferéncia continua regida pela legislacé@o especifica.

CAPITULO V - Dos Titulos de Crédito Imobiliario
Secéo | — Disposicdes Gerais

Art. 37. O SNH pode utilizar-se, nas suas operacdes, dos titulos
disponiveis no mercado, observadas as disposicfes da legislacéo especifica.

Secao Il - Das Letras Imobiliarias

Art. 38. As instituicdes financeiras poderédo colocar no mercado de
capitais Letras Imobiliarias de sua emissao.

Paragrafo Unico. A letra imobilidria € promessa de pagamento e,
guando emitida por instituicdes financeiras publicas, sera garantida pela Uniéo.

Art. 39. O certificado ou titulo de letra imobilidria deve conter as
seguintes declaracdes lan¢cadas no seu contexto:

| — a denominacéo letra imobiliaria e a referéncia a presente Lei;

Il — a denominacdo do emitente, sua sede, capital e reserva, total
dos recursos de terceiros e de aplicagdes;

[l — o valor nominal;

IV — a data do vencimento, a taxa de juros e a época do seu
pagamento;

V — 0 nuimero de ordem bem como o livro, folha e nimero da
inscrigao no livro de registro do emitente;

VI — a assinatura do préprio punho do representante ou
representantes legais do emitente;
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VIl — 0 nome da pessoa a quem devera ser paga.

Paragrafo unico. O titular da letra imobilidria ter4d acdo executiva
para a cobranca do respectivo principal e juros.

Art. 40. As instituicdes financeiras manterdo obrigatoriamente um
Registro de Letras Imobiliarias Nominativas, no qual serdo inscritas as letras
imobiliarias e averbadas as transferéncias e constituicdo de direitos sobre as
mesmas.

8§ 1° Os direitos constituidos sobre as letras imobiliarias s6 produzem
efeitos perante o emitente depois de anotadas no livro de registro.

§ 2° As letras poderao ser dadas em penhor ou mandato mediante
endosso, com a expressa indicacdo da finalidade e, a requerimento do credor
pignoraticio ou do titular da letra, o seu emitente averbara o penhor no registro de
que trata o caput.

Art. 41. As letras imobiliarias séo titulos nominativos, transferindo-
se:

| — pela averbacédo do nome do adquirente no registro de que trata o
art. 40 e no proprio certificado efetuada pelo emitente ou pela emissdo de novo
certificado em nome do adquirente, inscrito no livro de registro;

Il — mediante endosso em preto no préprio titulo, datado e assinado
pelo endossante.

8 1° Aquele que pedir a averbacao da letra em favor de terceiro ou a
emissao de novo certificado em nome desse devera provar perante o emitente sua
identidade e o poder de dispor da letra.

8§ 2° O adquirente que pediu a averbacdo da transferéncia ou a
emissao de novo certificado deve apresentar ao emitente da letra o instrumento da
aquisicdo, que sera por este arquivado.

8 3° A transferéncia mediante endosso nao tera eficacia perante o
emitente enquanto nao for feita a averbacdo no livro de registro e no préprio titulo,
mas o endossatario que demonstrar ser possuidor do titulo com base em série
continua de endossos, tem direito a obter a averbacdo da transferéncia, ou a
emissao de novo titulo em seu nome ou no nome que indicar.

Art. 42. O emitente da letra fiscalizara, por ocasido da averbacédo
ou substituicdo, a regularidade das transferéncias ou oneracdes da letra.

8 1° As duvidas suscitadas entre o emitente e o titular da letra ou
gualquer interessado, a respeito das inscricées ou averbacdes previstas nos artigos
anteriores, serdo dirimidas pelo juiz competente para solucionar as duvidas
levantadas pelos oficiais dos registros publicos, excetuadas as questdes atinentes a
substancia do direito.

§ 2° A autenticidade do endosso ndo podera ser posta em davida
pelo emitente da letra, quando atestada por corretor de fundos publicos, Servico de
Oficio de Notas ou abonada por institui¢cdo financeira oficial.
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§ 3° Nas vendas judiciais, o emitente averbar4 a carta de
arrematacao como instrumento de transferéncia.

8§ 4° Nas transferéncias feitas por procurador, ou representante legal
do cedente, o emitente fiscalizard a regularidade da representacdo e arquivara o
respectivo instrumento.

Art. 43. No caso de perda ou extravio do certificado da letra
imobiliaria, cabe ao respectivo titular, ou aos seus sucessores, requerer a expedi¢ao
de outra via.

Art. 44. As letras imobiliarias serdao cotadas nas bolsas de valores e
nao poderao ter prazo de resgate inferior a 2 (dois) anos.

CAPITULO VI
Disposicdes Gerais e Transitoérias

Art. 45. Em se tratando de imOveis caracterizados como de
interesse social, devem ser simplificados os procedimentos para efeito do Registro
de Imdveis, nos termos do regulamento.

§ 1° Para plena consecucdo do disposto no caput, as escrituras
devem consignar exclusivamente as clausulas, termos ou condi¢cdes variaveis ou
especificas.

§ 2° As clausulas legais, regulamentares, regimentais ou, ainda,
quaisquer normas administrativas ou técnicas e, portanto, comuns a todos 0s
mutuarios do SNH nao figurardo expressamente nas respectivas escrituras.

8 3° As escrituras consignardo obrigatoriamente que as partes
contratantes adotam e se comprometem a cumprir as clausulas, termos e condicdes
a que se refere o § 2° sempre transcritas, palavra por palavra, no respectivo Oficio
do Registro de Iméveis, mencionando inclusive o niamero do livro e das folhas do
competente registro.

8 4° Aos mutuérios, ao receberem o0s respectivos traslados de
escritura, deve ser obrigatoriamente entregue cépia do contrato padrdo constante
das clausulas, termos e condicdes referidas no § 2°.

Art. 46. Os contratos de que forem parte entidades que integrem o
SNH, bem como as operacfes efetuadas por determinagédo da presente Lei, podem
ser celebrados por instrumento particular, os quais poderdo ser impressos,
atribuindo-se o carater de escritura publica, para todos os fins de direito, aos
contratos particulares firmados pelas entidades acima citadas até a data da
publicacao desta Lei.

8§ 1° Os contratos de que trata o caput serdo obrigatoriamente
rubricados por todas as partes em todas as suas folhas.

8§ 2° Todos o0s contratos, publicos ou particulares, serao
obrigatoriamente registrados no Registro de Imdveis competente, dentro do prazo de
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15 (quinze) dias, a contar da data de sua assinatura, devendo tal obrigacéo figurar
como clausula contratual.

Art. 47. Os Oficiais do Registro de Imoveis inscreverao
obrigatoriamente, os contratos de promessa de venda, promessa de cessao, de
hipoteca ou de alienacdo fiduciaria celebrados de acordo com a presente Lei,
declarando expressamente que o0s valores deles constantes sdo meramente
estimativos, estando sujeitos os saldos devedores, assim como as prestacfes
mensais, as devidas corre¢des do valor.

8 1° Mediante simples requerimento, firmado por ambas as partes
contratantes, os Oficiais do Registro de Imdveis averbardo, a margem das
respectivas inscricdes, as correcdes de valores, com indicacdo do novo valor do

preco ou da divida e do saldo respectivo, bem como da nova prestacéo contratual.

§ 2° Se o promitente comprador, promitente cessionario ou mutuario
se recusar a assinar o requerimento de averbacdo das correc¢des verificadas, ficard,
nao obstante, obrigado ao pagamento da nova prestacdo, podendo a entidade
financiadora, se Ihe convier, rescindir o contrato, com notificagdo prévia no prazo de
90 (noventa) dias.

Art. 48. Ficam dispensadas de averbacdo no Registro de Imoveis
as alteracbes contratuais de qualquer natureza, desde que ndo importem em
novacao objetiva da divida, realizadas em operacbes do SNH, sejam as operacdes
consubstanciadas em instrumentos publicos ou particulares ou em cédulas
hipotecérias.

Paragrafo Unico. O registro da cédula hipotecaria limitar-se-4 a
averbacdo de suas caracteristicas originais, ficando dispensadas de averbacéo
também as alteracdes que decorram da circulacao do titulo.

Art. 49. Constitui crime, punido com a pena de detencéo de 6 (seis)
meses a 2 (dois) anos e multa, invadir ou ocupar, com o fim de esbulho possessoério,
terreno ou unidade residencial, construida ou em construcdo, objeto de
financiamento do SNH.

8 1° Se o0 agente usa de violéncia, incorre também nas penas a esta
cominada.

§ 2° E isento da pena de esbulho o agente que, espontaneamente,
desocupa o imovel antes de qualquer medida coativa.

Art. 50. Deverdo ser encaminhados, anualmente, ao Congresso
Nacional, os dados e informacdes gerais relativos as operacfes no ambito do SNH,
do SNHIS e do SFI, bem como os relativos a captacédo de recursos em caderneta de
poupanca e a aplicacao desses recursos em financiamento habitacional.

Art. 51. O inciso IV do art. 9° da Lei n°® 8.036, de 11 de maio de
1990, passa a ter a seguinte redagéo:
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Art. 52.  Nas operagdes envolvendo recursos do SNH, relacionadas
com a moradia, é vedado cobrar do mutuario pela elaboracdo de instrumento
contratual particular, ainda que com forca de escritura publica.

Art. 53. A partir da data da entrada em vigor desta Lei, ficam
proibidas novas contratacées no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH),
ressalvados os direitos dos contratos em andamento.

Art. 54. O reajuste monetario dos saldos devedores dos contratos
de financiamento, para efeito de apuracdo do saldo devedor residual a cargo do
Fundo de Compensacdo das Variagbes Salariais (FCVS), nos contratos em
andamento, sera feito com base na variacdo do indice de Precos ao Consumidor
(IPC), no periodo de 28 de fevereiro de 1986 a 30 de novembro de 1986 e, apos
esta data, com base no indice que for utilizado para corrigir o saldo dos depdsitos
em cadernetas de poupanca, observando-se a periodicidade de atualizagdo dos
saldos de cada contrato.

Art. 55. Ficam mantidas as competéncias atribuidas ao Banco
Central do Brasil, ao Conselho Monetario Nacional e & Caixa Econdmica Federal por
ocasiao da extingdo do Banco Nacional da Habitagéo.

Art. 56. Ficam revogados:

| —aLein®4.380, de 21 de agosto de 1964;

Il — o Decreto-Lei n° 19, de 30 de agosto de 1966;

lll —a Lein®5.741, de 1 de dezembro de 1971;

IV —alein®5.762, de 14 de dezembro de 1971,

V —a Lein®6.245, de 2 de outubro de 1975;

VI — o Decreto-Lei n°® 2.164, de 19 de setembro de 1984,
VIl — o Decreto-lei n® 2.240, de 31 de janeiro de 1985;
VIII — o Decreto-lei n°® 2.291, de 21 de novembro de 1986;
IX — o Decreto-lei n® 2.406, de 5 de janeiro de 1988;

X —alein®8.692, de 28 de julho de 1993.

Art. 57. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

JUSTIFICACAO

Desde o inicio do século XX, a questao habitacional tem sido objeto
de preocupacao no Brasil. Inicialmente, as a¢des oficiais resumiam-se a concessao
de incentivos para a construgcdo de vilas operérias e a remocao de corticos e outras
solugdes marginais. Mais tarde, na década de 1920, tem inicio a politica da casa
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prépria, por intermédio da acdo de Caixas e Institutos de Aposentadoria e Penséo,
que construiam e financiavam habitacdes para os trabalhadores associados. No
nivel nacional, a criacdo da Fundacdo Casa Popular, em 1946, marca a primeira
tentativa de sistematizar as diversas atividades desenvolvidas até entdo, que, no
entanto, obteve pouco sucesso.

7

Em 1964, com a Lei n® 4.380, é criado o Banco Nacional da
Habitacdo (BNH) e o Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH), institucionalizando-se,
de fato, uma politica habitacional no Brasil, com 0s objetivos de facilitar o acesso a
casa propria, mediante a construcdo de habitacbes populares, e de auxiliar na
recuperacdo da economia pelo estimulo a construcao civil. Apesar do inicio timido, o
SFH consolida-se em 1966, com a incorporacdo dos recursos do Fundo de Garantia
do Tempo de Servico (FGTS), e a implantacdo, no ano seguinte, do Sistema
Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE), que congrega as cadernetas de
poupanca.

Desde entéo, o Brasil e, consequientemente, a politica habitacional,
passou por diversas fases, que se refletiram na producdo legislativa. InGmeros
diplomas legais foram editados, promovendo desde pequenos ajustes de carater
financeiro no SFH, até sua reestruturacdo institucional, com a extingdo do BNH e a
transferéncia de atribuicbes para outros 6Orgaos. Ao longo desse processo, O
acumulo de pecas normativas tem levado a uma situagdo bastante perniciosa, pois
chega a ser dificil apontar o que esta, ou ndo, em vigor atualmente.

Paralelamente, as mudangas na economia brasileira fizeram com
gue o SFH caisse em um certo descrédito, em parte por problemas financeiros
decorrentes da concessao de beneficios diversos, em parte pela sua incapacidade
de atender as familias de renda mais baixa. Esse ultimo fato é atestado pelo
crescimento do déficit habitacional brasileiro, que hoje esta estimado em cerca de
7,9 milhdes de novas habitacbes, fortemente concentrado no segmento com renda
de até trés salarios minimos. Com isso, houve a criacdo de novos arcaboucgos
institucionais, a saber: o Sistema Financeiro Imobiliario (SFI), voltado para
operacbes com regras de mercado, e o Sistema Nacional de Habitagcédo de Interesse
Social (SNHIS), que incorpora a possibilidade de concessédo de subsidios diretos,
imprescindiveis para o atendimento das familias de baixa renda.

O SFH, por sua vez, ndao foi extinto e, assim, cada vez mais,
avolumaram-se o0s diplomas legais e as regras inerentes ao financiamento
habitacional. Na conviccao de que tal situacdo € perniciosa para o enfrentamento do
nosso déficit de moradias, estamos oferecendo a apreciacdo da Casa o presente
projeto de lei em que se pretende, de um lado, agrupar uma série de disposicdes
hoje espalhadas por normas legais diferentes e, de outro, dar inicio a um novo
tempo, representado pela criacdo do Sistema Nacional de Habitacdo (SNH), que, em
conjunto com o SNHIS e o SFI, deve formar a estrutura institucional que substituird o
SFH.

Note-se que a proposta ndo € simplesmente um trabalho de
consolidagédo, em que a intervengcao se limita a escoimar da legislagcdo vigente
dispositivos que tenham sido revogados, explicita ou implicitamente, ou que sejam
considerados ndo recepcionados pela nova Constituicdo Federal. Nesse trabalho,
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além dessa “limpeza”, também deixamos de lado dispositivos que, em virtude das
mudancgas sociais e econdmicas vividas pelo Brasil, ndo fazem mais sentido em um
arcabouco institucional e legal que se pretende moderno e eficiente, capaz de
responder as demandas de nossa época.

Deliberadamente, ndo foram incluidos nesse agrupamento a Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, que institui e disciplina o SFI, e a Lei n°® 11.124,
de 16 de junho de 2005, que trata do SNHIS e do FNHIS. Entende-se conveniente
que esses sistemas, integrantes da Politica Nacional de Habitacdo e
complementares ao SNH, continuem sendo regidos por legislacdo propria. Também
nao foi incluida a Lei n® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, que cria o0 Programa de
Arrendamento Residencial (PAR), por considerar-se que trata-se apenas de um
programa, que pode seguir paralelo ao SNH. Note-se que, sem prejuizo do que
dispde essa lei, foram previstas regras basicas de arrendamento residencial também
no ambito do SNH.

Por motivo diverso, ficaram fora dessa proposta a Lei n° 10.150, de
2000, a Lei n°® 8.004, de 1990, e a Lei n°® 8.100, também de 1990. A primeira delas
traz regras para a novacao das dividas do Fundo de Compensacao das Variacoes
Salariais (FCVS) e as outras duas dispdem sobre transferéncia de financiamentos no
ambito do SFH. Sdo matérias que dizem respeito especificamente a contratos em
andamento e n&o terdo razéo de ser dentro do novo contexto.

Também foram mantidos como diplomas legais separados o
Decreto-Lei n® 70, de 21 de novembro de 1966, que, entre outros temas, trata do
funcionamento das associacbes de poupanca e empréstimo e da liquidacéo
extrajudicial de hipotecas, e a Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, que, entre
outras providéncias, introduz a afetacdo patrimonial nas incorporacdes imobiliarias.
Entendemos, nesses dois casos, que tais diplomas trazem disposi¢des que ndo séo
especificas do novo sistema criado e, portanto, seria inadequado inclui-las na
proposta que estamos apresentando.

Desnecesséario lembrar que essa proposta ndo pretende ser
exaustiva. Sabemos que o texto ora oferecido a apreciacdo vai ser submetido ao
crivo, tanto de Parlamentares, como de técnicos de 6rgdos governamentais e da
sociedade civil, resultando em seu aperfeicoamento. Nosso objetivo, com essa
iniciativa, é exatamente esse: provocar o debate que, sem duavida, contribuira para
gue sejam lancadas as bases de um marco legislativo concernente ao provimento de
moradias no Brasil.

Sala das SessoOes, em 22 de abril de 2009.

Deputado Fernando Chucre
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°11.124, DE 16 DE JUNHO DE 2005

Dispde sobre o Sistema Nacional de Habitacdo de
Interesse Social - SNHIS, cria o Fundo Nacional de
Habitacdo de Interesse Social - FNHIS e institui o
Conselho Gestor do FNHIS.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei dispde sobre o Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social
- SNHIS, cria 0o Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social - FNHIS e institui o
Conselho Gestor do FNHIS.

CAPITULO |
DO SISTEMA NACIONAL DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL

Secéo |
Objetivos, Principios e Diretrizes

Art. 2° Fica instituido o Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social -
SNHIS, com o objetivo de:

| - viabilizar para a populacdo de menor renda o acesso a terra urbanizada e a
habitacdo digna e sustentavel,

Il - implementar politicas e programas de investimentos e subsidios, promovendo
e viabilizando o acesso a habitacdo voltada a populacdo de menor renda; e

[l - articular, compatibilizar, acompanhar e apoiar a atuacdo das instituicdes e
6rgdos que desempenham func¢des no setor da habitacao.

LEI N°9.514, DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997

Dispde sobre o Sistema de Financiamento
Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de coisa
imovel e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DO SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
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Secao |
Da Finalidade

Art. 1° O Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI tem por finalidade
promover o financiamento imobiliario em geral, segundo condi¢cdes compativeis com as da
formacgéo dos fundos respectivos.

Secéo 11
Das Entidades

Art. 2° Poderdo operar no SFI as caixas econdmicas, 0s bancos comerciais, 0s
bancos de investimento, os bancos com carteira de crédito imobiliario, as sociedades de
crédito imobiliario, as associagdes de poupanca e empréstimo, as companhias hipotecarias e, a
critério do Conselho Monetario Nacional - CMN, outras entidades.

LEI N°10.188, DE 12 DE FEVEREIRO DE 2001

Cria o Programa de Arrendamento
Residencial, institui 0  arrendamento
residencial com opcdo de compra e da outras
providéncias.

Faco saber que o PRESIDENTE DA REPUBLICA adotou a Medida Proviséria n°
2.135-24, de 2001, que o Congresso Nacional aprovou, e eu, Antonio Carlos Magalhaes,
Presidente, para os efeitos do disposto no paragrafo Unico do art. 62 da Constituicdo Federal,
promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido o Programa de Arrendamento Residencial para atendimento
da necessidade de moradia da populacdo de baixa renda, sob a forma de arrendamento
residencial com opcao de compra.

* Artigo, caput, com reda¢do dada pela Lei n® 11.474, de 15/05/2007.

8 1° A gestio do Programa cabe ao Ministério das Cidades e sua
operacionalizacdo, a Caixa Econdmica Federal - CEF.

* § 1° acrescido pela Lei 10.859, de 14/04/2004.

8§ 2° Os Ministros de Estado das Cidades e da Fazenda fixardo, em ato conjunto, a

remuneracao da CEF pelas atividades exercidas no ambito do Programa.
* § 2° acrescido pela Lei 10.859, de 14/04/2004.

8 3° Fica facultada a alienacdo dos imovéis adquiridos no &mbito do Programa

sem prévio arrendamento.
* § 3° acrescido pela Lei n® 11.474, de 15/05/2007.
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Art. 2° Para a operacionalizacdo do Programa instituido nesta Lei, fica a CEF
autorizada a criar um fundo financeiro com o fim exclusivo de segregagdo patrimonial e
contabil dos haveres financeiros e imobiliarios destinados ao Programa.

§ 1° O fundo a que se refere o caput ficara subordinado a fiscalizacdo do Banco
Central do Brasil, devendo sua contabilidade sujeitar-se as normas do Plano Contabil das
Instituicdes do Sistema Financeiro Nacional - COSIF.

§ 2° O patrimoénio do fundo a que se refere o caput sera constituido pelos bens e
direitos adquiridos pela CEF no ambito do Programa instituido nesta Lei.

8§ 3° Os bens e direitos integrantes do patriménio do fundo a que se refere o caput,
em especial os bens imoveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da CEF, bem como seus
frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimdnio desta, observadas, quanto a tais
bens e direitos, as seguintes restri¢des:

| - ndo integram o ativo da CEF;

Il - ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacéo da CEF;

Il - ndo compdem a lista de bens e direitos da CEF, para efeito de liquidacédo
judicial ou extrajudicial;

IV - ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da CEF;

V - ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da CEF, por mais
privilegiados que possam ser;

VI - ndo podem ser constituidos quaisquer 6nus reais sobre os imoveis.

8§ 4° No titulo aquisitivo, a CEF fara constar as restricbes enumeradas nos incisos |
a VI e destacara que o bem adquirido constitui patriménio do fundo a que se refere o caput.

8 5° No registro de imoveis, serdo averbadas as restri¢des e o destaque referido no
paréagrafo anterior.

8 6° A CEF fica dispensada da apresentacdo de certiddo negativa de débitos,
expedida pelo Instituto Nacional do Seguro Social - INSS, e da Certiddo Negativa de Tributos
e Contribui¢bes administradas pela Secretaria da Receita Federal, quando alienar imdveis
integrantes do patrimonio do fundo a que se refere o caput.

8§ 7° A alienacgdo dos imoveis pertencentes ao patriménio do fundo a que se refere
0 caput deste artigo sera efetivada diretamente pela CEF, constituindo o instrumento de
alienacdo documento habil para cancelamento, perante o Cartdrio de Registro de Imdveis, das
averbacgdes pertinentes as restricdes e ao destaque de que tratam os 88 3° e 4° deste artigo,
observando-se:

* § 7°, caput, com redacdo dada pela Lei n°® 11.474, de 15/05/2007.

| - 0 decurso do prazo contratual do Arrendamento Residencial; ou

* Inciso | acrescido pela Lei n® 11.474, de 15/05/2007.

Il - a critério do gestor do Fundo, por processo de desimobilizacdo do fundo
financeiro de que trata o caput deste artigo.

* Inciso Il acrescido pela Lei n° 11.474, de 15/05/2007.

§ 8° Cabe a CEF a gestdo do fundo.

* § 8% acrescido pela Lei n° 10.859, de 14/04/2004.
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LEI N°8.666, DE 21 DE JUNHO DE 1993

Regulamenta o art. 37, inciso XXI, da
Constituicdo Federal, institui normas para
licitagbes e contratos da Administracao
Pablica e d& outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Secéo VI
Das Alienacdes

Art. 17. A alienacdo de bens da Administracdo Publica, subordinada a existéncia
de interesse publico devidamente justificado, serd precedida de avaliacdo e obedecerd as
seguintes normas:

| - quando imoveis, dependerd de autorizacdo legislativa para Orgdos da
administracdo direta e entidades autarquicas e fundacionais, e, para todos, inclusive as
entidades paraestatais, dependerd de avaliacdo prévia e de licitacio na modalidade de
concorréncia, dispensada esta nos seguintes casos:

a) dacdo em pagamento;

b) doacdo, permitida exclusivamente para outro Orgdo ou entidade da
administracdo publica, de qualquer esfera de governo, ressalvado o disposto nas alineas f e h;

* Alinea b com reda¢éo dada pela Lei n° 11.481, de 31/05/2007.

C) permuta, por outro imével que atenda aos requisitos constantes do inciso X do
art. 24 desta Lei;

* A ADIn n. 927-3, de 03/11/1993suspendeu liminarmente os efeitos desta alinea.

d) investidura;

e) venda a outro 6rgdo ou entidade da Administracdo Publica, de qualquer esfera
de governo;

* Alinea e com redacéo dada pela Lei n° 8.883, de 08/06/1994.

f) alienacdo gratuita ou onerosa, aforamento, concessdo de direito real de uso,
locacdo ou permissdo de uso de bens imdveis residenciais construidos, destinados ou
efetivamente utilizados no ambito de programas habitacionais ou de regularizacdo fundiaria

de interesse social desenvolvidos por 6rgaos ou entidades da administracdo publica;
* Alinea f com redacgéo dada pela Lei n® 11.481, de 31/05/2007.

g) procedimentos de legitimacdo de posse de que trata o art. 29 da Lei n° 6.383, de
7 de dezembro de 1976, mediante iniciativa e deliberacdo dos 6rgdos da Administracéo
Publica em cuja competéncia legal inclua-se tal atribuicéo;

* Alinea g acrescida pela Lei n°® 11.196, de 21/11/2005.

h) alienacdo gratuita ou onerosa, aforamento, concessdo de direito real de uso,
locacdo ou permissdo de uso de bens imoveis de uso comercial de &mbito local com éarea de
até 250 m2 (duzentos e cinqiienta metros quadrados) e inseridos no ambito de programas de
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regularizacdo fundiaria de interesse social desenvolvidos por 6rgdos ou entidades da
administracdo publica;

* Alinea h acrescida pela Lei n® 11.481, de 31/05/2007.

Il - quando mdveis, dependera de avaliacdo prévia e de licitacdo, dispensada esta
nos seguintes casos:

a) doacdo, permitida exclusivamente para fins e uso de interesse social, apés
avaliacdo de sua oportunidade e conveniéncia socio-econémica, relativamente a escolha de
outra forma de alienacao;

b) permuta, permitida exclusivamente entre 6rgdos ou entidades da Administracao
Publica;

* A ADIn n. 927-3, de 03/11/1993 suspendeu liminarmente os efeitos da expressdo "permitida
exclusivamente entre drgaos ou entidades da Administracéo Publica”, contida nesta alinea.

c) venda de acOes, que poderdo ser negociadas em bolsa, observada a legislacéo
especifica;

d) venda de titulos, na forma da legislagdo pertinente;

e) venda de bens produzidos ou comercializados por 6rgdos ou entidades da
Administracdo Publica, em virtude de suas finalidades;

f) venda de materiais e equipamentos para outros Orgdos ou entidades da
Administracdo Publica, sem utilizagdo previsivel por quem deles dispde.

8§ 1° Os imoveis doados com base na alinea b do inciso | deste artigo, cessadas as
razGes que justificaram a sua doacdo, reverterdo ao patrimoénio da pessoa juridica doadora,

vedada a sua alienacdo pelo beneficiario.
* A ADIn n. 927-3, de 03/11/1993suspendeu liminarmente os efeitos deste paragrafo.

§ 2° A Administragdo também podera conceder titulo de propriedade ou de direito
real de uso de imoveis, dispensada licitacdo, quando o uso destinar-se:

* § 20, caput, com redacdo dada pela Lei n® 11.196, de 21/11/2005.

| - a outro 6rgdo ou entidade da Administracdo Pulblica, qualquer que seja a
localizacdo do imovel;

* Inciso | acrescido pela Lei n® 11.196, de 21/11/2005.

Il - a pessoa fisica que, nos termos de lei, regulamento ou ato normativo do 6rgéao
competente, haja implementado os requisitos minimos de cultura e moradia sobre area rural
situada na regido da Amazonia Legal, definida no art. 2° da Lei n® 5.173, de 27 de outubro de
1966, superior a legalmente passivel de legitimacdo de posse referida na alinea g do inciso |
do caput deste artigo, atendidos os limites de area definidos por ato normativo do Poder
Executivo.

§ 2°-A. As hipéteses da alinea g do inciso | do caput e do inciso Il do § 2° deste
artigo ficam dispensadas de autorizacdo legislativa, porém submetem-se aos seguintes

condicionamentos:
* § 20-A caput, acrescido pela Lei n® 11.196, de 21/11/2005.

| - aplicacdo exclusivamente as areas em que a detencdo por particular seja

comprovadamente anterior a 1° de dezembro de 2004;
* Inciso | acrescido pela Lei n® 11.196, de 21/11/2005.

Il - submissdo aos demais requisitos e impedimentos do regime legal e

administrativo da destinacdo e da regularizacdo fundiéria de terras publicas;
* Inciso Il acrescido pela Lei n® 11.196, de 21/11/2005.

I11 - vedagéo de concessdes para hipoteses de exploracdo nao-contempladas na lei
agraria, nas leis de destinacdo de terras publicas, ou nas normas legais ou administrativas de
zoneamento ecologico-econdmico; e
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* Inciso Il acrescido pela Lei n® 11.196, de 21/11/2005.
IV - previsdo de rescisdo automatica da concessdo, dispensada notificacdo, em

caso de declaragdo de utilidade, ou necessidade publica ou interesse social.
* Inciso IV acrescido pela Lei n® 11.196, de 21/11/2005.

8 2°-B. A hipdtese do inciso Il do § 2° deste artigo:
* § 2°-B, caput, acrescido pela Lei n°® 11.196, de 21/11/2005.
| - s6 se aplica a imdvel situado em zona rural, ndo sujeito a vedacdo,

impedimento ou inconveniente a sua exploracdo mediante atividades agropecuarias;
* Inciso | acrescido pela Lei n® 11.196, de 21/11/2005.

Il - fica limitada a &reas de até quinze médulos fiscais, desde que ndo exceda mil e

quinhentos hectares, vedada a dispensa de licitacdo para areas superiores a esse limite;
*Inciso Il com redacdo dada pela Lei n. 11.763, de 01/08/2008.

Il - pode ser cumulada com o quantitativo de &rea decorrente da figura prevista

na alinea g do inciso | do caput deste artigo, até o limite previsto no inciso Il deste paragrafo.
* Inciso 11l acrescido pela Lei n® 11.196, de 21/11/2005.

IV - (VETADO)
*Inciso IV com redacdo dada pela Lei n. 11.763, de 01/08/2008.

8 3° Entende-se por investidura, para os fins desta Lei:

| - a alienacdo aos proprietarios de imdveis lindeiros de area remanescente ou
resultante de obra puablica, &rea esta que se tornar inaproveitavel isoladamente, por preco
nunca inferior ao da avaliacdo e desde que esse ndo ultrapasse a 50% (cinglienta por cento) do
valor constante da alinea a do inciso Il do art. 23 desta Lei;

Il - a alienacdo, aos legitimos possuidores diretos ou, na falta destes, ao Poder
Publico, de imdveis para fins residenciais construidos em nicleos urbanos anexos a usinas
hidrelétricas, desde que considerados dispensaveis na fase de operacdo dessas unidades e ndo
integrem a categoria de bens reversiveis ao final da concess&o.

* § 3% e incisos com redacdo dada pela Lei n° 9.648, de 27/05/1998.

8 4° A doacdo com encargo sera licitada e de seu instrumento constardo
obrigatoriamente 0s encargos, 0 prazo de seu cumprimento e clausula de reversao, sob pena
de nulidade do ato, sendo dispensada a licitagdo no caso de interesse publico devidamente
justificado.

* § 4° com redacgdo dada pela Lei n° 8.883, de 08/06/1994.

8 5° Na hipotese do paragrafo anterior, caso o donatdrio necessite oferecer o
imével em garantia de financiamento, a clausula de reversdo e demais obrigacdes serdo
garantidas por hipoteca em 2° grau em favor do doador.

* § 5% com redacéo dada pela Lei n° 8.883, de 08/06/1994.

8 6° Para a venda de bens moveis avaliados, isolada ou globalmente, em quantia
ndo superior ao limite previsto no art. 23, inciso Il, alinea b desta Lei, a Administragdo podera
permitir o leildo.

* 8 6° com redacéo dada pela Lei n° 8.883, de 08/06/1994.

§ 7° (VETADO).

* 8 7° acrescido pela Lei n® 11.481, de 31/05/2007.

Art. 18. Na concorréncia para a venda de bens imoveis, a fase de habilitagio
limitar-se-4 & comprovacdo do recolhimento de quantia correspondente a 5% (cinco por
cento) da avaliagéo.

Paragrafo unico.(Revogado pela Lei n° 8.883, de 08/06/1994).
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DECRETO-LEI N° 70, DE 21 DE NOVEMBRO DE 1966

Autoriza o funcionamento de associacfes de
poupanca e empréstimo e institui a cédula
hipotecaria.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, com base no disposto pelo artigo 31,
pardgrafo Unico, do Ato Institucional n® 2, de 27 de outubro de 1965, e tendo em vista 0 Ato
Complementar n°® 23, de 20 de outubro de 1966,

DECRETA:

_ CAPITULOI ]
DAS ASSOCIAGOES DE POUPANGCA E EMPRESTIMO

Art. 1° Dentro das normas gerais que forem estabelecidas pelo Conselho
Monetéario Nacional, poderdo ser autorizadas a funcionar, nos termos deste Decreto-lei,
associacdes de poupanca e empréstimo, que se constituirdo obrigatoriamente sob a forma de
sociedades civis, de ambito regional restrito, tendo por objetivos fundamentais:

| - propiciar ou facilitar a aquisicdo de casa propria aos associados;

Il - captar, incentivar e disseminar a poupanca.

8 1° As associagdes de poupanca e empréstimo estardo compreendidas no Sistema
Financeiro da Habitagdo no item IV do art. 8° da Lei n°® 4.380, de 21 de agosto de 1964, e
legislacdo complementar, com todos 0s encargos e vantagens decorrentes.

§ 2° As associacOes de poupanca e empréstimo e seus administradores ficam
subordinados aos mesmos preceitos e normas atinentes as instituicbes financeiras,
estabelecidos no Capitulo V da Lei n° 4.595, de 31 de dezembro de 1964.

Art. 2° S3o caracteristicas essenciais das associa¢fes de poupanca e empréstimo:

| - a formacdo de vinculo societario, para todos os efeitos legais, através de
depositos em dinheiro efetuados por pessoas fisicas interessadas em delas participar;

Il - a distribuicdo aos associados como dividendos, da totalidade dos resultados
liquidos operacionais uma vez deduzidas as importancias destinadas a constitui¢cdo dos fundos
de reserva e de emergéncia e a participacao da administracdo nos resultados das associagdes.

LEI N°5.869, DE 11 DE ABRIL 1973

Institui o Codigo de Processo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

LIVRO |
DO PROCESSO DE CONHECIMENTO
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TITULO VIII
DO PROCEDIMENTO ORDINARIO

CAPITULO |
DA PETICAO INICIAL

Secao |
Dos Requisitos da Petigéo Inicial

Art. 282. A peticdo inicial indicara:
| - 0 juiz ou tribunal, a que é dirigida;
Il - os nomes, prenomes, estado civil, profissdo, domicilio e residéncia do autor e

I11 - o fato e os fundamentos juridicos do pedido;

IV - 0 pedido, com as suas especificacdes;

V - 0 valor da causa;

VI - as provas com que o autor pretende demonstrar a verdade dos fatos alegados;
VII - o requerimento para a citacdo do réu.

Art. 283. A peticdo inicial sera instruida com os documentos indispensaveis a

propositura da acao.

CAPITULO X

DO CUMPRIMENTO DA SENTENCA
* Capitulo X acrescido pela Lei n® 11.232, de 22/12/2005.

Secéo 11
Da Coisa Julgada

Art. 475-L. A impugnagdo somente podera versar sobre:
* Artigo, caput, acrescido pela Lei n® 11.232, de 22/12/2005.

| - falta ou nulidade da citacéo, se 0 processo correu a revelia;
* Inciso | acrescido pela Lei n°® 11.232, de 22/12/2005.

Il - inexigibilidade do titulo;

* Inciso Il acrescido pela Lei n® 11.232, de 22/12/2005.

I11 - penhora incorreta ou avaliagdo erronea;

* Inciso Il acrescido pela Lei n® 11.232, de 22/12/2005.

IV - ilegitimidade das partes;

* Inciso IV acrescido pela Lei n® 11.232, de 22/12/2005.

V - excesso de execucgéo;

* Inciso V acrescido pela Lei n® 11.232, de 22/12/2005.
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VI - qualquer causa impeditiva, modificativa; ou extintiva da obrigacdo, como
pagamento, novacdo, compensacdo, transacdo ou prescricdo, desde que superveniente a
sentenga;.

* Inciso VI acrescido pela Lei n® 11.232, de 22/12/2005.

8 1° Para efeito do disposto no inciso Il do caput deste artigo, considera-se
também inexigivel o titulo judicial fundado em lei ou ato normativo declarados
inconstitucionais pelo Supremo Tribunal Federal, ou fundado em aplicacdo ou interpretacéo
da lei ou ato normativo tidas pelo Supremo Tribunal Federal como incompativeis com a
Constituicao Federal.

* § 1° acrescido pela Lei n® 11.232, de 22/12/2005.

§ 2° Quando o0 executado alegar que o exeqliente, em excesso de execucdo,
pleiteia quantia superior a resultante da sentenga, cumprir-lhe-4 declarar de imediato o valor

que entende correto, sob pena de rejeicao liminar dessa impugnacéo.
* § 20 acrescido pela Lei n® 11.232, de 22/12/2005.

Art. 475-M. A impugnacdo ndo tera efeito suspensivo, podendo o juiz atribuir-lhe
tal efeito desde que relevantes seus fundamentos e o prosseguimento da execucdo seja

manifestamente suscetivel de causar ao executado grave dano de dificil ou incerta reparacao.
* Artigo, caput, acrescido pela Lei n® 11.232, de 22/12/2005.

§ 1° Ainda que atribuido efeito suspensivo a impugnacéo, € licito ao exequente
requerer o prosseguimento da execucdo, oferecendo e prestando caucdo suficiente e idonea,
arbitrada pelo juiz e prestada nos préprios autos.

* § 1° acrescido pela Lei n® 11.232, de 22/12/2005.

§ 2° Deferido efeito suspensivo, a impugnacao sera instruida e decidida nos

préprios autos e, caso contrario, em autos apartados.
* § 2% acrescido pela Lei n® 11.232, de 22/12/2005.

§ 3° A decisdo que resolver a impugnacdo é recorrivel mediante agravo de

instrumento, salvo quando importar extin¢do da execucdo, caso em que cabera apelacéo.
* § 3% acrescido pela Lei n® 11.232, de 22/12/2005.

LEI N°8.036, DE 11 DE MAIO DE 1990

DispOe sobre o Fundo de Garantia do Tempo de
Servico, e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 9° As aplicactes com recursos do FGTS poderdo ser realizadas diretamente
pela Caixa Econémica Federal e pelos demais Orgédos integrantes do Sistema Financeiro da
Habitacdo - SFH, exclusivamente segundo critérios fixados pelo Conselho Curador do FGTS,
em operagdes que preencham os seguintes requisitos:

* Artigo, caput, com redacéo dada pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004.

| - garantias:

* Inciso com redacéo dada pela Lei n® 9.467, de 10/07/1997.
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a) hipotecéria;

b) caucdo de créditos hipotecérios proprios, relativos a financiamentos concedidos
com recursos do agente financeiro;

c) caucdo dos créditos hipotecarios vinculados aos imoveis objeto de
financiamento;

d) hipoteca sobre outros imdveis de propriedade do agente financeiro, desde que
livres e desembaracados de quaisquer 6nus;

e) cessdo de creditos do agente financeiro, derivados de financiamentos
concedidos com recursos proprios, garantidos por penhor ou hipoteca;

f) hipoteca sobre imovel de propriedade de terceiros;

g) seguro de crédito;

h) garantia real ou vinculagdo de receitas, inclusive tarifarias, nas aplicacGes
contratadas com pessoa juridica de direito publico ou de direito privado a ela vinculada;

i) aval em nota promissoria;

J) fianca pessoal;

) alienag&o fiduciaria de bens moveis em garantia;

m) fianca bancaria;

n) outras, a critério do Conselho Curador do FGTS;

* Alineas a a n acrescidas pela Lei n® 9.467, de 10/07/1997.

Il - correcdo monetaria igual a das contas vinculadas;

Il - taxa de juros médios minima, por projeto, de 3% (trés por cento) ao ano;

IV - prazo méximo de 30 (trinta) anos.
* Inciso IV com redagéo dada pela Lei n° 8.692, de 28/07/1993.

8 1° A rentabilidade média das aplicacBes devera ser suficiente a cobertura de
todos os custos incorridos pelo Fundo e ainda a formacdo de reserva técnica para o
atendimento de gastos eventuais ndo previstos, sendo da Caixa Econdmica Federal o risco de
crédito.

§ 2° Os recursos do FGTS deverdo ser aplicados em habitacdo, saneamento basico
e infra-estrutura urbana. As disponibilidades financeiras devem ser mantidas em volume que
satisfaca as condicGes de liquidez e remuneragdo minima necessaria a preservacdo do poder
aquisitivo da moeda.

§ 3° O programa de aplicacdes deverad destinar, no minimo, 60% (sessenta por
cento) para investimentos em habitacdo popular.

§ 4° Os projetos de saneamento béasico e infra-estrutura urbana, financiados com
recursos do FGTS, deverao ser complementares aos programas habitacionais.

8 5% As garantias, nas diversas modalidades discriminadas no inciso | do caput
deste artigo, serdo admitidas singular ou supletivamente, considerada a suficiéncia de

cobertura para os empréstimos e financiamentos concedidos.
* § 5° com redac¢do dada pela Lei n® 9.467, de 10/07/1997.

Art. 10. O Conselho Curador fixara diretrizes e estabelecera critérios técnicos para
as aplicacOes dos recursos do FGTS, visando a:

| - exigir a participagdo dos contratantes de financiamentos nos investimentos a
serem realizados;

Il - assegurar o cumprimento, por parte dos contratantes inadimplentes, das
obrigacdes decorrentes dos financiamentos obtidos;
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Il - evitar distor¢cGes na aplicacdo entre as regides do Pais, considerando para
tanto a demanda habitacional, a populagéo e outros indicadores sociais.

MEDIDA PROVISORIA N° 2.197-43, DE 24 DE AGOSTO DE 2001

Dispde sobre a adogdo de medidas relacionadas
com o Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH,
altera as Leis n° 4.380, de 21 de agosto de 1964,
8.036, de 11 de maio de 1990, e 8.692, de 28 de
julho de 1993, e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA , no uso da atribuicdo que Ihe confere o art.
62 da Constituicdo, adota a seguinte Medida Provisoria, com forca de lei:

Art. 1°, Serd admitida, no &mbito do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, a
celebracdo de contratos de financiamento com planos de reajustamento do encargo mensal
diferentes daqueles previstos na Lei n° 8.692, de 28 de julho de 1993.

Paragrafo unico. Nas operacdes de financiamento habitacional realizadas com
recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, o Conselho Curador do FGTS
podera definir os planos de reajustamento do encargo mensal a serem nelas aplicados.

Art. 2°. Os agentes financeiros do SFH poderdo contratar financiamentos onde a
cobertura securitaria dar-se-& em apdlice diferente do Seguro Habitacional do Sistema
Financeiro da Habitacdo, desde que a operacdo preveja, obrigatoriamente, no minimo, a
cobertura relativa aos riscos de morte e invalidez permanente.

Art. 3°. O art. 25 da Lei n° 8.692, de 1993, passa a vigorar com a seguinte
redacdo:

"Art. 25. Nos financiamentos celebrados no ambito do Sistema Financeiro
da Habitacdo, a taxa efetiva de juros sera de, no méximo, doze por cento ao
ano." (NR)

Art. 4° O inciso Il do art. 18 da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, passa a
vigorar com a seguinte redacéo:

"Il - estabelecer as condigdes gerais a que deverdo satisfazer as aplicagoes
do Sistema Financeiro da Habitacdo quanto a garantias, juros, prazos,
limites de risco e valores maximos de financiamento e de aquisi¢do dos
imdveis financiados no &mbito do Sistema Financeiro da Habitacdo." (NR)

Art. 5% A Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990, passa a vigorar com as seguintes
alteracdes:
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8 6° Mantida a rentabilidade média de que trata 0 § 1° as aplicacbes em
habitagdo popular poderdo contemplar sistematica de desconto, direcionada
em funcdo da renda familiar do beneficiario, onde o valor do beneficio seja
concedido mediante redugdo no valor das prestaches a serem pagas pelo
mutuario ou pagamento de parte da aquisicdo ou construcdo de imovel,
dentre outras, a critério do Conselho Curador do FGTS.

§ 7° Os recursos necessarios para a consecucgdo da sistematica de desconto
serdo destacados, anualmente, do orcamento de aplicacdo de recursos do
FGTS, constituindo reserva especifica, com contabilizacao propria.” (NR)
Y o PR OSSR
| - despedida sem justa causa, inclusive a indireta, de culpa reciproca e de
forca maior;

8 17. Fica vedada a movimentacdo da conta vinculada do FGTS nas
modalidades previstas nos incisos V, VI e VII deste artigo, nas operacdes
firmadas, a partir de 25 de junho de 1998, no caso em que o adquirente ja
seja proprietario ou promitente comprador de imovel localizado no
Municipio onde resida, bem como no caso em que o adquirente j& detenha,
em qualquer parte do Pais, pelo menos um financiamento nas condi¢des do
SFH.

§ 18. E indispensavel o comparecimento pessoal do titular da conta
vinculada para o pagamento da retirada nas hipoteses previstas nos incisos |,
I, 1, VII, IX e X deste artigo, salvo em caso de grave moléstia
comprovada por pericia médica, quando sera paga a procurador
especialmente constituido para esse fim." (NR)

Y PR TSRS
S UPPRPR PR PR
| - ndo depositar mensalmente o percentual referente ao FGTS, bem como
os valores previstos no art. 18 desta Lei, nos prazos de que trata o § 6° do
art. 477 da Consolidagdo das Leis do Trabalho - CLT;

"Art. 29-A. Quaisquer créditos relativos a correcdo dos saldos das contas
vinculadas do FGTS serdo liquidados mediante lancamento pelo agente
operador na respectiva conta do trabalhador.

Art. 29-B. Nao sera cabivel medida liminar em mandado de seguranca, no
procedimento cautelar ou em quaisquer outras agdes de natureza cautelar ou
preventiva, nem a tutela antecipada prevista nos arts. 273 e 461 do Cddigo
de Processo Civil que impliguem saque ou movimentacdo da conta
vinculada do trabalhador no FGTS." (NR)

Art. 6° Ficam convalidados os atos praticados com base na Medida Proviséria n°
2.197-42, de 27 de julho de 2001.

Art. 7°. Esta Medida Provisoria entra em vigor na data de sua publicacéo.
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Art. 8°. Ficam revogados o 8 1° do art. 9° e o0 art. 14 da Lei n° 4.380, de 21 de
agosto de 1964, e o art. 23 da Lei n°® 8.692, de 28 de julho de 1993.

Brasilia, 24 de agosto de 2001; 180° da Independéncia e 113° da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
José Gregori

Pedro Malan

Francisco Dornelles

Martus Tavares

Gilmar Ferreira Mendes

LEI N°4.380, DE 21 DE AGOSTO DE 1964

Institui a correcdo monetaria nos contratos
imobilidrios de interesse social, o sistema
financeiro para a aquisicdo da casa propria,
cria 0 Banco Nacional de Habitacdo (BNH), e
Sociedades de Crédito Imobiliario, as Letras
Imobiliarias, o Servico Federal de Habitacdo e
Urbanismo e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA.
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

N CAPITULO |
DA COORDENAGAO DOS ORGAOS PUBLICOS E DA INICIATIVA PRIVADA

Art. 1° O Governo Federal, através do Ministro de Planejamento, formulara a
politica nacional de habitacdo e de planejamento territorial, coordenando a acdo dos érgdos
publicos e orientando a iniciativa privada no sentido de estimular a construcdo de habitacdes
de interesse social e o financiamento da aquisi¢do da casa propria, especialmente pelas classes
da populacéo de menor renda.

Art. 2° O Governo Federal intervird no setor habitacional por intermédio:

| - do Banco Nacional da Habitacéo;

Il - do servigo Federal de Habitagdo e Urbanismo;

Il - das Caixas Econémicas Federais, IPASE, das Caixas Militares, dos 6rgaos
federais de desenvolvimento regional e das sociedades de economia mista.
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DECRETO-LEI N°19, DE 30 DE AGOSTO DE 1966

Obriga a adogdo da clausula de correcdo monetaria nas
operacOes do Sistema Financeiro da Habitagdo e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, usando da atribuicdo que Ihe é conferida
pelo art. 30 do Ato Institucional nimero 2, de 27 de outubro de 1965, e

CONSIDERANDO que o citado artigo do Ato Institucional n® 2 lhe confere
competéncia para expedir decretos-leis sdbre matéria de seguranca nacional,

CONSIDERANDO que o problema da correcdo monetaria aplicada as operacoes
habitacionais, atinge a maioria da populagdo nacional,

CONSIDERANDO que, dada a diversidade de critérios preconizados pelas leis
que regem a matéria, a sua aplicacdo tem gerado dividas e incertezas sobre ponto de suma
importancia na vida das classes menos favorecidas, o que pode acarretar intranquilidade
social;

CONSIDERANDO que, dada a finalidade eminentemente social do Banco
Nacional da Habitacdo, deve lhe ser concedida maior autonomia para regulamentar os
diversos critérios a serem adotados na aplicacdo da correcdo monetéria nas operacdes
habitacionais;

CONSIDERANDO a necessidade de serem uniformizados os indices que refletem
a depreciacdo monetéria adotando-se como padrdo os fixados pelo Conselho Nacional de
Economia mas também a conveniéncia de serem admitidos critérios e condicGes de aplicacdo
da correcdo com maior flexibilidade;

CONSIDERANDO a urgéncia de promulgacdo de norma legal que ponha fim ao
estado de incerteza decorrente das duvidas e fatos acima referidos, e que desta forma restitua
a tranquilidade social a que esta indiscutivelmente ligada a seguranca nacional,

DECRETA:

Art. 1° Em todas as operacfes do Sistema Financeiro da Habitacdo devera ser
adotada clausula de correcdo monetaria, de acordo com os indices de correcdo monetaria
fixados pelo Conselho Nacional de Economia, para correcdo do valor das obrigacoes
reajustaveis do Tesouro Nacional, e cuja aplicacdo obedecera a instrucdes do Banco Nacional
da Habitacdo.

8 1° O reajustamento das prestacfes podera ser feito com base no salario minimo,
no caso de operacOes que tenham por objeto imAveis residenciais de valor unitario inferior a
setenta e cinco (75) salarios minimos e se destinarem a atender as necessidades habitacionais
de familias de baixa renda.
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§ 2° O Banco Nacional da Habitag&o, bem como os demais orgédos integrantes do
Sistema Financeiro da Habitagdo, poderdo financiar ou descontar as operagfes de compra e
venda, promessa de venda, cessdo, promessa de cessdo, empréstimo, financiamento e
construcdo de habitacdo para pagamento a prazo, quando os créditos delas resultantes forem
corrigidos monetariamente de acordo com o art. 1° deste Decreto-Lei.

Art. 2° Os oOrgdos integrantes do Sistema Financeiro da Habitacdo poderdo pagar
correcdo monetaria aos depdsitos que hajam neles permanecido por prazo superior a cento e
oitenta (180) dias.

Art. 3° Este Decreto-Lei entrara em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as
disposigdes em contrario.

Brasilia, 30 de ag6sto de 1966; 145° da Independéncia e 78° da Republica.

H. CASTELLO BRANCO
Carlos Medeiros Silva
Octavio Bulhdes

Roberto Campos

LEI N°5.741, DE 1° DE DEZEMBRO DE 1971

Dispde sobre a protecdo do financiamento de bens
ImoOveis vinculados ao Sistema Financeiro da
Habitacéo.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA,
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Para a cobranca de crédito hipotecério vinculado ao Sistema Financeiro da
Habitacdo, criado pela Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, é licito ao credor promover a
execucdo de que tratam os artigos 31 e 32 do Decreto-lei n® 70, de 21 de novembro de 1966,
Ou ajuizar a agédo executiva na forma da presente Lei.

Art. 2° A execucdo tera inicio por peti¢do escrita, com os requisitos do art. 282 do
Caodigo de Processo Civil, apresentada em trés vias, servindo a segunda e a terceira de
mandado e contrafé, e sendo a primeira instruida com:

| - o titulo da divida devidamente inscrita;

Il - a indicacdo do valor das prestagdes e encargos cujo ndao pagamento deu lugar
ao vencimento do contrato;

Il - o saldo devedor, discriminadas as parcelas relativas a principal, juros, multas
e outros encargos contratuais, fiscais e honorarios advocaticios;

IV - cépia dos avisos regulamentares reclamando o pagamento da divida,

expedidos segundo instru¢des do Banco Nacional da Habitac&o.
* Artigo com redacéo determinada pela Lei n° 6.071, de 3 de julho de 1974.
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LEI N°5.762, DE 14 DE DEZEMBRO DE 1971

Transforma o Banco Nacional da Habitacdo (BNH) em
empresa publica, e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA,
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei.

Art. 1° O Banco Nacional da Habitacdo, autarquia federal criada pela Lei n° 4.380,
de 21 de agosto de 1964, vinculado ao Ministério do Interior, na conformidade do artigo 189
inciso 111, do Decreto-lei n° 200, de 25 de fevereiro de 1967, fica transformado em empresa
publica dotada de personalidade juridica de direito privado e patrimdnio proprio, conforme
estabelece o inciso Il do artigo 5° do Decreto-lei em referéncia, mantida a denominacao de
Banco Nacional da Habitacdo (BNH).

*Art. 1°,caput, com redacdo dada pela Lei 6.245/1975.

§ 1° O Estatuto da empresa publica Banco Nacional da Habitacdo (BNH) e suas
subsequentes alteracdes independerdo de lei e serdo baixadas pelo Presidente da Republica

por decreto que seré arquivado no competente Registro de Comércio.
*§ 1° com redacao dada peloa Lei 6.245/1975.

8 2° Enquanto ndo for baixado o Estatuto de que trata o pardgrafo anterior, o
disposto na Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, no Regimento Interno da autarquia Banco
Nacional da Habitacdo (BNH), ora extinta, bem como em toda a legislacdo subsequente, em
seu conjunto, constituird, no que couber e ndo conflitar com esta lei, o Estatuto de empresa
publica Banco Nacional da Habitacdo (BNH), regulando seus fins, competéncia, atribuicdes,

favores e beneficios, estrutura administrativa e regime juridico do pessoal.
*§ 20 com redagéo dada pela Lei 6.245/1975.

Art. 2° As disposicOes legais sobre competéncia, prerrogativas e poder de
regulamentacdo em geral, que se refiram a autarquia extinta Banco Nacional da Habitacdo
(BNH), aplicar-se-d0 a empresa publica ora criada.

*Art. 2°, caput, com redacdo dada pela Lei 6.245/1975.

§ 1° (Revogado(a) pelo(a) Lei 6.245/1975)

8 2° (Revogado(a) pelo(a) Lei 6.245/1975)

LEI N°6.245, DE 02 DE OUTUBRO DE 1975

Altera a Lei n° 5.762, de 14 de dezembro de 1971, que
transforma o Banco Nacional da Habitagédo (BNH) em
empresa publica.

O Presidente da Republica:
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei
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Art. 1° O artigo 1° e seus paragrafos e o artigo 2° da Lei numero 5.762, de 14 de
dezembro de 1971, que transforma o Banco Nacional da Habitacdo (BNH) em empresa
publica, passam a vigorar com a seguinte redacao:

"Art. 1° O Banco Nacional da Habitacéo, autarquia federal criada pela Lei n°
4.380, de 21 de agosto de 1964, vinculado ao Ministério do Interior, na
conformidade do artigo 189 inciso Ill, do Decreto-lei n°® 200, de 25 de
fevereiro de 1967, fica transformado em empresa publica dotada de
personalidade juridica de direito privado e patriménio proprio, conforme
estabelece o inciso Il do artigo 5° do Decreto-lei em referéncia, mantida a
denominacdo de Banco Nacional da Habitacdo (BNH)."

8§ 1°. O Estatuto da empresa publica Banco Nacional da Habitacdo (BNH) e
suas subsequentes alteracGes independerdo de lei e serdo baixadas pelo
Presidente da Republica por decreto que serda arquivado no competente
Registro de Comércio.

§ 2°. Enquanto ndo for baixado o Estatuto de que trata o paragrafo anterior,
o disposto na Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, no Regimento Interno
da autarquia Banco Nacional da Habitacdo (BNH), ora extinta, bem como
em toda a legislacdo subsequente, em seu conjunto, constituird, no que
couber e ndo conflitar com esta lei, o Estatuto de empresa publica Banco
Nacional da Habitacdo (BNH), regulando seus fins, competéncia,
atribuicGes, favores e beneficios, estrutura administrativa e regime juridico
do pessoal.

"Art. 2° As disposicOes legais sobre competéncia, prerrogativas e poder de
regulamentacdo em geral, que se refiram a autarquia extinta Banco Nacional
da Habitacdo (BNH), aplicar-se-do a empresa publica ora criada."

Art. 2° Ficam revogados os 8§88 1° e 2° do artigo 2° da Lei nimero 5.762, de 14 de
dezembro de 1971, e demais disposi¢cdes em contrario.

Art. 3° Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo.
Brasilia, 2 de outubro de 1975; 154° da Independéncia e 87° da Republica.

ERNESTO GEISEL
Mauricio Rangel Reis

DECRETO-LEI N°2.164, DE 19 DE SETEMBRO DE 1984

Institui incentivo financeiro para os adquirentes de moradia
propria através do Sistema Financeiro da Habitagdo, a
equivaléncia salarial como critério de reajustamento das
prestacdes, e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA , no uso de suas atribuicdes e tendo em vista
o disposto no art. 55, item |I, da Constituicéo,
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DECRETA:

Art. 1° O Banco Nacional da Habitagdo - BNH concedera aos adquirentes de
moradia prépria através do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, que estiverem em dia
com suas obrigagOes contratuais, um incentivo financeiro proporcional aos valores das
prestacfes mensais que se vencerem e forem efetivamente pagas no periodo de 1° de outubro
de 1984 a 30 de setembro de 1985.

8 1° Para os adquirentes com contratos firmados a partir de 1° de janeiro de 1981 e
até a data da publicacdo deste Decreto-Lei, 0 incentivo a que se refere o caput deste artigo
correspondera, em media, a 25% (vinte e cinco por cento) do valor das prestacdes, desde que
ndo tenham sido beneficiados com reajustes parciais de suas prestacdes equivalentes a 80%
(oitenta por cento) da variacdo do salario minimo, correspondendo, nos demais casos, em
média, a 15% (quinze por cento).

8 2° Para os adquirentes com contratos firmados até 31 de dezembro de 1980, o
incentivo corresponderd, em média, a 10% (dez por cento), desde que ndo tenham sido
beneficiados com reajustes parciais de suas prestacdes equivalentes a 80% (oitenta por cento)
da variacdo do salario minimo, correspondendo, nos demais casos, em media, a 5% (cinco por
cento).

8§ 3° Os adquirentes de moradia propria com contratos firmados na vigéncia deste
Decreto-Lei fardo jus aos bonus que estiverem em vigor a partir do més seguinte ao da
assinatura do contrato e relativos ao incentivo de 15% (quinze por cento), em media, do valor
das prestacdes.

8§ 4° O adquirente que estiver em inadimpléncia fara jus ao incentivo previsto
neste artigo em relacdo as prestacbes vincendas, a partir da data de apresentacdo do
requerimento de regularizacdo dos seus débitos, observado o disposto no art. 3°.

Art. 2° O incentivo de que trata o artigo anterior sera documentado por um bonus
gue contera 0s seguintes requisitos minimos:

I - nome do beneficiario;

Il - identificacdo do contrato;

I11 - més de referéncia da prestacao;

IV - valor do incentivo; e

V - prazo de validade de utilizag&o.

8 1° Os bobnus serdo utilizados pelo adquirente nos prazos neles fixados, para
abatimento do valor das prestacbes a que corresponderem e até 30 (trinta) dias apds os
vencimentos das mesmas, constituindo, os respectivos valores, crédito do Agente Financeiro
junto ao BNH.

8§ 2° Os adquirentes com encargos em atraso somente fardo jus aos bonus que se
vencerem a partir da data de apresentacdo do requerimento a que se refere o artigo seguinte.

8 3° Os bdnus serdo resgatados pelo BNH, no prazo maximo de 5 (cinco) anos, em
parcelas mensais e remunerados aos mesmos juros estipulados nos contratos a que se
vincularem, limitados a 7% (sete por cento) ao ano e acrescidos de correcdo monetéria
trimestral, de acordo com a variacdo da Unidade-Padréo de Capital - UPC do referido Banco.
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DECRETO-LEI N°2.240, DE 31 DE JANEIRO DE 1985

D4 nova redagéo aos art. 3°, 7°, 8 2° do art. 9° e art.
12 do Decreto-Lei n° 2.164, de 19 de setembro de
1984, e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA , no uso da atribuicdo que Ihe confere o art.
55, inciso |1, da Constituicéo,

DECRETA:

Art. 1° Ficam alterados os art. 3°e 7°, 0 § 2° do art. 9° e 0 art. 12 do Decreto-lei n°
2.164, de 19 de setembro de 1984, que passam a vigorar com a seguinte redacao:

"Art. 3° Os débitos em atraso decorrentes de contrato de aquisicdo de
moradia propria celebrados no ambito do S.F.H., para os efeitos previstos no
art. 1° deste Decreto-lei, poderdo ser regularizados mediante incorporacao
ao respectivo saldo devedor, desde que o adquirente o requeira ao Agente
Financeiro.

8 1° Os Agentes Financeiros terdo prazo de até 90 (noventa) dias, contados
da data de apresentacdo do requerimento dos adquirentes, para formalizarem
as incorporacoes de débitos em atraso previstas neste artigo.

§ 2° Os adquirentes desempregados ou em estado de invalidez temporaria
poderdo igualmente valer-se da faculdade prevista no caput deste artigo,
fazendo jus ao incentivo previsto no art. 1°, na forma ali estabelecida.

Art. 7° Cabera a Caixa Econdmica Federal - CEF administrar diretamente os
seguintes recursos do Fundo de Assisténcia Habitacional - FUNDHAB,
criado pelo Decreto n° 89.284, de 10 de janeiro de 1984:

| - os prémios mensais do Seguro de Crédito do Adquirente, da Apdlice de
Seguro Habitacional, ja arrecadados como contribuicdo ao FUNDHAB, a
partir do més de fevereiro de 1984, referentes aos financiamentos
concedidos através de sua Carteira de Habitacdo, excluidos aqueles
originarios dos contratos de financiamento para o0s quais subsista a cobertura
do referido seguro.

Il - as contribuicdes ao FUNDHAB, a partir do més de fevereiro de 1984,
dos vendedores, pessoas fisicas ou juridicas, de imoveis objeto de
financiamento concedido por sua Carteira de Habitacdo a mutuério final.

Il - o valor equivalente a 30% (trinta por cento) do saldo eventualmente
disponivel do seguro de crédito, ap6s a liquidacdo de todas as
responsabilidades do referido seguro, mediante adiantamento de recursos,
pelo BNH, ajustado em ato especifico.

82° reajuste da prestacdo ocorrera no segundo més subseqiiente a data da
vigéncia do aumento salarial decorrente de lei, acordo ou convengdo
coletivos de trabalho ou sentenca normativa da categoria profissional do
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adquirente de moradia propria ou, nos casos dos aposentados, de
pensionistas e de servidores publicos ativos e inativos, no segundo més
subseqiiente a data da correcdo nominal de seus proventos, pensdes e
vencimentos ou salérios, respectivamente.

Art. 12. A partir do inicio da vigéncia do critério de equivaléncia salarial
previsto no art. 9°, sempre que a época de reajuste da prestacao, estabelecida
em contrato, ndo recair no segundo més subsequiente ao da alteracdo salarial
da categoria profissional do adquirente, o primeiro reajustamento com base
no critério instituido por este Decreto-lei sera efetuado proporcionalmente
ao numero de meses transcorridos a partir do Gltimo reajuste até a data do
reajustamento com base no referido critério.

Paragrafo UNICO. .......cceveveeeiieciesieeeeseste st ests st eses st n st "

Art. 2° Os 6rgdos e empresas vinculados aos Poderes Executivo , Legislativo e
Judiciario fornecerdo ao BNH ou a quem por este for autorizado, na forma que vier a ser
regulamentada pelo Poder Executivo Federal, as informagdes relativas a aumentos salariais,
necessarias a aplicacao do disposto no Decreto-lei n°® 2.164, de 19 de setembro de 1984.

Art. 3° Os empregadores fornecerdo a seus empregados, quando por estes
solicitadas, as informacOes necessarias a identificacdo de suas respectivas categorias
profissionais, conforme regulamentacdo do BNH, sujeitando-se, aqueles que ndo cumprirem
com o disposto neste artigo, a responder pelos prejuizos que causarem aos interessados na sua
obtencéo.

Art. 4° O Banco Nacional da Habitagio - BNH baixard as normas
complementares para a implementacdo do disposto neste Decreto-lei.

Art. 5° Este Decreto-lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicdes em contrario.

Brasilia, 31 de janeiro de 1985; 164° da Independéncia e 97° da Republica.
JOAO FIGUEIREDO
Mailson Ferreira da Nobrega

Mario David Andreazza
Delfim Netto

DECRETO-LEI N°2.291, DE 21 DE NOVEMBRO DE 1986

Extingue o Banco Nacional da Habitacdo - BNH, e
da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso da atribuicio que Ihe confere o artigo
55, item 11, da Constituicdo,

DECRETA:
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Art. 1° E extinto o Banco Nacional da Habitacio - BNH, empresa publica de que
trata a Lei n® 5.762, de 14 de dezembro de 1971, por incorporacao a Caixa Econdmica Federal
- CEF.

8§ 1° A CEF sucede ao BNH em todos os seus direitos e obrigagdes, inclusive:

a) na administracdo, a partir da data de publicacdo deste Decreto Lei, do ativo e
passivo, do pessoal e dos bens moveis e imoveis;

b) na gestdo do Fundo de Garantia do Tempo de Servico, do Fundo de Assisténcia
Habitacional e do Fundo de Apoio a Producdo de Habitacdo para a Populacdo de Baixa
Renda;

c) na coordenacdo e execucdo do Plano Nacional de Habitacdo Popular -
PLANHAP e do Plano Nacional de Saneamento Basico - PLANASA, observadas as diretrizes
fixadas pelo Ministério do Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente;

d) nas relac6es individuais de trabalho, assegurando os direitos adquiridos pelos
empregados do BNH e, a seu critério, estabelecendo normas e condicdes para o
aproveitamento deles;

e) nas operagdes de credito externo contraidos pelo BNH, com a garantia do
Tesouro Nacional, cabendo & CEF e a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional promover as
medidas necessarias a celebracdo de aditivos aos instrumentos contratuais pertinentes.

8 2° Ficam extintos os mandatos e cessada a investidura do Presidente, dos
Diretores e dos membros dos Conselhos de Administracao e Fiscal do BNH, sem prejuizo da
responsabilidade pelos respectivos atos de gestéo e fiscalizacao.

Art. 2° O exercicio financeiro do BNH encerra-se na data da publicacdo deste
Decreto-Lei, cabendo a CEF, em conjunto com a Secretaria de Controle Interno do Ministério
do Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente:

| - elaborar as correspondentes demonstracdes financeiras e prestacdo de contas, a
serem submetidas ao Ministro de Estado do Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente, que
as encaminhard ao Tribunal de Contas da Uni&o;

Il - proceder, até 31 de dezembro de 1986, ao inventario dos bens moveis e
imoveis do BNH, que serdo discriminados e avaliados antes de sua entrega formal a CEF.

§ 1° Concluido o inventério de que trata o item Il e ultimada a transferéncia a que
se refere o art. 3° a CEF promovera a venda, mediante licitacdo publica, dos imdveis em que
se encontram as instalagdes do BNH.

§ 2° Os bens mdveis que, a critério da CEF, ndo sejam aproveitados nos seus
servigos, incorporar-se-80 ao patriménio da Unido, mediante termo lavrado na Secretaria de
Administracdo Publica da Presidéncia da Republica - SEDAP/PR, que o0s cedera aos diversos
6rgdos da Administragdo Federal Direta.

DECRETO-LEI N°2.406, DE 5 DE JANEIRO DE 1988

Transfere a gestdo do Fundo de Compensacdo de
VariagOes Salariais - FCVS, do Banco Central do
Brasil para o Ministério da Habitagdo, Urbanismo e
Meio Ambiente, e da outras providéncias.
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O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso das atribuicées que lhe confere o art.
55, item Il, da Constituicéo,

DECRETA:

Art. 1° Fica transferido do Banco Central do Brasil para o Ministério da
Habitacdo, Urbanismo e Meio Ambiente a gestdo do fundo criado pelo extinto Banco
Nacional da Habitacdo, denominado Fundo de Compensacéo de VariacGes Salariais - FCVS.

Paragrafo Unico. A administracdo do Fundo cabera ao Orgdo ou entidade
designada, mediante portaria, pelo Ministro da Habitagédo, Urbanismo e Meio Ambiente.

Art. 2° O Fundo de Compensacao de Varia¢Oes Salariais - FCVS sera estruturado
por decreto do Poder Executivo e seus recursos destinam-se a:

| - garantir o equilibrio do Seguro Habitacional do Sistema Financeiro da
Habitacdo, permanentemente e a nivel nacional; e

Il - quitar, junto aos agentes financeiros, os saldos devedores remanescentes de
contratos de financiamento habitacional, firmados com mutuarios finais do Sistema
Financeiro da Habitacao.

* Art. 2°, caput com redacéo dada pela Lei n° 7.682, de 02/12/1988.

Paragrafo unico. A execucgdo orcamentaria e financeira do Fundo de Compensacéo
de Variagdes Salariais - FCVS observara as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis aos
Fundos da Administracdo Direta.

* Paragrafo Gnico com redacdo dada pela Lei n° 7.682, de 2/12/1988.

LEI N°8.692, DE 28 DE JULHO DE 1993

Define Planos de Reajustamento dos Encargos
Mensais e dos Saldos Devedores nos Contratos de
Financiamentos Habitacionais no Ambito do
Sistema Financeiro da Habitacdo e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° E criado o Plano de Comprometimento da Renda - PCR, como modalidade
de reajustamento de contrato de financiamento habitacional, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitacdo.

Art. 2° Os contratos de financiamento habitacional celebrados em conformidade
com o Plano de Comprometimento da Renda estabelecerdo percentual de no maximo trinta
por cento de renda bruta do mutuério destinado ao pagamento dos encargos mensais.

Paragrafo Unico. Define-se como encargo mensal, para efeitos desta Lei, o total
pago, mensalmente, pelo beneficiario de financiamento habitacional e compreendendo a
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parcela de amortizacdo e juros, destinada ao resgate do financiamento concedido, acrescida de
seguros estipulados em contrato.

LEI N°10.150, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2000

Dispde sobre a novacdo de dividas e
responsabilidades do Fundo de Compensacdo de
Variag0es Salariais - FCVS; altera o Decreto-Lei n°
2.406, de 5 de janeiro de 1988, e as Leis ns. 8.004,
8.100 e 8.692, de 14 de marco de 1990, 5 de
dezembro de 1990, e 28 de julho de 1993,
respectivamente; e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que 0 CONGRESSO NACIONAL decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:

Art. 1° As dividas do Fundo de Compensacdo de Variacbes Salariais - FCVS,
junto as instituices financiadoras, relativas a saldos devedores remanescentes da liquidacao
de contratos de financiamento habitacional, firmados com mutuérios finais do Sistema
Financeiro da Habitacdo - SFH, poderdo ser objeto de novacéo, a ser celebrada entre cada
credor e a Unido, nos termos desta Lei.

8 1° Para os efeitos desta Lei consideram-se:

| - divida caracterizada vencida, a originaria de contratos encerrados, por decurso
de prazo, transferéncias com desconto ou por liquidacdo antecipada, de financiamentos
habitacionais com cobertura do FCVS, estando a responsabilidade do Fundo definida e
expirado o prazo para quitagédo de parcelas mensais ou do saldo;

Il - divida caracterizada vincenda, a origindria de contratos encerrados, por
decurso de prazo, transferéncias com desconto ou por liquidacdo antecipada, de
financiamentos habitacionais com cobertura do FCVS, nos quais a responsabilidade do Fundo
esta definida, mas o prazo para quitacdo das parcelas mensais ainda ndo chegou a seu termo;

1l - divida ndo caracterizada, a originaria de contratos de financiamentos
habitacionais com cobertura do FCVS, em relacdo aos quais ainda nao foi definida a
responsabilidade do Fundo.

§ 2° A novacdo objeto deste artigo obedecera as seguintes condi¢des:

| - prazo maximo de trinta anos, contados a partir de 1° de janeiro de 1997, com
caréncia de oito anos para os juros e de doze anos para o principal;

Il - remuneracdo equivalente a Taxa Referencial - TR ou ao indice que a suceder
na atualizacéo dos saldos dos depositos de poupanga, acrescida:

a) de juros a taxa efetiva de trés virgula doze por cento ao ano para as operacoes
realizadas com recursos oriundos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS;

b) de juros de seis virgula dezessete por cento ao ano, correspondente a taxa
efetiva de juros aplicada aos depoésitos de poupancga, para as demais operagoes;
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Il - registro sob a forma escritural em sistema centralizado de liquidacdo e de
custodia.

8 3° As dividas do FCVS referidas neste artigo sdo as derivadas de contratos de
financiamentos habitacionais que tenham cobertura do FCVS e em relagdo aos quais tenha
havido, quando devida, contribui¢do ao Fundo.

8 4° As dividas referidas no pardgrafo anterior poderdo ser objeto de novacao
ainda que os respectivos creditos tenham sido transferidos a terceiros.

8 5% Independentemente da data em que for realizada a novacdo, a partir de 1° de
janeiro de 1997, a remuneracdo de todos os saldos residuais de responsabilidade do FCVS
serd realizada observando-se os critérios estabelecidos no inciso Il do § 2° deste artigo.

8 6° A novagdo das dividas do FCVS de que trata esta Lei far-se-a, anual ou
semestralmente, a partir de 1° de janeiro de 1997, de acordo com cronograma a ser
estabelecido em portaria do Ministro de Estado da Fazenda.

8 7° As instituicBes financiadoras que optarem pela novacdo prevista nesta Lei
deverdo, até 20 de fevereiro de 2001, manifestar & Caixa Econémica Federal - CEF a sua
adesdo as condicdes de novacao estabelecidas neste artigo.

Art. 2° Os saldos residuais de responsabilidade do FCVS, decorrentes das
liquidagBes antecipadas previstas nos 88 1°, 2° e 3° em contratos firmados com mutuérios
finais do SFH, poderdo ser novados antecipadamente pela Unido, nos termos desta Leli, e
equiparadas as dividas caracterizadas vencidas, de que trata o inciso | do § 1° do artigo
anterior, independentemente da restrigdo imposta pelo § 8° do art. 1°.

8 1° As dividas de que trata o caput deste artigo poderdo ser novadas por montante
correspondente a trinta por cento do valor do saldo devedor posicionado na data do
reajustamento do contrato, extinguindo-se a responsabilidade do FCVS sobre o saldo devedor
remanescente, que sera renegociado mediante acordo entre o agente financeiro e 0 mutuario.

8 2° As dividas relativas aos contratos cuja prestacdo total, em 31 de margo de
1998, era de até R$ 25,00 (vinte e cinco reais) poderdo ser novadas por montante
correspondente a setenta por cento do valor do saldo devedor, posicionado na data de
reajustamento do contrato, extinguindo-se a responsabilidade do FCVS sobre o saldo devedor
remanescente, que sera renegociado mediante acordo entre o agente financeiro e 0 mutuério.

§ 3° As dividas relativas aos contratos referidos no caput, assinados até 31 de
dezembro de 1987, poderdo ser novadas por montante correspondente a cem por cento do
valor do saldo devedor, posicionado na data de reajustamento do contrato, extinguindo-se a
responsabilidade do FCVS sob os citados contratos.

8 4° O saldo que remanescer da aplicacdo do disposto nos 88 1° e 2° deste artigo
sera objeto de novacdo entre a instituicdo financiadora e 0 mutuario, por meio de instrumento
particular de aditamento contratual, com forca de escritura publica, onde se estabelecerdo
novas condi¢des financeiras relativas a prazo, taxa nominal de juros, sistema de amortizacao,
plano de reajuste e apolice de seguro sem garantia de equilibrio pelo FCVS, preservando-se,
enquanto existir saldo devedor da operacdo, a prerrogativa de o mutuario utilizar os recursos
de sua conta vinculada do FGTS nas modalidades previstas nos incisos V e VI do art. 20 da
Lei n®8.036, de 11 de maio de 1990.

8 5° A formalizacdo das disposi¢des contidas no caput e nos 88 1°, 2°, 3° e 4° deste
artigo condiciona-se a prévia e expressa anuéncia do devedor.

8 6° Na falta da anuéncia prévia e expressa do devedor, o FCVS podera
reconhecer a cobertura para os casos previstos nos 88 1°, 2° e 3° deste artigo, condicionada a
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entrega a Administradora do FCVS de termo de compromisso, mediante o qual o agente
financeiro assume quaisquer 6nus decorrentes das relagcdes juridicas entre mutuario e
instituicdo financiadora e entre mutuario e seguradora, inclusive o 6nus de acles judiciais
envolvendo o contrato de financiamento e seus acessérios e a Apdlice do Seguro
Habitacional, desonerando expressamente o FCVS.

* § 6° com redacédo dada pela Lei n° 10.885, de 17/06/2004 (DOU de 18/06/2004 -
em vigor desde a publicacao).

§ 7° (VETADO)

8 8° Fica dispensado de registro, averba¢do ou arquivamento no Registro de
Imoveis e no Registro de Titulos e Documentos o aditivo contratual decorrente da novacao da
divida de que trata o caput deste artigo, mantendo-se a garantia hipotecaria em favor do
agente financeiro.

* Primitivo 8 6° renumerado pela pelaLei n° 10.885, de 17/06/2004.

*Vide Medida Provisoria n° 2.181-45, de 24 de agosto de 2001.

MEDIDA PROVISORIA N° 2.181-45, DE 24 DE AGOSTO DE 2001

Dispde sobre operagdes financeiras entre o
Tesouro Nacional e as entidades que
menciona, e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA , no uso da atribuicio que Ihe confere o art. 62 da
Constituicdo, adota a seguinte Medida Provisoria, com forca de lei:

Art. 52, O art. 1° da Lei n° 10.150, de 2000, passa a vigorar com as seguintes
alteracdes.

8 7° As instituicOes credoras do FCVS que optarem pela novagdo prevista
nesta Lei deverdo manifestar a Caixa Econdmica Federal - CEF a sua adesao
as condi¢des de novacao estabelecidas neste artigo.

LEI N°8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990

Dispbe sobre transferéncia de financiamento no
ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo, e da
outras providéncias.
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O PRESIDENTE DA REPUBLICA,
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° O mutuério do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH pode transferir a
terceiros os direitos e obrigacOes decorrentes do respectivo contrato, observado o disposto
nesta Lei.

Paragrafo Unico. A formalizacdo de venda, promessa de venda, cessdo ou
promessa de cessdo relativas a imovel financiado através do SFH dar-se-4 em ato
concomitante a transferéncia do financiamento respectivo, com a interveniéncia obrigatoria da

instituigdo financiadora.
* § Unico com redacdo dada pela Lei n° 10.150, de 21/12/2000.

Art. 2° Nos contratos que tenham clausula de cobertura de eventual saldo devedor
residual pelo FCVS, a transferéncia dar-se-4& mediante simples substituicdo do devedor,
mantidas para 0 novo mutuario as mesmas condicdes e obrigacdes do contrato original, desde
que se trate de financiamento destinado a casa propria, observando-se os requisitos legais e
regulamentares, inclusive quanto a demonstracdo da capacidade de pagamento do cessionario
em relacéo ao valor do novo encargo mensal.

* Artigo, caput, com redacéo dada pela Lei n° 10.150, de 21/12/2000.

8 1° Além do disposto no caput, o valor do encargo mensal para 0 novo mutuario
sera atualizado pro rata die", a contar da data do ultimo reajustamento desse encargo até a
data da formalizacdo da transferéncia, com base no indice de atualizacdo das contas de
poupanca mantidas no Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo - SBPE, e acrescido da
quinta parte do valor atualizado do encargo, observando que:

a) 0 acréscimo da quinta parte do valor do encargo atualizado sera integralmente
direcionado a elevacdo da parcela correspondente a prestacdo de amortizacdo e juros e,
quando devida, da contribui¢cdo mensal ao FCVS;

b) nos contratos enquadrados no Plano de Equivaléncia Salarial, instituido pelo
Decreto-Lei n° 2.164, de 19 de setembro de 1984, o enquadramento na categoria profissional
do novo mutuario dar-se-a a partir da data da transferéncia;

c) na aplicacdo do primeiro reajuste do encargo mensal, ap6s a transferéncia, nos
contratos ndo enquadrados na alinea anterior, serd compensada a atualizacéo pro rata die" de
que trata o caput deste inciso.

* § 1° acrescido pela Lei n® 10.150, de 21/12/2000.

§ 2° Nas transferéncias dos contratos de financiamento da casa propria que nao
tenham cobertura de eventual saldo devedor residual pelo FCVS, e daqueles ndo enquadrados
na Lei n® 8.692, de 1993, aplicam-se as condic¢des previstas no caput e no paragrafo anterior.

* § 2° acrescido pela Lei n° 10.150, de 21/12/2000.

8 3° Nas transferéncias de que trata o caput deste artigo, as instituicGes
financiadoras ficam dispensadas da observancia das seguintes exigéncias:

a) limite maximo de financiamento, desde que ndo haja desembolso adicional de
recursos;

b) limite maximo de preco de venda ou de avaliacdo do imovel objeto da
transferéncia;

c) localizagdo do imovel no domicilio do comprador.
* § 3% acrescido pela Lei n® 10.150, de 21/12/2000.

Coordenacédo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_5369
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO
PL-5092/2009



42

LEI N°8.100, DE 5 DE DEZEMBRO DE 1990

Dispde sobre o reajuste das prestagcdes pactuadas nos
contratos de financiamento firmados no ambito do
Sistema Financeiro da Habitagéo, Vinculados ao Plano
de Equivaléncia Salarial, e da outras providéncias.

Faco saber que o PRESIDENTE DA REPUBLICA adotou a Medida Proviséria n°
260, de 1990, que o Congresso Nacional aprovou, e eu, NELSON CARNEIRO, Presidente do
Senado Federal, para os efeitos do disposto no paragrafo unico do art. 62 da Constituicao
Federal, promulgo a seguinte lei:

Art. 1° As prestagdes mensais pactuadas nos contratos de financiamento firmados
no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, vinculados ao Plano de Equivaléncia
Salarial por Categoria Profissional - PES/CP, serdo reajustadas em funcdo da data-base para a
respectiva revisao salarial, mediante a aplicacdo do percentual que resultar:

| - da variaco: até fevereiro de 1990, do indice de Precos ao Consumidor - IPC e,
a partir de marco de 1990, o valor nominal do Bénus do Tesouro Nacional - BTN;

Il - do acréscimo de percentual relativo ao ganho real de salario.

§ 1° No caso de contratos enquadrados na modalidade plena do PES/CP, far-se-a,
a partir do més de julho de 1990, o reajuste mensal das respectivas prestacdes, com base no
percentual de varia¢do do valor nominal do BTN.

§ 2° Do percentual de reajuste de que trata o caput deste artigo sera deduzido o
percentual de reajuste a que se refere o paragrafo anterior.

§ 3° E facultado ao agente financeiro aplicar, em substituicdo aos percentuais
previstos no caput e § 1° deste artigo, o indice de aumento salarial da categoria profissional
que for antecipadamente conhecido.

Art. 2° Ao mutuério, cujo aumento salarial for inferior a variacdo dos percentuais
referidos no caput e § 1° do artigo anterior, fica assegurado o reajuste das prestagdes mensais
em percentual idéntico ao do respectivo aumento salarial, desde que efetuem a devida
comprovacao perante o agente financeiro.

LEI N°10.931, DE 2 DE AGOSTO DE 2004

Dispde sobre o patrimbnio de afetacdo de
incorporagbes imobiliarias, Letra de Crédito
Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula
de Crédito Bancario, altera o Decreto-Lei n® 911, de
1° de outubro de 1969, as Leis ns. 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de 1965,
e ns 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras
providéncias.
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O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO | X N
DO REGIME ESPECIAL TRIBUTARIO DO PATRIMONIO DE AFETACAO

Art. 1° Fica instituido o regime especial de tributacdo aplicavel as incorporacdes
imobiliérias, em carater opcional e irretratdvel enquanto perdurarem direitos de crédito ou
obrigac@es do incorporador junto aos adquirentes dos imoveis que compdem a incorporacao.

Art. 2° A opcdo pelo regime especial de tributacdo de que trata o art. 1° serd
efetivada quando atendidos os seguintes requisitos:

| - entrega do termo de opcdo ao regime especial de tributacdo na unidade
competente da Secretaria da Receita Federal, conforme regulamentacéo a ser estabelecida; e

Il - afetacdo do terreno e das acessGes objeto da incorporacdo imobiliaria,
conforme disposto nos arts. 31-A a 31-E da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

FIM DO DOCUMENTO
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