LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N° 4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

Dispde sobre o Condominio em Edificagfes e as
Incorporacdes Imobiliarias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA,
Faco saber que o Congresso Nacional decreta eneioisa a seguinte Lei:

TITULO |
DO CONDOMINIO

CAPITULO Il
DA CONVENGAO DE CONDOMINIO

Art. 9° Os proprietarios, promitentes compradoresssionarios ou promitentes
cessionarios dos direitos pertinentes a aquisieaonitiades autbnomas, em edificacbes a serem
construidas, em construcdo ou ja construidas, rlelm por escrito, a Convencdo de
Condominio, e deverdo, também, por contrato oudatiberacdo, em assembléia, aprovar o
Regimento Interno da edificagdo ou conjunto deeadibes.

§ 1° Far-se-a o registro da Convengéo no Registisndveis bem como a averbacao
das suas eventuais alteragoes.

§ 2° Considera-se aprovada, e obrigatoria para ropriptarios de unidades,
promitentes compradores, cessionarios e promitergssionarios, atuais e futuros, como para
qgualquer ocupante, a Convencao que reuna as asamde titulares de direitos que representem,
no minimo, dois tercos das fragBes ideais que cempidcondominio.

§ 3° Aléem de outras normas aprovadas pelos ineess a Convencdo devera
conter:

a) a discriminacdo das partes de propriedade exalus as de condominio, com
especificacdes das diferentes areas;

b) o destino das diferentes partes;

€) 0 modo de usar as coisas e servicos comuns;

d) encargos, forma e propor¢cdo das contribuicbsscdaddominos para as despesas
de custeio e para as extraordinarias;

e) o modo de escolher o sindico e o Conselho Cirsul

f) as atribuigbes do sindico, além das legais;

g) a definicdo da natureza gratuita ou remuneradauds funcoes;

h) o modo e o prazo de convocagdo das assembéais gos condéminos;

i) 0 quorum para os diversos tipos de votacdes;

J) a forma de contribuicdo para constituicdo deltude reserva,

l) a forma e o quorum para as alteracdes de coawvenc

m) a forma e o0 quorum para a aprovacao do Regimetgmo quando ndo incluidos
na prépria Convencao.
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8 4° No caso de conjunto de edificagOes, a quefeeero art. 8°, a Convencgéo de
Condominio fixara os direitos e as relagbes de rggdade entre os conddéminos das vérias
edificacdes, podendo estipular formas pelas quaigossam desmembrar e alienar por¢cdes do

terreno, inclusive as edificadas.
* § 4° acrescentado pela Lei n° 4.864, de 29 demdro de 1965.

Art. 10. E defeso a qualquer condémino:

| - alterar a forma externa da fachada;

Il - decorar as partes e esquadrias externas coalidades ou cores diversas das
empregadas no conjunto da edificacao;

lll - destinar a unidade a utilizacdo diversa dwlidade do prédio, ou usa-la de
forma nociva ou perigosa ao sossego, a salubrigladgeguranca dos demais condéminos;

IV - embaragar 0 uso das partes comuns.

§ 1° O transgressor ficara sujeito ao pagamentmu& prevista na Convengao ou
no Regulamento do Condominio, além de ser compealidesfazer a obra ou abster-se da pratica
do ato, cabendo ao sindico, com autorizacdo judiceandar desmancha-la, a custa do
transgressor, se este néo a desfizer no prazdguerlestipulado.

§ 2° O proprietéario ou titular de direito a aquiisigde unidade poderéa fazer obra que
(Vetado) ou modifique sua fachada, se obtiver &agéncia da unanimidade dos condéminos.



