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TEXTO / JUSTIFICAGAQ

Inclua-se na Medida Provisoria 460, de 2009, onde couber, artigo alterando a redagao dos incisos
Il e l1l, inclua-se os incisos VI, VII, e VIII, do art. 3°. da lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
com a redac8o a seguir, conservando-se a redagao atual dos demais incisos:

“Art. 3° Ficam isentos do imposto de renda;
I-..

Il - na fonte e na declaragéo de ajuste anual de pessoas fisicas e juridicas, a remuneragéo
produzida por letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito
imobiliario;

lIt - na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas e juridicas, os rendimentos
distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobilidrios cujas quotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em boisas de valores ou no mercado de balco organizado;

V..
V..

VI - na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas juridicas, os rendimentos distribuidos
pelos Fundos de Investimento Imobilidrios, cujo patrimdnio seja composto, em no minimo 90%
(noventa por cento), por letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios e letras de
crédito imobiliario;

VIl - na fonte, por ocasido do recebimento por residentes no exterior, 0s ganhos na alienagao de
cotas, bem como, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliarios cujas
quotas sejam admitidas & negociag&o exclusivamente em bolsas de valores ou no mercade de
balc3o organizado.(NR)

VIl - pa fonte e na declaragdo de pessoa fisica e juridica: as aplicagdes efetuadas pelos Fundos
de Investimento Imobilidrio nos atives considerados pela Comissao de Valores Mobiliarios como
participag&o em empreendimentos imobilidrios, bem como as aplicagdes do Fundo de
investimento Imobifidrio em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, diversos daqueles previstos pela Comissdo de Valores Mobiliario como participagio em
empreendimentos imobiliarios, desde que esta parcela ndo exceda a 25% do patriménio do
Fundo. (NR)
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Acrescente-se O inciso Il ao Paragrafo Unico do artigo 3o, com a redagdo aqui proposta,
mantendo-se a atual redago do referido paragrafo e dos seus incisos le lf :

Paragrafo Unico. - ...
l-...

Il - sera concedido nos casos de fundos imobilidrios exclusivos efou dos quais participem
investidores qualificados, internos e externos, nos termos da regulamentacdo editada pela
Comisséo de Valores Mobiliarios e pelo Conselho Monetario Nacional.(NR)”

Inclua-se onde couber: Art. - Fica revogado ¢ art. 16-A da Lei n° 8.668/93, instituido pela Lei n°
9.779/99.

JUSTIFICATIVA

Numa situagcdo de retracdo das principais economias mundiais, com profundos reflexos nas
expectativas e decisdes dos investidores externos e poupadores internos, recomenda-se
estimular a aplicagdo de poupangas nos veiculos financeiros e de mercado de capitais que
dispenibilizam recursos para empreendimentos imobiliarios e titulos representativos de créditos
para essas finalidades. Essa mobilizagao de recursos cuja aplicagdo merece ser incentivada por
isengdes tributdrias de imposto de renda ora propostas, certamente injetard animo em
empreendedores € investidores impulsionando a geragdo de negécios no mercado da construgéo
civil, altamente gerador de empregos e de renda.

A Lei 8.868/93, que criou os Fll, estabeleceu a isengdo de imposto de renda na fonte dos
rendimentos e proventos de qualquer natureza auferidos pelos Fundos de Investimento
Imobilidrio. Porém, a Lei 9779/97, introduziu o artigo 16-A 3 Lei 8.668/93, definindo serem
tributaveis de imposto de renda na fonte, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelos
Fundos de Investimento Imobilidrio, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel.

A Instrugdo 472, emanada da Comissdo de Valores Mobilidrios em 31 de outubro de 2008,
representou importante avango para a indlstria de Fundos de Investimento Imobiliario ao
permitir, dentre outros importantes aprimoramentos, a ampliagdo do rol de ativos a serem
investidos pelos Fll. Passaram a ser considerados como ativos dos Fll, além dos imodveis e
direitos reais sobre imoveis, agbes e valores mobiliarios emitidos por sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre dentre as atividades permitidas aos Fll, cotas de Fundo de Investimento
em Participacdo e cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios que tenham como
politica de investimento exclusivamente atividades permitidas aos Fll, cotas de fundos de
investimento em agdes gue invistam em construgdo civil ou no mercado imaobiliario, Cepac’s,
cotas de outros Fll, Cerificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI's), cotas de Fundo de
Investimento em Direitos Creditorios Letras Hipotecarias e Letras de Crédito Imobiliario.

Esta medida, sem dlvida fomenta nac somente o mercado de Fundos de Investimento
Imobiliario, mas com esta ampliagdo, o mercado imobiliario de maneira geral e o setor da
construgdo civil, mas encontra obstaculo na Lei n® 9.779/39, a qual previu que o imposto de renda
na fonte incidente sobre rendimentos das aplicagbes financeiras da carteira do fundo de
investimento imobilidrio € compensavel com o imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
distribuidos a seus quotistas, mas ndo com o imposto de renda na fonte sobre os rendimentos e
ganhos auferidos pelos quotistas no resgate e na alienagdo das quotas do fundo de investimento
imobiliario.

Nao obstante a Instrugdo 472/08 da Comissédo de Valores Mobilidrios defina os ativos acima
mencionados come participagdo do Fll em empreendimentos imobiliarios alguns destes ativos
séo também aplicagbes financeiras de renda fixa ou varidvel. Esta situacéo traz incerteza quanto
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a forma de tributacdo dos rendimentos do FIl nos ativos que ao mesmo tempo sejam
considerados como aplicagdo em empreendimentos imobiliarios e aplicagbes financeiras de
renda fixa ou variavel. Causa igualmente desvantagem aos investidores dos FlI, principalmente
se considerar-se que muitas destas aplicagdes, realizadas diretamente, ja contam com isengao
de imposto de renda.

Dal a necessidade da revogacao do art. 16-A da Lei n® 8.668/93, instituido pela Lei n® 9.779/99.

Leve-se em conta o fato de que os fundos de investimento imobilidrio e os demais ativos
financeiros para os quais se propde iseng3o de imposto de renda sfio ainda incipientes no
mercado de capitais brasileiro, representando pequeno volume de arrecadacdo do imposto de
renda.

A dinamizag&o do mercado primario e secunddrio desses ativos ndo sé estimulara a geragéo de
empregos numa conjuntura econdmica, cujos efeitos perversos merecem ser combatidos, mas
também, proporcionard o aumento da amrecadacgio de tributos derivados da expansioc do
mercado imobiliario e financeiro a ele atrelado pelos financiamentos 2 construgio civil e &
aquisicdo de imdveis.

PARLAMENTAR
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