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TEXTC / JUSTIFICACAO

EMENDA :
Fica suprimido o art. 34 da MP 459/09

JUSTIFICATIVA

O artigo 34 que amplia consideraveimente o rol das entidades integrantes do SFH
que estdo dispensadas de formalizar os atos por escritura publica contraria o
interesse publico na medida em que € notdria a utilizagdo por instituigdes financeiras
de contratos abusivos, com excesso de garantias e inobservancia das normas
protetivas ao consumidor.

Tais procedimentos abusivos seriam evitados com a atuago do tabelid@o,
profissional do direito, a quem cabe orientar as partes de forma imparcial,
equilibrando as desigualdades existentes entre elas, visando a prevengao de litigios.

Quanto aos custos, cabe lembrar que nos instrumentos particulares, diferentemente
das escrituras pUblicas que tem os seus valores tabelados por lei e fiscalizados pelo
Poder Judiciario, ndo existe tabela de pregos ou fiscalizagdo dos valores cobrados
pelas instituigdes financeiras.

Alids, em regra, os valores cobrados a titulo de taxa de administragéo, de contrato,
de assessoria juridica, de avaliacdo do imdvel e de aprovagéo de crédito sdo bem
superiores aos valores dos emolumentos fixados em lei, o que onera o cidaddo sem
a contra partida da seguranca juridica que a escritura pablica proporciona.

Ademais, o crescimento da utilizagdo do instrumento particular certamente gerara a
redugdo de receitas para o Estado, além de colocar em risco o funcionamento do
Fundo de Assisténcia Judiciaria, do Fundo de Compensag¢do dos atos do istro
Civil e do Fundo Especial do Tribunal de Justiga.

Outro aspecto relevante a ser considerado reside no fato de que oV
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autorizadas a integrar o SFH estava limitado tradicionalmente por questbes de
seguranga e garantia econémicas. De fato, sdo instituicdes de crédito que, dotadas
de lastro financeiro e econdmico, por exigéncia do Conselho Monetario Nacional,
sempre puderam fazer frente as responsabilidades decorrentes de eventuais
fraudes.

Ao permitir-se a inclus@o de fundacgbes, cooperativas e outras formas associativas, o
sistema se fragiliza, com a fragmentagdo do sistema de seguranga econémica. A
alianga que se estabelece entre o crédito imobiliario, e o seu sistema de seguranca
econémica, e os Registros, proporcionando seguranga juridica, redunda num
ambiente propicio a desastres econdmicos e sociais.

O modelo norte-americano, ja lembrado, acabou implodindo justamente porque
possibilitou a atuagdo no mercado de empresas que nao estavam sujeitas e estrito
controle estatal como ocorre, por exemplo, com os bancos € as empresas de crédito
imobiliario no Brasil. A multiplicagdo do risco, inerente a atividade, gerou o colapso
do préprio sistema.

Portanto, faz-se necessaria a supressido do referido artigo visto que o mesmo néo
atende ao interesse publico e aos interesses dos consumidores que ficardo sujeitos
aos riscos e as praticas abusivas existentes no mercado
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