D
CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 4.625, DE 2009

(Do Sr. Regis de Oliveira)

Dispfe sobre a averbacdo de ampliacdo de areas comuns de edificios.

DESPACHO:
AS COMISSOES DE:

DESENVOLVIMENTO URBANO E

CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA (MERITO E ART. 54,
RICD)

APRECIACAO:
Proposicao sujeita a apreciacado conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 1l

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei dispde sobre a averbagcdo de ampliacdo de
areas comuns de edificios.

Art. 2° O Art. 167 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
passa a vigorar acrescido do seguinte dispositivo:

AL ABT e

()

6A) da ampliagdo de areas comuns de condominios,
dispensando-se matricula autbnoma quando for possivel a
inclusdo da nova area na matricula anterior;

(.....) (NR)’

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao

JUSTIFICACAO

O Dr. Aristides Fernandes Braga apresentou-nos problema
pratico de solucdo ndo muito simples. Apontou-nos o Insigne Desembargador
aposentado que ha problema complexo quando um condominio adquire terreno
contiguo para aumentar a area de garagens, por exemplo.

O primeiro problema ocorre na prépria aquisicdo, uma vez que
o condominio ndo tem personalidade juridica e os proprietarios tem se valido do
expediente de comprarem juntos a area adjacente para ndo causar prejuizos ao
condominio. Embora tal solucdo pratica ndo seja a ideal, mas resolva a questédo, ha
outra impropriedade que causa diversos transtornos aos condéminos: é preciso
lavrar outra escritura do terreno adjacente, ndo sendo possivel unir as matriculas.

Isso causa diversos transtornos quando um conddémino vai
alienar sua unidade, sendo obrigado a ter despesas duas vezes: com a escritura da
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unidade e com a da vaga, alias, despesa que atinge todos os demais condéminos
injustamente.

Embora este Projeto ndo se destine a dar personalidade
juridica ao condominio, tema de maior complexidade, proponho a modificacéo da Lei
de Registros Publicos para admitir, no registro de iméveis, a averbacdo de area
contigua que visa a ampliacdo de area comum do condominio na mesma matricula.
Cremos que a modificacdo trara beneficios e simplificara toda a situacdo, nao
havendo nenhum prejuizo ao direito de propriedade nem a certeza do registro, que
precisa ser garantida por lei.

Pelo exposto, conclamamos os Nobres Pares a aprovarem
esta proposicao.

Sala das Sessdes, em 30 de janeiro de 2009.

Deputado REGIS DE OLIVEIRA

LEGISI:A(;AO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°6.015, DE 31 DE DEZEMBRO DE 1973

Dispde sobre os registros publicos e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, fago saber que o Congresso Nacional decreta
e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO V
DO REGISTRO DE IMOVEIS

CAPITULO |
DAS ATRIBUICOES

Art. 167. No Registro de Imoveis, aléem da matricula, serdo feitos:

| - 0 registro:

1) da instituicio de bem de familia;

2) das hipotecas legais, judiciais e convencionais;

3) dos contratos de locacdo de predios, nos quais tenha sido consignada clausula
de vigéncia no caso de alienagdo da coisa locada;
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4) do penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados e em
funcionamento, com os respectivos pertences ou sem eles;

5) das penhoras, arrestos e sequestros de imdveis;

6) das serviddes em geral;

7) do usufruto e do uso sobre imdveis e da habitacdo, quando nédo resultarem do
direito de familia;

8) das rendas constituidas sobre imoveis ou a eles vinculadas por disposi¢édo de
ultima vontade;

9) dos contratos de compromisso de compra e venda de cessdo deste e de
promessa de cessdo, com ou sem clausula de arrependimento, que tenham por objeto imoéveis
ndo loteados e cujo preco tenha sido pago no ato de sua celebracéo, ou deva sé-lo a prazo, de
uma s6 vez ou em prestagdes;

10) da enfiteuse;

11) da anticrese;

12) das convencges antenupciais;

13) das cédulas de crédito rural;

14) das cédulas de crédito industrial;

15) dos contratos de penhor rural,

16) dos empréstimos por obrigacdes ao portador ou debéntures, inclusive as
conversiveis em acoes;

17) das incorporacdes, instituicdes e convencgdes de condominio;

18) dos contratos de promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de
unidades autbnomas condominiais a que alude a Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
quando a incorporacdo ou a instituicdo de condominio se formalizar na vigéncia desta Lei;

19) dos loteamentos urbanos e rurais;

20) dos contratos de promessa de compra e venda de terrenos loteados em
conformidade com o Decreto-lei n° 58, de 10 de dezembro de 1937, e respectiva cessao e
promessa de cessao, quando o loteamento se formalizar na vigéncia desta Leli;

21) das citacdes de acdes reais ou pessoais reipersecutorias, relativas a imoveis;

22) (Revogado pela Lei n° 6.850, de 12/11/1980).

23) dos julgados e atos juridicos entre vivos que dividirem imdveis ou 0s
demarcarem inclusive nos casos de incorporacdo que resultarem em constituicdo de
condominio e atribuirem uma ou mais unidades aos incorporadores;

24) das sentengas que nos inventarios, arrolamentos e partilhas adjudicarem bens
de raiz em pagamento das dividas da heranca;

25) dos atos de entrega de legados de imdveis, dos formais de partilha e das
sentencas de adjudicacdo em inventario ou arrolamento quando nao houver partilha;

26) da arrematacao e da adjudicacdo em hasta publica;

27) do dote;

28) das sentencas declaratdrias de usucapido, independente da regularidade do
parcelamento do solo ou da edificacao;

* Item 28 com redacéo dada pela Lei n° 10.257, de 10/07/2001.

29) da compra e venda pura e da condicional;

30) da permuta;

31) da dacdo em pagamento;

32) da transferéncia de imdvel a sociedade, quando integrar quota social;

33) da doacao entre vivos;
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34) da desapropriagdo amigavel e das sentencas que, em processo de
desapropriacao, fixarem o valor da indenizacgéo;

35) da alienacgdo fiduciaria em garantia de coisa imovel.

* |tem 35 acrescido pela Lei n® 9.514, de 20/11/1997.

36) da imissdo provisdria na posse, e respectiva cessao e promessa de cessdo,
qguando concedido a Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades
delegadas, para a execucdo de parcelamento popular, com finalidade urbana, destinado as

classes de menor renda.

* |tem 36 acrescido pela Lei n°® 9.785, de 29/01/1999.

37) dos termos administrativos ou das sentengas declaratdrias da concesséo de uso
especial para fins de moradia, independente da regularidade do parcelamento do solo ou da
edificacdo;

* |tem 37 acrescido pela Lei n® 10.257, de 10/07/2001.

38) (VETADO)

* Item acrescido pela Lei n® 10.257, de 10/07/2001.

39) da constituicdo do direito de superficie de imoével urbano;

* Item acrescido pela Lei n° 10.257, de 10/07/2001.

Il - a averbacdo:

1) das convencdes antenupciais e do regime de bens diversos do legal, nos
registros referentes a imdveis ou a direitos reais pertencentes a qualquer dos cdnjuges,
inclusive os adquiridos posteriormente ao casamento;

2) por cancelamento, da extingdo dos Onus e direitos reais;

3) dos contratos de promessa de compra e venda, das cessdes e das promessas de
cessdo a que alude o Decreto-lei n° 58, de 10 de dezembro de 1937, quando o loteamento se
tiver formalizado anteriormente a vigéncia desta Lei;

4) da mudanca de denominacdo e de numeracdo dos prédios, da edificagdo, da
reconstrucdo, da demolicdo, do desmembramento e do loteamento de imdveis;

5) da alteragdo do nome por casamento ou por desquite, ou, ainda, de outras
circunstancias que, de qualquer modo, tenham influéncia no registro ou nas pessoas nele
interessadas;

6) dos atos pertinentes a unidades autbnomas condominiais a que alude a Lei n°
4591, de 16 de dezembro de 1964, quando a incorporacdo tiver sido formalizada
anteriormente a vigéncia desta Lei;

7) das cédulas hipotecarias;

8) da caucdo e da cessdo fiduciaria de direitos relativos a iméveis;

9) das sentencas de separacgéo de dote;

10) do restabelecimento da sociedade conjugal;

11) das clausulas de inalienabilidade, impenhorabilidade e incomunicabilidade
impostas a imoveis, bem como da constitui¢do de fideicomisso;

12) das decis0es, recursos e seus efeitos, que tenham por objeto atos ou titulos
registrados ou averbados;

13) ex officio, dos nomes dos logradouros, decretados pelo poder publico;

14) das sentencas de separacao judicial de divorcio e de nulidade ou anulagdo de
casamento, quando nas respectivas partilhas existirem imdveis ou direitos reais sujeitos a
registro;

* Item 14 acrescentado pela Lei n® 6.850, de 12 de novembro de 1980.

15) da re-ratificacdo do contrato de mutuo com pacto adjeto de hipoteca em favor
de entidade integrante do Sistema Financeiro da Habitacdo, ainda que importando elevagdo da
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divida, desde que mantidas as mesmas partes e que inexista outra hipoteca registrada em favor
de terceiros.

* Item 15 acrescentado pela Lei n® 6.941, de 14 de setembro de 1981.

16) do contrato de locacéo, para os fins de exercicio de direito de preferéncia;

* Item 16 acrescentado pela Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991.

17) do Termo de Securitizacdo de créditos imobiliarios, quando submetidos a
regime fiduciario.

* Item 17 acrescido pela Lei n® 9.514, de 20/11/1997.

18) da notificacdo para parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios de
imovel urbano;

* Item acrescido pela Lei n° 10.257, de 10/07/2001.

19) da extingéo da concessao de uso especial para fins de moradia;

* Item acrescido pela Lei n® 10.257, de 10/07/2001.

20) da extincdo do direito de superficie do imdvel urbano.

* Item acrescido pela Lei n® 10.257, de 10/07/2001

21) da cessdo de crédito imobiliario.
* Item 21 acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004.

22. da reserva legal;
* |tem 22 acrescido pela Lei n® 11.284, de 02/03/2006.

23. da serviddo ambiental.
* Item 23 acrescido pela Lei n°® 11.284, de 02/03/2006.

Art. 168. Na designacdo genérica de registro, consideram-se englobadas a
inscricdo e a transcricdo a que se referem as leis civis.

FIM DO DOCUMENTO
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