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Acrescente-se a MP n° 445, de 7 de novembro de 2008, onde
couber, os artigos abaixo, renumerando-se os demais:

Art. 1° Os contratos de financiamento habitacional
formalizados até 5 de setembro de 2001, no ambito do SFH, sem a cobertura do
FCVS bem como os contratos de financiamento que originariamente contavam
com esta cobertura mas que a tenham perdido ou vierem a perdé-la, que
apresentem o desequilibrio financeiro de que trata o art. 2°, poderdo ser
renegociados, de comum acordo entre as partes contratantes, nas condicdes
desta lei, no prazo de:

I - doze meses contados da data da entrada em vigor desta
lei, no caso dos contratos sem a cobertura do FCVS e dos gque originariamente
contavam com esta cobertura mas que ja a tenham perdido até a data da entrada
em vigor desta lei;

I -180 (cento e oitenta) dias contados da data da
comunicagao formal, pelo agente financeiro ao mutuario, a ser enviada pelo
correio, para o endereco do imoével financiado, com aviso de recebimento,
informando da possibilidade de renegociacao do saldo devedor remanescente, no
caso dos contratos que originariamente contavam com a cobertura do FCVS mas
que vierem a perdé-la em data posterior a da entrada em vigor desta lei.

§ 1° A renegociacdo de que trata o caput deste artigo fica
facultada:
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a) aos mutuarios adimplentes ou néo;

b) ao atual ocupante do imével, apos a transferéncia para si
do respectivo contrato de financiamento, pela simples substituicdo de mutuario,
mantidas as mesmas condi¢des e obrigagbes do contrato em vigor;

c) aos mutudrios cujos contratos tenham sido objeto de
execucao ja concluida com procedimento judicial que inviabilize a transferéncia
ou a venda do imovel.

§ 2° A renegociagdo dos contratos de financiamento
habitacional de que trata este artigo estd condicionada a extingdo dos
procedimentos ou medidas judiciais ou extrajudiciais promovidos pelos mutuarios,
mediante acordo nos autos ou desisténcia das respectivas acées ou dos seus
efeitos e, também, a anuéncia do agente financeiro, aceitando todas as condigdes
da renegociagéao estabelecidas nesta lei, caracterizando-se esta aceitacdo pela
simples assinatura por parte de seu representante legalmente constituido, no
aditivo contratual de rénegociagéo da divida.

§ 3° A transferéncia de que trata a alinea “b” do § 1° deste
artigo fica condicionada ao atendimento, pelo cessionario, dos requisitos exigidos
para a assungdo do financiamento, inclusive capacidade de pagamento e
idoneidade cadastral.

Art. 2° Considerar-se-4 em desequilibrio financeiro, para
efeito desta lei, o contrato cujo valor da prestagio de amortizagao e juros, na data
da renegociagao, atualizada desde a data do Gltimo reajuste contratual, com base
nos mesmos indices de corre¢do dos saldos devedores, for insuficiente para
quitar o saldo devedor do financiamento, também atualizado até a data da
renegociacdo, considerando-se a taxa q"e jUFOS oﬁrazo remanescente da
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operagao e o sistema de amortizagdo pactuados em contrato.

Paragrafo Unico. Para efeito da constatagdo de eventual
desequilibrio financeiro, do saldo devedor, de que trata o caput deste artigo,
serao expurgadas as incorporagdes de débitos em atraso, que tenham ocorrido
ao longo do prazo contratual. '

Art. 3° A renegociagao prevista nesta lei sera formalizada
mediante a assinatura de aditivo contratual que obedecera as seguintes
condigoes:

| — o saldo devedor constante do aditivo contratual, que
constituira o novo valor de financiamento do mutuario e servira de base para a
apuragao da prestacdo de amortizagdo e juros, sera apurado mediante aplicagao
do percentual obtido entre o valor do financiamento e o valor de avaliagdo do
imoével, ambos na data da concessao original do empréstimo, sobre o valor de
avaliagao atual do imovel, a ser apurado na forma desta lei, desconsiderando-se,
na apuragéo da avaliagdo atual, eventuais melhorias ou ampliagéo no respectivo
imovel posteriores a assinatura do contrato original, e deduzindo-se do novo
saldo apurado, as amortizagbes extraordinarias positivas.

Il — a adogao de plano de reajustamento da prestacao e de
sistema de amortizagcao do financiamento que assegurem a quitacao integral do
saldo devedor constante do aditivo contratual de que trata o inciso | deste artigo,
respeitado o novo prazo de amortizagao ajustado na renegociacao e observado o
limite maximo de 30% (trinta por cento) de comprometimento da renda familiar,
apurada na data da renegociacao, para definicdo do valor inicial do encargo
mensal, a idade maxima para efeito de cobertura securitaria e o prazo de validade
da garantia hipotecaria anteriormente constituida;

Il — quando o prazo de validade da hipoteca relativa ao
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financiamento original nao for suficiente para a aplicagao do disposto no inciso
anterior, nova contratagédo, a critério das partes, podera ser efetuada, com a
prorrogagao do prazo da hipoteca ou sua substituicio pela alienagéo fiduciaria,
cabendo ac mutuario os respectivos custos;

IV — manutencdo das coberturas securitarias do contrato
original;

V — taxa de juros do financiamento renegociado limitada a
do financiamento original, admitindo-se, a critério dos agentes financeiros, a sua
reducao;

VI — manutengdo dos critérios de atualizagio monetaria do
saldo devedor previstos no contrato original de financiamento;

§ 1° Na renegociacdo, a garantia da operagdo sera a
mesma adotada no contrato original do financiamento imobiliario, observado o
disposto no inciso Ill deste artigo.

§ 2° Ficardao mantidas as demais clausulas do contrato
original.

§ 3° Ao saldo devedor apurado na forma do inciso | deste
artigo poderéo ser incluidos os encargos em atraso acrescidos de atualizacao
monetaria, juros contratuais e das cominagdes previstas contratualmente, o valor
das custas judiciais e dos honorarios advocaticios de responsabilidade do
mutuario, quando da existéncia de acéo judicial que envolva a operacao, e os
custos relativos a nova contratagao de que trata o inciso Il deste artigo, quando
for o caso. '

Art. 4° A avaliagdo do imével de que trata o inciso | do art.
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3° sera realizada pelo agente financeiro ou por quem este designar.

§ 1° Quando o mutuario ndo concordar com o valor de
avaliagdo do imovel apresentado pelo agente financeiro, podera contratar, as
suas custas, avaliador independente para a realizacao de nova avaliagéo.

efetuadas pelo agente financeiro e pelo avaliador independente, uma nova
avaliacdo sera realizada pela Caixa Econdémica Federal, a pedido do agente
financeiro, cujo valor sera adotado em definitivo para fins da renegociagéo de que
trata esta lei.

§ 3° O custo das avaliagdes de que trata este artigo, com
excecao da referida no § 1° deste artigo, podera compor o saldo devedor do
aditivo contratual, limitado o valor de cada uma dessas avaliagdes ao valor
usualmente cobrado para as operagbes de concessdo de financiamento
imobiliario.

Art. 5° Fica dispensado o registro de averbacdo ou
arquivamento, no Registro de Iméveis e no Registro de Titulos e Documentos, do
aditivo contratual de que trata o art. 3°.

Art. 6° Os contratos renegociados, nos termos desta lei,
poderdo ser transferidos, mediante acordo entre as partes, com anuéncia
expressa da instituicdo financeira credora, mediante a simples substituicdo do
devedor.

Art. 7° As alteragbes necessdrias ao ajustamento das
posicoes de direcionamento obrigatério dos recursos captados em depésitos de
poupanga, quando houver redugdo dos saldos das aplicagdes habitacionais em
decorréncia dos descontos concedidos na renegoci?@;éo prevista~nesta tei, bem

§ 2° No caso de valores divergentes entre as avaliages|

ASSINATURA \}\( /" / ﬁb 7&!’
i M N e

—

1L [ V7=
Emenda%ZO%CS%AO%ZOMP%ZOMS%ZOBassiqM 'f ! 1 { “o

T \




ETIQUETA

CONGRESSO NACIONAL

x 3

APRESENTAGAO DE EMENDAS

DATA PROPOSICAO
12-11-2008 MEDIDA PROVISORIA N° 445, de 2008

AUTOR N° PRONTUARIO
Deputado Nelson Pellegrino

TIPO
1() SUPRESSIVA  2() SUBSTITUTIVA 3 () MODIFICATIVA 4 (X) ADITIVA 5 () SUBSTITUTIVO GLOBAL

PAGINA ARTIGO PARAGRAFO INCISO ALINEA

COMO Os mecanismos necessarios para a compensacao dos valores relativos aos
descontos concedidos em decorréncia da aplicagao desta lei serdo definidos pelo
Conselho Monetario Nacional, conforme atribuigdo dada pela Lei n.° 10.150, de
21 de dezembro de 2000.

Art. 8° Os iméveis residenciais, no ambito do Sistema
Financeiro da Habitago, adjudicados ou arrematados, quando recolocados a
venda pelos agentes financeiros, serdo preferencialmente ofertados ao ex-
mutuario, pelo preco de mercado, com a possibilidade de financiamento pelo SFH
e nas mesmas condicbes de revenda regularmente utilizadas pelos agentes
financeiros para venda a terceiros, ficando os agentes financeiros publicos,
apenas para o disposto neste artigo, desobrigados de cumprir as determinacdes
contidas na Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993.

§' 1° O prego de mercado de que trata o caput sera obtido
mediante avaliagdo promovida pelo agente financeiro ou por quem este designar.

§ 2° O ex-mutuario podera exercer o direito de preferéncia
de que trata o caput deste artigo uma Unica vez para o mesmo imavel.

§ 3° Para efeito do caput o ex-mutuario, no prazo maximo
de 15 (quinze) dias corridos, contados da data da adjudicacao ou arrematacao do
imovel, devera formalizar junto ao agente financeiro seu interesse na recompra do
imovel, informando, necessariamente, nesta ocasido, o enderego onde podera vir
a ser notificado conforme o disposto no § 4°.

§ 4° Antes de recolocar o imével a venda para terceiros, o
agente financeiro notificard o ex-mutuario, mediante, no  minimo,
correspondéncia, com aviso de recebimento, dirigida ao endereco de que trata o
§3° e, também, caso ndo seja o mesmo, para o enderego do respectlvo 1move|
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informando-o do seu direito de preferéncia, em funcéo desta lei, para a recompra,
das condigbes e exigéncias basicas para a negociacdo, e solicitando a sua
presenca em local claramente definido, em prazo néo inferior a 10 (dez) dias
corridos, contados da data do recebimento desta comunicagao, para a
concretizagdo do negdcio sob pena de perda do direito de preferéncia de que
trata este artigo.

§ 5° A revenda de que trata o caput somente sera
formalizada se o ex-mutuario se enquadrar nas condigdes do SFH, comprovar,
inequivocamente, renda familiar suficiente para a nova aquisicao, a inexisténcia
de restricbes cadastrais nos 6rgaos de protecdo ao crédito, bem como a
inexisténcia de qualquer outra agédo ou execugao judicial ou extrajudicial contra a
sua pessoa, com exceg¢ao da que lhe foi movida pelo préprio agente financeiro
com vistas a retomada do imével que financiou.

§ 6° Tendo o ex-mutuario formalmente se interessado pela
recompra do imével mas nao podendo realiza-la exclusivamente pela sua
incapacidade financeira de arcar com o prego de mercado estipulado na forma do
§ 1° deste artigo, ainda assim permanecera com o direito de preferéncia, a ser
exercido na forma do disposto neste artigo, caso o agente financeiro,
posteriormente, para viabilizar a venda do respectivo imével a terceiros, entenda
necessaria a redugéo do seu preco inicialmente estipulado.

Art. 9. Os indices, para fins da atualizagido monetaria de que
trata esta lei, serdo os mesmos utilizados para a atualizacao do saldo devedor do
contrato de financiamento.
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privados.

Muitas tém sido as iniciativas parlamentares da Camara dos
Deputados no sentido de apresentar adequada solugéo para os financiamentos
do Sistema Financeiro da Habitagdo formalizados sem a cobertura do FCVS —
Fundo de Compensacgao de Variagbes Salariais e que ainda hoje se enccontram
desequilibrados financeiramente. '

A presente emenda reflete um entendimento a respeito
dessa questao que é fruto de inumeros debates ocorridos nos Gltimos anos tanto
na Comissao de Desenvolvimento Urbano como na de Finangas e Tributacédo

Sala das Sessoes, 12 de novembro de 2008.

Deputado Nelson Pellegrino

(PT/BA)
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JUSTIFICAGAO

com a participagéo, inclusive, a convite desta Casa, de representantes e técnicos
da Caixa EconOomica Federal, do Poder Executivo e dos agentes financeiros
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