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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 1.232-A, DE 2007

(Do Sr. Eduardo Gomes)

Institui a autovistoria pelos condominios, dos prédios residenciais e
comerciais e suas instalacdes e da outras providéncias; tendo parecer
da Comissdo de Desenvolvimento Urbano, pela aprovacdo, com
substitutivo (relator: DEP. CHICO DA PRINCESA).

DESPACHO:
AS COMISSOES DE:

DESENVOLVIMENTO URBANO: E

CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA (ART. 54 RICD)

APRECIACAO:
Proposicao sujeita a apreciacao conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 |l

SUMARIO
| - Projeto inicial

Il - Na Comissao de Desenvolvimento Urbano:
- parecer do relator
- substitutivo oferecido pelo relator
- parecer da Comissao
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Art. 1° - Fica instituido a obrigatoriedade de autovistoria pelos
condominios de edificacbes residenciais e comerciais e suas respectivas
instalacdes, por profissionais ou empresas habilitadas junto ao respectivo Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA.

§ 1° - Nos primeiros cinco anos apos o "habite-se definitivo" da construgéo
e/ou enquanto estiver sob a garantia do responsével pela obra, a autovistoria, pelo
condominio, ndo sera obrigatoria.

§ 2° - Apos o prazo do paragrafo anterior, o0 condominio devera promover
a autovistoria da edificagdo, a cada trés anos, por profissional ou empresa
legalmente habilitada e manter em seu poder o laudo de vistoria respectivo para
apresentacao quando solicitado por autoridade competente.

§ 3° - O sindico do condominio é responséavel pela realiza¢do da vistoria e
pelo arquivamento e exibicdo do laudo quando solicitado.

8§ 4° - Em caso do descumprimento do disposto nesta lei, o sindico sera
pessoalmente responsabilizado, em solidariedade com o condominio, ,por danos e
prejuizos que a falta de reparos ou de manutencéo da edificacdo venha a causar a
moradores ou a terceiros.

Art. 2° - A auto-vistoria € obrigatoria para edificacdes de quatro ou mais
pavimentos e/ou para que tiverem area construida igual ou superior a 2.000 m?,
independentemente do nimero de pavimentos.

Art. 3° - Até trinta dias ap6s o recebimento do laudo de vistoria, o sindico
convocara assembléia geral para apresenta-lo aos demais condéminos e propor a
adocdo das medidas de conservacéao e seguranca que se fizerem necessarias.

Art. 4° - O sindico elaborara, para apresentacdo na assembléia geral a
gue se refere o artigo anterior, uma ficha-laudo, que devera ser sucinta, exata e de
facil preenchimento e leitura, onde indicara as iniciativas a serem tomadas para
conservacgao e seguranca da edificacéo e de suas instalagdes.

Art. 5° - Em caso de sucessdo, 0 novo sindico ficara obrigado, sob pena
de responsabilidade pessoal, a execu¢do das providéncias indicadas no art. 3°, se
ndo houverem sido ainda integralmente implementadas até o inicio de seu mandato.

Art. 6° - Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Art. 7° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_2961
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO

PL-1232-A/2007



JUSTIFICATIVA

Com o objetivo de prevenir problemas construtivos/estruturais nas
edificacdes que vém colocando a vida dos moradores e transeuntes em risco, a
presente proposi¢do institui a autovistoria de prédios residenciais e comerciais. A
proposta vem para conscientizar os cidadaos da importancia das vistorias periddicas
e das responsabilidades que irdo recair sobre os engenheiros e sindicos. Vem ainda
para garantir a tomada de iniciativas para conservacao e seguranca das edificacdes
e suas instalacoes.

Ocorréncias crescentes de acidentes e/ou desabamentos Vvém
acontecendo em todo o pais vitimando transeuntes e moradores de edificacdes,
oferecendo riscos permanentes aos moradores e populacdo que transita pelas
calcadas.

A imprensa também vem noticiando mortes pela desagregacdo e queda
de rebocos das fachadas, janelas e marquises das edificacbes sem manutencao
e/ou seguranga.

A necessidade de se criar uma legislagdo que obrigue as edificacdes aos
cuidados e medidas de manutencdo de estruturas/seguranca € notoria,
principalmente em cidades com edificagBes antigas e deterioradas, onde garantira a
seguranca dos cidadaos.

Portanto, conto com o apoio dos ilustres pares para a aprovacao desse
Projeto de Lei.

Sala das Secoes, em 31 de maio de 2007.

Deputado Eduardo Gomes
PSDB/TO

COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

| - RELATORIO

Chega-nos para andlise a proposicdo em epigrafe, que
pretende instituir a obrigatoriedade de autovistoria, pelos condominios, das
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edificacdes residenciais e comerciais e de suas respectivas instalacdes, por
profissionais ou empresas habilitadas junto ao respectivo Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA. A referida autovistoria, que pode ser
dispensada nos primeiros cinco anos apos a concessao de "habite-se" ou enquanto
a construcao estiver sob a garantia do responsavel pela obra, devera ser realizada a
cada trés anos, ficando o condominio obrigado a manter em seu poder o respectivo
laudo, para apresentacdo quando solicitado por autoridade competente. A
autovistoria somente sera exigida para edificacdes com quatro ou mais pavimentos
ou para as que tiverem area construida igual ou superior a dois mil metros
guadrados, independentemente do nimero de pavimentos.

Em caso de inobservancia dessa obrigacdo, o sindico sera
pessoalmente responsabilizado, em solidariedade com o condominio, por eventuais
danos e prejuizos que a falta de reparos ou de manutencao da edificacdo venha a
causar a moradores ou a terceiros. A proposta prevé que, no prazo maximo de trinta
dias apos o recebimento do laudo de vistoria, o sindico convocara assembléia geral
para apresenta-lo aos demais condéminos e propor a adocdo das medidas de
conservacgao e seguranca que se fizerem necessarias.

Fica sob a responsabilidade do sindico elaborar, para
apresentacao na citada assembléia geral, uma ficha-laudo, que devera ser sucinta,
exata e de facil preenchimento e leitura, indicando as iniciativas a serem tomadas
para conservacgao e seguranca da edificacdo e de suas instalacées. Finalmente, fica
estabelecido que, em caso de sucessao, o novo sindico ficara obrigado, sob pena de
responsabilidade pessoal, a excecucdo das providéncias decididas em assembléia,
se ndo houverem sido ainda integralmente implementadas até o inicio de seu
mandato.

O nobre Autor argumenta que sua proposi¢cao tem por objetivo
prevenir problemas construtivos ou estruturais nas edificagdes, os quais vém
colocando a vida dos moradores e transeuntes em risco. Com a proposta ele intenta
conscientizar os cidaddos da importancia das vistorias periddicas e das
responsabilidades dos engenheiros e sindicos, para que a conservacdo e a
seguranca das edificacOes e suas instalacdes sejam garantidas.

Apoés esta Comissdo de Desenvolvimento Urbano, a proposta
deverd ser analisada, também, pela Comissdo de Constituicdo e Justica e de
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Cidadania, em carater conclusivo. Durante o prazo regimental, ndo foram
apresentadas emendas neste Orgéo Técnico.

E o nosso relatério.

II-VOTO DO RELATOR

A leitura dos jornais diarios mostra que s&o inumeros o0s
acidentes que acontecem em nossas cidades, por deficiéncia na conservagao e na
manutencdo de edificacbes, sejam elas residenciais ou comerciais. Sao problemas
que vao desde pequenas infiltracbes e vazamentos, até situacdes graves, como
recalques de estrutura e desabamentos. Muitas vezes tais acidentes acontecem,
pondo em risco a vida de muitas pessoas, simplesmente porque nao existe em
nosso Pais a cultura da prevencao.

Assim, parece-nos vir em boa hora o projeto de lei sob
comento, que pretende forcar a realizacao, pelos préprios condominios residenciais
e comerciais, de autovistoria, a cada trés anos. O objetivo é identificar os problemas
em seu nascedouro, para que se tenha tempo habil de fazer os reparos necessarios
e, dessa forma, evitar problemas maiores. Considerando que o sindico &,
legalmente, o gerente do condominio, responsavel pela sua administracdo em nome
dos condbminos, a proposta lanca sobre ele a obrigacdo de tomar as providéncias
necessarias ndo apenas para a realizacdo da autovistoria, mas para a apresentacao
dos resultados aos condéminos e para a superacao dos problemas identificados.

Entretanto, a proposta ndo pode ser aprovada tal qual se
apresenta, em virtude do que determina a Lei Complementar n°® 95, de 26 de
fevereiro de 1998, que trata, entre outros temas, da elaboracdo, da redacao, da
alteracdo e da consolidacéo das leis. Essa norma legal ensina, em seu art. 7°, inciso
IV, que o mesmo assunto ndo podera ser disciplinado por mais de uma lei, exceto
quando a subsequiente se destine a complementar lei considerada bdésica,
vinculando-se a esta por remissdo expressa. Assim, o conteudo pretendido pelo
Autor deve ser inserido no corpo da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que é
a lei que regula os condominios em edificacdes no ordenamento juridico brasileiro.
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Por oportuno, faremos também uma reorganizacdo dos
dispositivos, de forma a agrupa-los numa sequéncia tal que facilite o entendimento
dos comandos legais, como por exemplo, os casos de obrigatoriedade da
autovistoria e aqueles em que ela é dispensada. Com isso, esperamos impedir que
as exigéncias estatuidas deixem de ser cumpridas por falta de entendimento.
Entendemos conveniente, também, prever um pequeno prazo para a entrada em
vigor da norma que se originar desta proposicdo, de modo que os condominios
possam preparar-se para 0 seu cumprimento.

Diante do exposto, votamos pela aprovacéo do Projeto de Lei
n° 1.232, de 2007, na forma do substitutivo que aqui oferecemos.

Sala da Comissao, em 27 de setembro de 2007.

Deputado CHICO DA PRINCESA
Relator

SUBSTITUTIVO

PROJETO DE LEI N° 1.232, DE 2007

Altera a Lei n® 4591, de 1964, para
institui a autovistoria dos prédios residenciais e
comerciais e suas instalacdes pelos respectivos
condominios.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° A Lei n° 4591, de 16 de dezembro de 1964 passa a vigorar
acrescido do seguinte Capitulo IV-A:

Capitulo IV-A
Da Autovistoria
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Art. 18-A. Os condominios residenciais e comerciais ficam
obrigados a proceder a autovistoria das edificacbes ou conjunto de
edificacdes, e de suas respectivas instalacdes, por profissionais ou
empresas devidamente habilitados junto ao respectivo Conselho

Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA.

§ 1° A auto-vistoria é exigida das edificacdes acima de 3 (trés)
pavimentos ou das que tiverem area construida igual ou superior a
2.000 (dois mil) metros quadrados, independentemente do nimero de
pavimentos.

8 2° Nao se exige a autovistoria nos primeiros 5 (cinco) anos
ap0s o "habite-se" da construgcdo ou enquanto ela estiver sob a
garantia do responséavel pela obra.

Art. 18-B. ApOs o prazo referido no § 2° do art. 18-A, o
condominio dever4 promover a autovistoria a cada 3 (trés) anos,
mantendo em arquivo o respectivo laudo para apresentacdo quando
solicitado por autoridade competente.

Paragrafo Unico. O sindico do condominio é responsavel pela
realizacdo da vistoria e pelo arquivamento e apresentacdo do laudo,
guando solicitado.

Art. 18-C. Até 30 (trinta) dias apds o recebimento do laudo
referente & autovistoria, o sindico convocard assembléia geral para
apresenta-lo aos demais condéminos e propor a ado¢cao das medidas
de conservacao e manutencao que se fizerem necessarias.

§ 1° O sindico elaborard, para apresentacdo na assembléia
geral a que se refere o caput, um sumario do laudo, sucinto, exato e de
facil leitura, indicando as medidas a serem tomadas para conservagao
e manutencdo da edificacdo ou conjunto de edificacbes e de suas
instalagdes.

§ 2° Em caso de sucesséao, o novo sindico ficara obrigado, sob
pena de responsabilidade pessoal, a execucao das medidas aprovadas
na assembléia de que trata este artigo, se ndo houverem sido ainda
integralmente implementadas até o inicio de seu mandato.

Art. 18-D. Em caso do descumprimento do disposto neste
Capitulo, o sindico serd pessoalmente responsabilizado, em
solidariedade com o condominio, por danos e prejuizos que a falta de
conservacao ou de manutencdo venha a causar a moradores ou a
terceiros.

Art. 2° Esta Lei entra em vigor apos decorridos 180 (cento e oitenta) dias
de sua publicacao oficial.
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Sala da Comissao, em 27 de setembro de 2007.

Deputado CHICO DA PRINCESA
Relator

Il - PARECER DA COMISSAO

A Comissdo de Desenvolvimento Urbano, em reunido ordinaria
realizada hoje, aprovou, por unanimidade, o Projeto de Lei n°® 1.232/2007, nos
termos do  substitutivo apresentado pelo Relator, Deputado Chico da Princesa.

Estiveram presentes os Senhores Deputados:

Zezéu Ribeiro - Presidente, Angela Amin, Luiz Carlos Busato e
Edson Santos - Vice-Presidentes, Ademir Camilo, Chico Abreu, Eliene Lima,
Fernando Chucre, José Airton Cirilo, José Paulo Toéffano, Lazaro Botelho, Marcelo
Melo, Marinha Raupp, Solange Amaral, André de Paula, Davi Alves Silva Junior,
José Guimaraes e Renato Amary.

Sala da Comissao, em 7 de novembro de 2007.

Deputado ZEZEU RIBEIRO
Presidente

FIM DO DOCUMENTO
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