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MANIFESTACAO DE VOTO DO DEPUTADO ARNALDO JARDIM

Considerando que a definigdo de “habitacdo de interesse social”, para fins de beneficios
especificos tanto na aprovagao como na regularizag¢ao dos
empreendimentos/parcelamentos, ¢ matéria que conta com definigdes nos ambitos
estaduais e municipais, segundo as legislagdes locais, ¢ possivel admitir a absor¢do destes
conceitos na lei federal em discussdo mediante definicdo genérica, a ser inserida no art. 2°
do projeto, com a necessaria adaptacdo da definicdo de “regularizacdo fundidria de
interesse social” (Inciso IV do mesmo art. 2°) mais ou menos da seguinte forma:
“habitacdo de interesse social - aquela assim definida por lei municipal, estadual ou federal
ou que, para a execugao do respectivo empreendimento, recebam recursos publicos”.

Alias, na regulariza¢ao fundiaria de interesse social notamos a auséncia de mengao a
“empreendimentos” iniciados, posto que somente diz respeito a ‘“‘assentamentos
informais”. E de se ver que existe nitida diferencga entre estas duas situa¢des, indicando que
tais assentamentos dizem respeito, basicamente, as “favelas”. Ora, o que falar, por
exemplo, de conjuntos habitacionais (que ndo ¢ informal ou desorganizado) ja iniciados, ou
concluidos, cuja regularizagdo encontra-se impedida, pela legislacdo ora vigente, por
invasdo de areas institucionais/verdes. Esta ¢ uma questdo que atinge o parcelamento onde
o conjunto estd implantado e, por isso, poderia ser aqui regulado.
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Por outro lado, quanto aos emolumentos/taxas registrarios, ¢ possivel indicar, no Capitulo
V do projeto (Do Registro da Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social), a isengdo de
qualquer taxa devida aos Estados, suas autarquias, afins e aos Tribunais de Justica, no
registro de imodveis de interesse social regularizados no ambito da lei em aprovagdo (ai
incluida a hipotese de realizacdo por particulares e/ou regularizagdo pelo Poder Publico ou
empresas da Administragdo Indireta), com desconto para os emolumentos do Oficial do
respectivo Cartorio de Registro de Imodveis

Assim, é de se propor o seguinte:

1) Alteragdao da redacdo dos Incisos IV e V do art. 2° do projeto para que conste o
seguinte:

IV — regularizacdo fundidria de interesse social: a regulariza¢do fundiaria sustentavel de
assentamentos informais e empreendimentos imobiliarios, iniciados ou concluidos até a
promulgacio da presente lei, ocupados ou destinados, predominantemente, a populagao
de baixa renda, nos casos em que existam direitos reais legalmente constituidos, que se
situem em zona especial de interessse social (ZEIS) ou que contemplem a construcdo de
habitacdes de interesse social, assim definidas por por lei municipal, estadual ou federal ou
que, para a execuc¢do do respectivo empreendimento, recebam recursos publicos alocados
pela Administracao Publica Direta ou pela Administragdo Publica Indireta”.

V — regularizacdo de interesse especifico: a regularizagdo fundidria sustentavel de
assentamentos informais ou empreendimentos imobiliarios, iniciados ou concluidos antes
da promulgagao da presente lei, na qual ndo se caracteriza o interesse social, na forma do
inciso IV.

2) Disciplina da isencio de emolumentos para regularizacio fundiaria de
interesse social com a modificacio de redacao do art. 290 da lei n° 6.015, de 31
de dezembro de 1973, por meio da inclusdo do inciso XII no art. 167 do projeto:

Art. 290 —

XII- Todos os registros e averbacées imobiliarias da
regularizacdo fundiaria, ai incluidos os atos necessdrios ao registro de
parcelamento, abertura de matriculas, registros de incorporacoes e
especificacoes de condominios e registro do primeiro contrato ou
escritura assim como a lavratura de escritura publica e o primeiro registro
de direito real constituido em favor de beneficiario de programa de
regularizagdo fundidria de interesse social, serdo realizados com iseng¢do
total das custas ou taxas devidas aos Estados, ficando o pagamento dos
emolumentos devidos exclusivamente ao respectivo Oficial de Registro ou
ao Tabelido a cargo do beneficiario da regularizacdo fundiaria.

§ 1° Os valores relativos aos emolumentos do registro do primeiro
contrato, da primeira escritura ou do primeiro direto real constituido e os
da lavratura de escritura publica referidos no caput deste artigo terdo
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isen¢do de 75% (setenta e cinco por cento), em favor de beneficiario de
regularizagdo fundiaria de interesse social em areas urbanas, preenchidos
oS seguintes requisitos, concomitantemente:

I — Localizar-se o imovel, de uso exclusivamente residencial, em
Zona Especial de Interesse Social — ZEIS ou caracterizada como habitacdio
de interesse social pelas legislagoes estaduais ou municipais;

Il — Possuir o imovel, quando constru¢do isolada, drea total
construida de até 70m2 (setenta metros quadrados), edificada em terreno
de até 250m2 (duzentos e cingiienta metros quadrados) ou quando a
unidade autonoma, integrante de condominio edilicio, possuir area total de
até 70 m2 (setenta metros quadrados);

§ 2° E isento do recolhimento das custas ou taxas devidas aos
Estados o primeiro registro do primeiro contrato ou da primeira escritura
de loteamentos ou empreendimentos novos, em favor de beneficiario do
destinatario final de habita¢oes em areas urbanas, preenchidos os seguintes
requisitos, concomitantemente:

I — Localizar-se o imovel, de uso exclusivamente residencial, em
Zona Especial de Interesse Social — ZEIS ou caracterizada como habitacio
de interesse social pelas legislacoes estaduais ou municipais;

Il — Possuir o imovel, quando construc¢do isolada, area total
construida de até 70m2 (setenta metros quadrados), edificada em terreno
de até 250m2 (duzentos e cingiienta metros quadrados) ou, quando a
unidade autonoma, integrante de condominio edilicio, possuir drea total de
até 70m?2 (setenta metros quadrados);

§ 3? - As isengoes previstas no § 1° do presente artigo, nas
condigoes ali impostas, também serdo concedidas, a favor do orgdao da
Administracdo Publica Direta ou da Administracdo Publica Indireta,
incluidas as empresas publicas ou de economia mistas, de todos os niveis
federativos, incumbida da regularizacdo fundidria de interesse publico,
quando, conforme o caso, do registro do parcelamento, averbagoes das
construgoes e do registro da incorporagdo e especificagoes de condominio.

$ 4? - As isencgoes previstas neste artigo também se aplicam aos
empreendimentos novos executados pelos orgios mencionados no
pardgrafo anterior quando integrados e necessdrios a regularizacdo
fundidria de interesse publico.

§ 5° Os registros e a lavratura de escritura publica de que tratam
o § 1° deste artigo independerdo da comprovag¢io do pagamento de
quaisquer tributos, inclusive previdenciarios.

§ 6° A primeira averbag¢do de construgdo residencial de até 70m2
(setenta metros quadrados) de drea edificada sera feita com isengdo total
de custas e taxas e de 50% (cinquenta por cento) dos emolumentos e
independentemente da comprovagcdo do recolhimento de quaisquer
tributos, inclusive previdenciarios.
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Sendo esses os aperfeigoamentos que entendemos necessarios,
nosso voto acompanha o do ilustre Relator, com o acolhimento das sugestdes apresentadas.

Sala da Comissdo, em de de 2007.

Deputado ARNALDO JARDIM
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