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MANIFESTACAO DE VOTO DO DEPUTADO FERNANDO
CHUCRE

Em sintonia com o brilhante trabalho realizado pelo Dep.
Renato Amary, relator deste projeto, manifesto o meu integral apoio ao seu
relatério, destacando sua habilidade em alinhar as demandas dos diversos
setores da sociedade civil, que participaram desse exaustivo trabalho
legislativo por mais de 6 (seis) anos, que se alongaram por meio de
discussbes, audiéncias publicas, palestras e seminarios, atividades estas
fundamentais na construcéo da nova lei do parcelamento do solo.

Ressalto ainda que a busca de um consenso € o objetivo
comum a ser perseguido por todos os envolvidos. No entanto, a complexidade
da matéria e a multiplicidade de interesses, muitas vezes convergentes, e em
outras oportunidades, divergentes, ndo podem ser Obice para o enfrentamento
da matéria pelos nobres parlamentares membros desta Comissdo Especial,
uma vez que a realidade brasileira exige uma resposta do Poder Legislativo
para a questdo urbana e ambiental das cidades.

Sabemos que, embora a matéria suscite duvidas em
determinados segmentos da sociedade, estamos cientes de que sua aprovacao
€ necessaria. Pior estariamos sem uma nova disciplina urbanistica e ambiental
para o parcelamento do solo e, principalmente, sem um instrumento normativo



que viabilize a regularizacdo fundiaria. Uma sociedade sem leis claras é uma
sociedade injusta.

Dessa forma, numa incessante busca de consensos entre
as vozes ativas da sociedade civil que se tornaram uma extensdo dos
deputados, auxiliando-os na critica e no aperfeicoamento do processo
legislativo, apresento ao relator as sugestbes de redacdo de determinados
dispositivos do substitutivo que incorporam os ultimos acordos firmados, em
especial na area do consumidor, ambiental e registraria:

1. ASPECTO AMBIENTAL

1.1 O conceito de area urbana consolidada € necessa rio para resolver
algumas demandas de flexibilizacdo da legislacdo am  biental em regibes
metropolitanas e grandes centros urbanos, com Inclu sdo do conceito de
area urbana consolidada no inciso Il do art. 2° e r  enumeracgéo dos demais
incisos :

Il — area urbana consolidada: a por¢cdo da zona urbana,
definida pelo plano diretor ou pela lei municipal que estabelecer o zoneamento
urbano, densidade demografica superior a 50 (cinquenta) habitantes por
hectare e malha viaria implantada, e que tenha, no minimo, dois dos seguintes
equipamentos de infra-estrutura urbana implantados:

1. sistema de manejo de aguas pluviais;
disposicédo adequada de esgoto sanitario;
abastecimento de 4gua potavel,
distribuicdo de energia elétrica;
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coleta de residuos sélidos;

1.2 Sugere-se a modificacdo da redacdo do caput do artigo 3° para
substituir o termo “em lei” para “na legislacéo”, d e modo a abranger, no
processo de interpretacao, a aplicacao de normas e leis:

Art. 3° O parcelamento do solo para fins urbanos deve
observar os requisitos urbanisticos e ambientais previstos na legislacdo e as
exigéncias especificas estabelecidas pela licenga urbanistica e ambiental
integrada do empreendimento, bem como, nos termos dos 88 2° e 3° do art. 35
pela licenga ambiental estadual



1.3 — Sugere-se a modificagdo do inciso Il e a incl  uséo dos paragrafos 2°
e 3° do artigo 5°, com a finalidade de assegurar o  uso de solo em areas
contaminadas, desde que o 6rgao ambiental ateste o cumprimento das
medidas exigidas:

Art. 5° Na@o se admite o parcelamento do solo para fins
urbanos:

(..)

I — em local considerado contaminado ou suspeito de
contaminagd@o por material nocivo ao meio ambiente ou a saude publica, sem
gue seja previamente atendidas as exigéncias do 6rgao ambiental competente;

(.)

§ 2° Respeitado o disposto no art. 10 da Lei n4.77 1, de 15 de
Setembro de 1965, e em outras normas ambientais, admite-se o parcelamento
de gleba que tenha areas com declividade superior a 30% (trinta por cento) em
uma das seguintes hipoteses:

| - nos parcelamentos integrados a edificacéo

Il - se o empreendedor apresentar solugdo técnica adequada
para implementacdo de obras que garantam a seguranca contra situacdes de
risco.e que devem ser implantadas conforme cronograma fisico apresentado.

8§ 3° Nas areas com declividade superior a 100% ou 45°
aplicam-se as normas que regulam as &reas de Preservagdo Permanente.

1.4 — Sugere-se a modificagdo do inciso | e paragra fo 1° do art.12,
paragrafo 1° e 3° do art. 13, para aperfeicoar a re dac&o na disciplina do
parcelamento do solo e APP:

Art 12. Em parcelamentos do solo para fins urbanos, as
Areas de Preservacio Permanente (APPs) podem ser utilizadas como espacos
livres de uso publico ou de uso comum dos condéminos para implantacdo de
infra-estrutura destinada a esportes, lazer e atividades educacionais e culturais
ao ar livre, desde que:

(..



| — a vegetacao seja preservada ou recomposta com espécies
nativas, de forma a assegurar o cumprimento integral das funcdes ambientais
das APPs;

(..)

§ 1° A parcela da APP néo utilizada na forma do caput deve ser
deduzida da éarea total do imével para efeito de calculo do percentual de areas
destinadas a uso publico previsto no art. 8°..

Art. 13 Admite-se a intervengdo ou supressdo em vegetacao
de APP por utilidade publica, interesse social ou baixo impacto ambiental, nos
casos previstos pelas normas ambientais e por esta Lei.

8 1° A APP em relagdo a qual ndo se obtenha autorizagéo da
autoridade licenciadora para supressao da vegetacédo, por utilidade publica ou
interesse social, deve permanecer como faixa néo edificavel, ressalvado o
disposto nesta Lei e demais normas aplicaveis.

§ 2° A APP pode ser transposta pelo sistema viario ou utilizada
para a implantacdo e manutencéo de sistemas de drenagem de aguas pluviais,
ou para atividades consideradas de utilidade publica, bem como para obras
exigidas pelo Poder Publico ou por concessionarios de servicos publicos,
desde que a intervencdo seja de baixo impacto ambiental, a critério da
autoridade licenciadora.

8 3° A APP que integre o parcelamento do solo, deve ser
averbada como area publica no registro de imoveis.

1.5 Sugere-se a inclusdo, no art. 14, do conceito d e é&rea urbana
consolidada para qualificar os usos em APP e aperfe  icoar a redacdo nos
seus requisitos, com a modificagéo dos incisos |, | | e lll, e paragrafo 1°, e
com a supressao do paragrafo 2°:

Art. 14 A partir da edicdo dessa Lei, as APPs em érea
urbana consolidada podem devem ser fixadas pelo Plano Diretor ou outra lei
municipal, respeitando-se no minimo:

| — no curso d’agua de até 2 (dois) metros de largura, faixa de
15 (quinze) metros a partir de suas margens, definida no maior leito sazonal;

Il — em galeria ou canalizacdo previamente existentes no todo
ou em parte anteriormente a promulgacao dessa lei, faixa de 2 (dois) metros a
partir de suas faces externas;

Il — nos demais casos, as faixas e medidas previstas na Lei n°
4.771, de 15 de setembro de 1965, e demais normas ambientais aplicaveis.



8§ 1° No processo de licenciamento de cada empreendimento, a
autoridade licenciadora poderé estabelecer exigéncias especificas em relagédo
as APPs situadas ao longo dos corpos d’agua, incluindo faixas e medidas
maiores do que as previstas nas normas ambientais-

1.6 — Sugere-se alteracédo da redacao da alinea “c do inciso | e do inciso
[ll, ambos do art. 35, com a finalidade garantir a  protecdo do bioma da
Mata Atlantica e das espécies ameacadas:

Art. 35 A implantacdo de parcelamento do solo para fins
urbanos depende da aprovacao do projeto pela autoridade licenciadora, a ser
formalizada pela emissdo, em ato Unico, da licenga urbanistica e ambiental
integrada.

(..)

§ 3° Além do caso previsto no § 2°, exige-se licenca ambiental
emitida pelo Estado no parcelamento do solo para fins urbanos:

| — em areas:

(..)

c) com vegetacao secundaria em estagio medio e avancado de
regeneracao do bioma Mata Atlantica.

(.)

Il — cuja implantagdo coloque em risco a sobrevivéncia de
espécie da fauna ou da flora silvestre ameacada de extingéo.

1.7 — Sugere-se a inclusédo do paragrafo 8° no artig 0 36 e do paragrafo 4°
do art. 39, com a renumeracdo dos demais incisos, p ara o fim de
esclarecer que a auséncia de emissdao da licengca nao acarretard na
aprovacao do empreendimento:

Art. 36 Lei municipal deve definir o prazo para a emissao da
licenca urbanistica e ambiental integrada.

(..)

§ 8° O decurso do prazo de 90 (noventa) dias estabelecido no
§ 2° deste artigo, sem decisdo acerca da emissdo da licenca urbanistica e
ambiental integrada ou sem a comunicacdo da existéncia de vicios ou de
irregularidades pela autoridade licenciadora, ndo implicard em licenciamento
tacito do empreendimento.



Art. 39 Lei municipal deve definir o prazo para que as obras do
parcelamento executadas pelo empreendedor sejam vistoriadas e recebidas
pela autoridade licenciadora, a partir do momento em que for requerida a
emisséo da licenca final integrada.

(.)

8 4° O decurso do prazo estabelecido no § 2° sem a emissao
da licenca final integrada, ou sem a comunicacao da existéncia de vicios ou de
irregularidades pela autoridade licenciadora, se nao justificAvel, implica
responsabilizacdo administrativa, na forma da lei.

1.8 — Sugere-se a modificacdo da redacdo do paradgra fo 3° e inclusdo de
novo paragrafo no art. 37, para que a autorizacdo d e desmatamento seja
autorizada por etapas:

Art. 37 O projeto aprovado deve ser executado no prazo
constante do cronograma fisico de obras e servicos, sob pena de execug¢do do
instrumento de garantia previsto no inciso V do caput do art. 33 e da aplicacéo
das medidas estabelecidas no Capitulo VII deste Titulo.

(.)

8 3° Os prazos referidos no caput e no 8 2° podem ser
prorrogados, atendidas as condi¢cdes estabelecidas em lei municipal, e normas
ambientais vigentes a época da renovacao.

8§ 4° Para fins de supressédo de vegetacdo, cada etapa sera
autorizada individualmente e objeto de licenca final integrada.

1.9 — Sugere-se a supressao da expressdo “e proporciona | ao dano
causado” do paragrafo 1° do art. 113:

Art. 113 A aplicacdo das sanc¢les previstas neste Capitulo
ocorre sem prejuizo da obrigacdo de reparar e indenizar os danos causados a
ordem urbanistica, ao meio ambiente, aos consumidores, ao patrimoénio natural
ou cultural, e a terceiros.

8 1° No processo civil, qualquer que seja a natureza da decisao
condenatoria e sem prejuizo do dever de reparar e indenizar eventuais danos
causados, o juiz pode impor ao réu multa civil, em valor capaz de desestimular
nova infracao.

1.10 Sugere-se a inclusdo de novo paragrafo no arti  go 88, para garantir a
preservacao das Unidades de conservacéo:



Art. 88 Os assentamentos informais objeto de regularizacéo
fundiaria de interesse social promovida pelo Poder Publico devem integrar
ZEIS definidas no Plano Diretor ou em outra lei municipal

81° A regularizagdo fundiaria em area inserida em Unidade de
Conservacdo da Natureza ou em sua zona de amortecimento devera observar
as restricbes decorrentes da Lei n°® 9.985, de 18 de julho de 2000.

1.11 Sugere-se a supressao integral do art. 128, te ndo em vista a
diferenciagdo da aplicagdo das normas ambientais em area urbana
consolidada.

2. ASPECTO REGISTRARIO

2.1 — Sugere-se a inclusdo do paragrafo 4° do art. 85, com 0 objetivo de
facilitar a regularizagéo fundiaria quadra a quadra

Art. 85 Observado o disposto nesta Lei e na lei municipal
prevista no art. 82, a regularizacdo fundiaria sustentavel exige a analise
dominial da area e a elaboragdo pelo responsavel por sua iniciativa de um
plano que, entre outros elementos, deve definir:

| — as &reas passiveis de consolidacdo e as parcelas a serem
regularizadas ou, se houver necessidade, relocadas;

Il —as vias de circulagcdo existentes ou projetadas e, se
possivel, as outras areas destinadas a uso publico;

Il — as medidas necessarias para a garantia da
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada, incluindo as
compensacoes previstas;

IV — as condi¢cbes para garantia da seguranca da populacéo
em situagOes de risco;

V — as medidas previstas para adequacdo da infra-estrutura
bésica.

8 1° A regularizacado fundiaria sustentavel que envolve apenas
a regularizacdo juridica da situacdo dominial do imoével dispensa o plano
mencionado no caput .

8§ 2° A regularizagdo fundiaria sustentavel pode ser
implementada em etapas.

§ 3° O conteudo do plano de regularizagdo fundiaria, no que se
refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e



servicos a serem realizados deve ser definido pela legislacdo municipal
prevista no art. 82, asseguradas as informacfes necessarias para 0 registro
imobiliario.

8 4° Nos Municipios com gestdo plena, a ocupagdo que
configure situacéo irreversivel e ndo se localize em area considerada de risco
ou protegida, nos termos da legislacdo ambiental, podera ser regularizada
quadra a quadra.

2.2 — Corrigir a redagédo do artigo 137 para as altera c¢Oes da Lei de
Registros Publicos, no seu artigo 167, com a inclus  &o de novo inciso no
paragrafo 1°, para mencionar que os atos de indispo___nibilidade, afetacéo e
seu__cancelamento, arrolamento fiscal, abertura ou a  lteracdo de

denominacdo de via ou logradouro publico, insercédo ou alteracdo de
numeracao de unidade imobilidria efetuada, mudanca de denominacao de
pessoa juridica, demolicdo, alteracdo de nome ou de estado civil,

transporte de 6nus ou direitos __, sdo objetos de averbacéo, de forma a ndo
deixar davidas no texto legal.

Art. 137 A Lein®6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a
vigorar com as seguintes alteracoes:

| —art. 167:

“Art. 167. No Registro de Iméveis, além da matricula, sera
feito o registro de:

| — aquisicdo e transmissdo de bem imovel e direito real
sobre imovel, bem assim de direito pessoal sobre imovel que, pela
sua natureza, seja oponivel a terceiros;

Il — contrato preliminar tendo por objeto imével ou direito a
ele relativo;

Il — alteracdo do regime juridico da propriedade
decorrente de parcelamento do solo, incorporagdo imobiliaria,
instituicdo de condominio, divisdo, atribuicdo, do Registro Torrens,
instituicdo de bem de familia ou outras hipdteses estipuladas em
lei;

IV — clausulas padronizadas dos contratos de
comercializacdo ou financiamento de imoéveis parcelados ou
fracionados por efeito de parcelamento do solo urbano ou de
incorporacao imobiliaria;

V — convengdo antenupcial e contrato relativo a regime
patrimonial em unido estavel,

VI — convencédo de condominio;

VIl — contrato de penhor rural, industrial ou comercial e,
guando a lei o exigir, de cédula de crédito;



VIl — imissdo de posse em desapropriacdo, sua cessao
ou promessa de cessao;

IX — concessdo ou autorizacdo de uso de imovel publico
ou privado;

X — acréscimo pela transferéncia do potencial construtivo
ou outorga onerosa do direito de construir;

Xl — regularizacdo fundiaria ou de notificacdo relativa a
parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios;

XIl — concessao de direito de superficie e respectivos
desdobramentos dos direitos reais sobre o solo e sobre a
construcéo ou plantacao.

§ 1° Seréa objeto de averbacao:

| — a penhora, 0 arresto ou o sequestro;

Il — medida judicial acautelatéria ou medida administrativa
prevista em lei;

Il — o ato que, de qualquer modo, interfira em crédito
objeto de garantia registrada, excetuado o caso de aumento do
valor da garantia;

IV — a restricdo administrativa ou convencional ao gozo de
direitos registrados ou a sua disponibilidade;

V — a noticia de ajuizamento de acdo real, pessoal
reipersecutéria ou  condenatéria, cujos resultados ou
responsabilidade patrimonial possam interferir em direitos
registrados, ap0s a citagdo, bem assim do ajuizamento de acdo
de execucéao, podendo os interessados requerer ao juiz da causa
0 seu cancelamento nos casos de excesso, descabimento,
substituicdo por outro imovel ou prestacdo de caucéo, e, sendo o
caso, o reconhecimento de litigancia de ma-fé;

VI — a inscricdo de débito, em nome do titular do direito
real registrado, como divida ativa da Unido, dos Estados, do
Distrito Federal, dos Municipios ou das respectivas autarquias,
mediante requerimento da autoridade competente;

VIl — o implemento ou ndo da condicdo resolutiva ou
suspensiva, mediante assentamento do evento definido como tal
no respectivo negaocio juridico;

VIII — a reaquisicdo do direito quando da resolucdo de
contrato com condicdo resolutiva, retrovenda, reversdo da
doacdo, quitacdo do débito na alienagdo fiduciaria e demais
hipbteses previstas em lei;

IX — o direito de preempcdo e a reducao pela
transferéncia do potencial construtivo.
X — o tombamento, a decretacdo de utilidade,

necessidade publica ou interesse social ou a desafetacdo do bem
publico;
Xl — de reserva legal.



Xl — indisponibilidade, afetacdo e seu cancelamento,
arrolamento fiscal, abertura ou alteracdo de denominacéo de via
ou logradouro publico, insercdo ou alteracdo de numeracédo de
unidade imobilidria, mudanca de denominacgéo de pessoa juridica,
demolicédo, alteracdo de nome ou de estado civil, transporte de
onus ou direitos

8 2° Incluem-se entre os direitos pessoais oponiveis a
terceiros:

| — a posse, quando contratualmente transferida pelo
titular do direito real,

Il — a opcado de compra em contratos de locacdo ou de
arrendamento residencial ou mercantil;

lIl — a preferéncia na aquisicéo;

IV — a continuidade da vigéncia do contrato perante o
adquirente.

§ 3° A sub-rogagéo ou cessao do credito imobiliario, salvo
estipulacdo contratual diversa, implica a transmissao do direito
real de garantia pactuado e de todos os direitos e obrigacbes
correspondentes.

§ 4° Perdem eficacia os atos previstos nos inciso I,V e VI
do 8 1° deste artigo, se, no prazo de 60 (sessenta) meses a
contar da sua efetivacdo, ndo for requerida ou determinada,
conforme o caso, sua prorrogagao.

8 5° O registro da imisséo de posse nas desapropriagdes
autoriza 0 expropriante a promover a unificagdo ou o
desmembramento dos respectivos imoveis, bem como a
incorporacao, a instituicdo de condominio, o parcelamento do solo
ou a regularizacao fundiaria.

§ 6° O direito do fiduciante é direito real que se constitui
no ato do registro da alienacéao fiduciaria de bem imovel.

8 7° Aplicar-se-ao a propriedade do imével gravado com
promessa de compra e venda as mesmas regras relativas aos
direitos reais de garantia.

§ 8° Os direitos reais de gozo ou de garantia que, por
efeito de concessdo de direito de superficie, venham a ser
constituidos destacadamente sobre o solo, dominio pleno ou util,
ou sobre a construgdo ou a plantagcdo, seréo registrados na
mesma matricula, respondendo pelas obrigacfes e dividas deles
decorrentes exclusivamente os bens e direitos sobre os quais
incidirem, néao se lhes aplicando o art. 1.474 do Cdédigo Civil.

8§ 9° Para efeito de cobranca de emolumentos, séo
considerados sem conteudo econémico os atos relativos a:

| — indisponibilidade, afetacdo e seu cancelamento,
arrolamento fiscal, abertura ou alteracdo de denominacédo de via
ou logradouro publico, inser¢do ou alteracdo de numeracao de
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unidade imobiliaria efetuada pelo poder publico, mudanca de
denominacéo de pessoa juridica, demolicdo, alteracdo de nome
ou de estado civil, transporte de dnus ou direitos;

Il — distrato ou rescisdo de contrato de promessa de
compra e venda relativo a imével objeto de parcelamento do solo
para fins urbanos ou de incorporagdo imobiliaria e celebrado com
o loteador ou incorporador;

Il — ajuizamento de acdes reais, pessoais
reipersecutdrias  ou condenatorias, cujos resultados ou
responsabilidade patrimonial possam interferir em direito
registrado;

IV — inscricdo de débito, em nome do titular do direito real
registrado, na divida ativa da Unido, dos Estados, do Distrito
Federal, dos Municipios e das respectivas autarquias.

§ 10. Serdo, ainda, objeto de registro ou averbagao outros
atos previstos em lei e aqueles cuja publicidade seja essencial
para a seguranca juridica das transacfes imobiliarias. (NR)”

2.3 — Disciplina da isencdo de emolumentos para reg ularizacao
fundiaria de interesse social com a modificacdo de redacao do art.
290 da lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, por meio da inclusédo
do inciso XIl no art. 167 do projeto:

Xll-art. 290

“Art. 290. Os registros da regularizacao fundiaria, assim
como a lavratura de escritura publica e o primeiro registro de
direito real constituido em favor de beneficiario de programa de
regularizacdo fundiaria de interesse social, serdo realizados
independentemente do recolhimento de custas, ficando o
pagamento dos emolumentos a cargo do beneficiario da
regularizacao fundiaria.

§ 1° Os valores relativos aos emolumentos do registro do
primeiro direto real constituido e os da lavratura de escritura
publica referidos no caput deste artigo terdo isencdo de 20%
(vinte por cento), em favor de beneficiario de regularizacdo
fundiaria de interesse social em areas urbanas, preenchidos os
seguintes requisitos, concomitantemente:

| — Renda familiar entre 3 (trés) e 5 (cinco) salarios
minimos mensais;

Il — Localizar-se o imovel, de uso exclusivamente
residencial, em Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

11



2.4— Incluir novo inciso no art. 139 para adequar o

[l — Possuir o imével, quando construcao isolada, area
total construida de até 70m2 (setenta metros quadrados),
edificada em terreno de até 250m2 (duzentos e cinqiienta metros
guadrados) ou quando a unidade autbnoma, integrante de
condominio edilicio, possuir area privativa de até 35m2 (trinta e
cinco metros quadrados);

§ 2° E isento do recolhimento da taxa de registro o
primeiro registro de direito real constituido em favor de
beneficiario de regularizacdo fundiaria de interesse social em
areas urbanas, preenchidos 0s seguintes requisitos,
concomitantemente:

| — Renda familiar de até 3 (trés) salarios minimos
mensais;

Il — Localizar-se o imovel, de uso exclusivamente
residencial, em Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

Il = Possuir o imovel, quando construcdo isolada, area
total construida de até 70m2 (setenta metros quadrados),
edificada em terreno de até 250m2 (duzentos e cinqienta metros
guadrados) ou, quando a unidade autbnoma, integrante de
condominio edilicio, possuir area privativa de até 35m2 (trinta e
cinco metros quadrados);

§ 3° A reducéo do valor dos emolumentos referentes aos
atos mencionados no caput deste artigo ou a sua forma de
pagamento podera ser objeto de convénio ou termo de parceria
celebrado entre o responsavel pela regularizacdo fundiaria e as
pessoas fisicas ou juridicas de participacdo obrigatéria ou
facultativa no processo de regularizacéo fundiaria.

8§ 4° Os registros e a lavratura de escritura publica de que
tratam o 8 1° deste artigo independerdo da comprovagao do
pagamento de quaisquer tributos, inclusive previdenciarios.

8§ 5% A primeira averbacgdo de construgéo residencial de
até 70m2 (setenta metros quadrados) de area edificada sera feita
independentemente do pagamento de custas e emolumentos e da
comprovacédo do recolhimento de quaisquer tributos, inclusive
previdenciarios.

texto a redacao atual:

12
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Art. 139 Revogam-se:

(..)

Il — o artigo 290-A da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973

3. ASPECTO DO CONSUMIDOR

3.1 Sugere-se a alteracao da redacdo do art. 63, de forma a contemplar a
sugestéo do Dep. Zezéu Ribeiro, constante do PL 31/ 2007:

Art. 63 Em caso de rescisdo contratual por fato
exclusivamente imputado ao adquirente, respeitado o disposto no 8 8 deste
artigo, deverdo ser restituidos os valores pagos por ele, com excec¢do da
vantagem econdmica auferida com a fruicdo do imovel pelo lapso temporal em
que este ficou indisponivel, contado a partir da emissdo da licenca final
integrada ou da efetiva imissdo na posse do imovel, o que ocorrer por ultimo,
respeitado o limite maximo de 0,5% (meio por cento) ao més do valor do imével
previsto em contrato e:

| — do montante devido por clausula penal e despesas
administrativas, inclusive arras ou sinal, tudo limitado a um desconto maximo
de 10% (dez por cento) do valor total das prestacdes pagas;

Il — juros moratorios relativos as prestacdes pagas em atraso
pelo adquirente;

Il — dos valores decorrentes do inadimplemento do adquirente
relativos ao imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU),
contribuicbes condominiais ou associativas que sejam a estas equiparadas e
tarifas vinculadas ao imovel, bem como de tributos incidentes sobre a
restituicdo, desde que irrecuperaveis ao empreendedor;

§ 1° O valor sera devolvido na forma prevista expressamente
em contrato, respeitado o prazo maximo de 12 meses para finalizacdo da
restituicao.

§2° Para fins da restituicdo prevista no caput deste artigo, os
valores das prestacdes pagas e dos abatimentos previstos, bem como o valor
do imoével constante do contrato, deverdo ser atualizados monetariamente,
utilizando-se o indice de atualizacéo contratualmente estabelecido.

8§ 3° Em qualquer caso de rescisdo por fato imputado
exclusivamente ao adquirente, as acessdes e benfeitorias por ele levadas a
efeito no imovel deverdo ser indenizadas, sendo de nenhum efeito qualquer
disposicéo contratual em contrario.
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§ 4° O pagamento da indenizacdo de que trata o § 3° deste
artigo podera ser realizado a qualquer momento por acordo entre as partes,
imediatamente apos conclusdo de leildo extra-judicial ou por decisdo judicial,
nao podendo ultrapassar o momento da venda do imével a terceiro.

8 5° Em caso de inadimpléncia do empreendedor, o
ressarcimento devera ser integral, acrescido de juros e atualizagdo monetaria,
bem como da clausula penal prevista contratualmente.

8§ 6° O adquirente terd& o direito de obter, junto ao
empreendedor, a prestacao de contas das despesas a serem descontadas do
ressarcimento previsto neste artigo.

§ 7° Se o adquirente se arrepender da aquisicdo no prazo de
30 (dias) a contar da assinatura do contrato, tera direito a restituicdo dos
valores pagos, inclusive da comissdo de corretagem, sem que haja qualquer
direito a retencédo de valores pelo empreendedor.

8§ 8° Caso o valor a ser restituido pelo empreendedor,
mencionado no caput deste artigo, seja fixado em acado judicial, o montante
sobre o qual incidirdo os abatimentos previstos neste artigo ndo podera ser
parcelado e devera ser apurado por meio do céalculo do percentual pago em
relacdo ao preco de venda estabelecido no contrato, aplicado ao valor de
mercado do imovel na data da devolugéo.

8§ 9° Somente sera efetuado registro do contrato de nova
venda se for comprovado o inicio da restituicdo do valor pago pelo vendedor ao
titular do registro cancelado na forma e condigbes pactuadas no distrato,
ficando dispensada tal comprovacdo nos casos em que o adquirente nao for
localizado ou n&o tiver se manifestado, nos termos do art. desta Lei.

Sendo essas as consideracdes a apresentar, n0Sso voto
acompanha o do ilustre Relator, com o acolhimento das sugestdes
apresentadas. Caso isso ndo ocorra, mantemos nossa confianga no relatério
proposto, manifestando o nosso voto pela aprovacao.

Sala da Comissao, em de de 2007.

Deputado FERNANDO CHUCRE



