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| - RELATORIO

Chega-nos para analise a proposicdo em epigrafe, que
pretende instituir a obrigatoriedade de autovistoria, pelos condominios, das
edificacées residenciais e comerciais e de suas respectivas instalacbes, por
profissionais ou empresas habilitadas junto ao respectivo Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA. A referida autovistoria, que pode
ser dispensada nos primeiros cinco anos apds a concessao de "habite-se" ou
enquanto a construgao estiver sob a garantia do responsavel pela obra, devera
ser realizada a cada trés anos, ficando o condominio obrigado a manter em seu
poder o respectivo laudo, para apresentagdo quando solicitado por autoridade
competente. A autovistoria somente sera exigida para edificagcbes com quatro ou
mais pavimentos ou para as que tiverem area construida igual ou superior a dois
mil metros quadrados, independentemente do numero de pavimentos.

Em caso de inobservancia dessa obrigagédo, o sindico sera
pessoalmente responsabilizado, em solidariedade com o condominio, por
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eventuais danos e prejuizos que a falta de reparos ou de manutencdo da
edificacdo venha a causar a moradores ou a terceiros. A proposta prevé que, no
prazo maximo de trinta dias apos o recebimento do laudo de vistoria, o sindico
convocara assembléia geral para apresenta-lo aos demais condéminos e propor a
adogao das medidas de conservagao e seguranga que se fizerem necessarias.

Fica sob a responsabilidade do sindico elaborar, para
apresentacdo na citada assembléia geral, uma ficha-laudo, que devera ser
sucinta, exata e de facil preenchimento e leitura, indicando as iniciativas a serem
tomadas para conservagado e seguranga da edificacdo e de suas instalagdes.
Finalmente, fica estabelecido que, em caso de sucessao, o novo sindico ficara
obrigado, sob pena de responsabilidade pessoal, a excecugdo das providéncias
decididas em assembléia, se n&o houverem sido ainda integralmente
implementadas até o inicio de seu mandato.

O nobre Autor argumenta que sua proposigdo tem por
objetivo prevenir problemas construtivos ou estruturais nas edificagdes, os quais
vém colocando a vida dos moradores e transeuntes em risco. Com a proposta ele
intenta conscientizar os cidadaos da importancia das vistorias periddicas e das
responsabilidades dos engenheiros e sindicos, para que a conservagao e a
seguranga das edificagdes e suas instalagdes sejam garantidas.

Apos esta Comissdao de Desenvolvimento Urbano, a
proposta devera ser analisada, também, pela Comissao de Constituicdo e Justica
e de Cidadania, em carater conclusivo. Durante o prazo regimental, ndo foram
apresentadas emendas neste Org&o Técnico.

E o nosso relatorio.

Il -VOTO DO RELATOR

A leitura dos jornais diarios mostra que sao inumeros o0s
acidentes que acontecem em nossas cidades, por deficiéncia na conservacgao e
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na manutencdo de edificacbes, sejam elas residenciais ou comerciais. Sao
problemas que vao desde pequenas infiltracbes e vazamentos, até situacoes
graves, como recalques de estrutura e desabamentos. Muitas vezes tais
acidentes acontecem, pondo em risco a vida de muitas pessoas, simplesmente
porque nao existe em nosso Pais a cultura da prevencao.

Assim, parece-nos vir em boa hora o projeto de lei sob
comento, que pretende forgcar a realizacdo, pelos préprios condominios
residenciais e comerciais, de autovistoria, a cada trés anos. O objetivo é
identificar os problemas em seu nascedouro, para que se tenha tempo habil de
fazer os reparos necessarios e, dessa forma, evitar problemas maiores.
Considerando que o sindico €, legalmente, o gerente do condominio, responsavel
pela sua administragdo em nome dos condéminos, a proposta lanca sobre ele a
obrigacao de tomar as providéncias necessarias ndo apenas para a realizagao da
autovistoria, mas para a apresentacao dos resultados aos condéminos e para a
superacgao dos problemas identificados.

Entretanto, a proposta ndo pode ser aprovada tal qual se
apresenta, em virtude do que determina a Lei Complementar n° 95, de 26 de
fevereiro de 1998, que trata, entre outros temas, da elaboragao, da redacéo, da
alteragdo e da consolidagcédo das leis. Essa norma legal ensina, em seu art. 7°,
inciso IV, que o mesmo assunto ndo podera ser disciplinado por mais de uma lei,
exceto quando a subsequente se destine a complementar lei considerada basica,
vinculando-se a esta por remissao expressa. Assim, o conteudo pretendido pelo
Autor deve ser inserido no corpo da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
que é a lei que regula os condominios em edificagdes no ordenamento juridico
brasileiro.

Por oportuno, faremos também uma reorganizacdo dos
dispositivos, de forma a agrupa-los numa sequéncia tal que facilite o
entendimento dos comandos legais, como por exemplo, o0s casos de
obrigatoriedade da autovistoria e aqueles em que ela é dispensada. Com isso,
esperamos impedir que as exigéncias estatuidas deixem de ser cumpridas por
falta de entendimento. Entendemos conveniente, também, prever um pequeno
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prazo para a entrada em vigor da norma que se originar desta proposi¢cédo, de
modo que 0s condominios possam preparar-se para o seu cumprimento.

Diante do exposto, votamos pela aprovagao do Projeto de

Lei n® 1.232, de 2007, na forma do substitutivo que aqui oferecemos.

Sala da Comissao, em de de 2007.

Deputado CHICO DA PRINCESA

Relator
2007_11495_Chico da Princesa_049
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COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

PROJETO DE LEI N° 1.232, DE 2007

Altera a Lei n° 4.591, de 1964, para
institui a autovistoria dos prédios residenciais
e comerciais e Ssuas instalagbes pelos
respectivos condominios.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° A Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 passa a vigorar
acrescido do seguinte Capitulo IV-A:

Capitulo IV-A
Da Autovistoria

Art. 18-A. Os condominios residenciais e comerciais ficam
obrigados a proceder a autovistoria das edificagbes ou conjunto de
edificagées, e de suas respectivas instalagées, por profissionais ou
empresas devidamente habilitados junto ao respectivo Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA.

§ 1° A auto-vistoria é exigida das edificagbes acima de 3
(trés) pavimentos ou das que tiverem area construida igual ou
superior a 2.000 (dois mil) metros quadrados, independentemente
do numero de pavimentos.

§ 2° Nao se exige a autovistoria nos primeiros 5 (cinco) anos
apos o "habite-se" da construgdo ou enquanto ela estiver sob a
garantia do responsavel pela obra.

Art. 18-B. Apos o prazo referido no § 2° do art. 18-A, o
condominio devera promover a autovistoria a cada 3 (trés) anos,
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mantendo em arquivo o respectivo laudo para apresentacdo quando
solicitado por autoridade competente.

Paragrafo unico. O sindico do condominio é responsavel
pela realizagdo da vistoria e pelo arquivamento e apresentacdo do
laudo, quando solicitado.

Art. 18-C. Até 30 (trinta) dias ap6s o recebimento do laudo
referente a autovistoria, o sindico convocara assembléia geral para
apresenta-lo aos demais condbébminos e propor a adog¢do das
medidas de conservagdo e manutengéo que se fizerem necessarias.

§ 1° O sindico elaborara, para apresentagdo na assembléia
geral a que se refere o caput, um sumario do laudo, sucinto, exato e
de facil leitura, indicando as medidas a serem tomadas para
conservagdo e manutengao da edificagdo ou conjunto de edificagbes
e de suas instalagoes.

§ 2° Em caso de sucessdo, o novo sindico ficara obrigado,
sob pena de responsabilidade pessoal, a execu¢do das medidas
aprovadas na assembléia de que trata este artigo, se ndo houverem
sido ainda integralmente implementadas até o inicio de seu
mandato.

Art. 18-D. Em caso do descumprimento do disposto neste
Capitulo, o sindico sera pessoalmente responsabilizado, em
solidariedade com o condominio, por danos e prejuizos que a falta
de conservacdo ou de manutencdo venha a causar a moradores ou
a terceiros.

Art. 2° Esta Lei entra em vigor apdés decorridos 180 (cento e
oitenta) dias de sua publicacgao oficial.

Sala da Comissao, em de de 2007.

Deputado CHICO DA PRINCESA
Relator
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