D
CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 874, DE 2007

(Do Sr. Ricardo lzar)

Acrescenta artigos a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cadigo
Civil, para permitir a aquisicdo de imével para a recuperacédo de cotas
condominiais vencidas e ndo pagas ou para acrescer benfeitorias
voluptuarias ou uteis.

DESPACHO: N
A COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA
(MERITO E ART. 54, RICD)

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 |l

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei acrescenta artigos a Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro
de 2002, para permitir a arrematacéo ou adjudicacdo de imovel para a recuperacao
de cotas condominias vencidas e ndo pagas ou para acrescer benfeitorias
voluptuérias ou uteis.

Art. 2° A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, passa a vigorar
acrescida dos seguintes artigos:

“‘Art. 1345-A. O condominio edilicio, para a recuperacao
das cotas condominiais vencidas e nao pagas, podera
arrematar, adjudicar ou receber dacdo em pagamento unidades
autbnomas da prépria estrutura edilicia ou qualquer outro bem
imovel.

§ 1° Os bens imoveis arrematados, adjudicados e o0s
recebidos por dacdo em pagamento deverdo ser alienados ou
locados, tdo logo seja possivel, pelo valor de mercado, para o
retorno do valor pecuniario ao caixa condominial.

8 2.° As despesas referentes ao imével, enquanto néo for
alienado ou locado, serdo distribuidas entre os conddéminos,
proporcionalmente as suas cotas condominiais.

“‘Art. 1345-B. O condominio edilicio, para fins de
benfeitorias voluptuarias ou Uteis, podera adquirir unidades
imobilidrias autbnomas do condominio ou imével contiguo,
mediante autorizacdo de dois tercos dos condbébminos, se
voluptuérias, ou da maioria dos condéminos se uteis.

Art. 3% Esta Lei entra em vigor na da de sua publicagéo.
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JUSTIFICACAO

As leis condominiais ndo contemplam a hipétese de aquisicdo de
bens iméveis pelo condominio edilicio, apesar de costumeiramente, para a
recuperacdo dos créditos condominiais, em ac¢des judiciais, 0 condominio exercer o0
direito de adjudicacao de unidade autbnoma localizada na proépria edificacao.

Como o condominio edilicio ndo é de fato, nem de direito, pessoa
juridica, enseja recusa dos oficiais de registro de imdveis em registrar as cartas de
adjudicacdo ou arrematagcdo, em seu nome. Essa falta de registro da carta de
adjudicacdo ou arrematacdo impede o cumprimento do principio da continuidade
imobiliaria e, portanto, a alienacdo da unidade autbnoma para o retorno do valor
pecuniério ao caixa condominial. Porém, o condominio edilicio &€ capaz de cumprir
todos os atributos para o registro da propriedade imobiliaria em seu nome.

Por fim, deve se considerar, em alguns casos, 0 interesse do
condominio de adquirir propriedade imobiliaria para seu melhor aproveitamento.

Por essas razfes solicito o apoio de meus Pares para promover
essa alteracdo do Cadigo Civil e da Lei de Registro para contemplar esse pleito
legitimo.

Sala das Sessodes, em 25 de abril de 2006.

Deputado Ricardo Izar

LEGISI:AQAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N° 10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002

Institui o Cadigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fagco saber que o Congresso Nacional decreta
e eu sanciono a seguinte Lei:

LIVRO Il
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DO DIREITO DAS COISAS
TITULO 11l
DA PROPRIEDADE
CAPITULO VIl
DO CONDOMINIO EDILICIO

Secéo |
Disposicdes Gerais

Art. 1.345. O adquirente de unidade responde pelos débitos do alienante, em
relacdo ao condominio, inclusive multas e juros moratorios.

Art. 1.346. E obrigatorio o seguro de toda a edificacio contra o risco de incéndio
ou destruig&o, total ou parcial.

FIM DO DOCUMENTO
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