PROJETO DE LEI N° , DE 2006
(Do Sr. Ricardo lzar)

Acrescenta artigos a Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 — Coddigo Civil, para
permitir a aquisicdo de imovel para a
recuperacao de cotas condominiais vencidas e
nao pagas ou para acrescer benfeitorias
voluptuarias ou uteis.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei acrescenta artigos a Lei n.° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, para permitir a arrematacdo ou adjudicacdo de imovel para a
recuperagcao de cotas condominias vencidas e ndo pagas ou para acrescer
benfeitorias voluptuarias ou uteis.

Art. 2° A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, passa a vigorar
acrescida dos seguintes artigos:

“‘Art.  1345-A. O condominio edilicio, para a
recuperacéo das cotas condominiais vencidas e ndo pagas,
podera arrematar, adjudicar ou receber dagdo em
pagamento unidades autbnomas da propria estrutura edilicia
ou qualquer outro bem imovel.

§ 1°. Os bens iméveis arrematados, adjudicados e os
recebidos por dacdo em pagamento deverao ser alienados
ou locados, tao logo seja possivel, pelo valor de mercado,
para o retorno do valor pecuniario ao caixa condominial.
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§ 2.° As despesas referentes ao imével, enquanto nao
for alienado ou locado, serdo distribuidas entre os
condéminos, proporcionalmente as suas cotas condominiais.

“‘Art. 1345-B. O condominio edilicio, para fins de
benfeitorias voluptuarias ou uteis, podera adquirir unidades
imobiliarias auténomas do condominio ou imoével contiguo,
mediante autorizagdo de dois tercos dos condéminos, se
voluptuarias, ou da maioria dos condéminos se uteis.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na da de sua publicacéo.

JUSTIFICAGAO

As leis condominiais ndo contemplam a hipotese de aquisi¢cao de
bens imoveis pelo condominio edilicio, apesar de costumeiramente, para a
recuperagao dos créditos condominiais, em agdes judiciais, 0 condominio exercer
o direito de adjudicacado de unidade autbnoma localizada na propria edificagao.

Como o condominio edilicio ndo é de fato, nem de direito, pessoa
juridica, enseja recusa dos oficiais de registro de imoveis em registrar as cartas
de adjudicagdo ou arrematagao, em seu nome. Essa falta de registro da carta de
adjudicacdo ou arrematagao impede o cumprimento do principio da continuidade
imobiliaria e, portanto, a alienacdo da unidade autbnoma para o retorno do valor
pecuniario ao caixa condominial. Porém, o condominio edilicio é capaz de cumprir
todos os atributos para o registro da propriedade imobiliaria em seu nome.

Por fim, deve se considerar, em alguns casos, o interesse do
condominio de adquirir propriedade imobiliaria para seu melhor aproveitamento.
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Por essas razdes solicito o apoio de meus Pares para promover
essa alteragao do Cdédigo Civil e da Lei de Registro para contemplar esse pleito
legitimo.

Sala das Sessodes, em de de 2006.

Deputado Ricardo Izar
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