LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

Dispbe sobre o condominio em edificacdes e as
incorporacdes imobiliarias.

TiTuLon
DAS INCORPORACOES

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 31. A iniciativa e a responsabilidade das mpooacdes imobiliarias caberdo ao
incorporador, que somente podera ser:

a) o proprietario do terreno, 0 promitente compraao cessionario deste ou
promitente cessionario com titulo que satisfageequsisitos da alineado art. 32;

b) o construtor (Decretos ns. 23.569, de 11 dermemede 1933, e 3.995, de 31 de
dezembro de 1941, e Decreto-lei n® 8.620, de 1jartkdro de 1946) ou corretor de imoveis
(Lei n° 6.530, de 12 de maio de 1978).

8 1° No caso da alinda o incorporador sera investido, pelo propriet&m
terreno, o promitente comprador e cessionario dmsi@ promitente cessionario, de mandato
outorgado por instrumento publico, onde se facacé@mexpressa desta Lei e se transcreva o
disposto no § 4° do art. 35, para concluir todoeeggicios tendentes a alienacéo das fracdes
ideais de terreno, mas se obrigard pessoalments p#bs que praticar na qualidade de
incorporador.

§ 2° Nenhuma incorporagéo podera ser propostadave@m a indicagcdo expressa
do incorporador, devendo também seu nome permaimetieado ostensivamente no local da
construcao.

§ 3° Toda e qualquer incorporagao, independentemagatforma por que seja
constituida, terd um ou mais incorporadores soidante responsaveis, ainda que em fase
subordinada a periodo de caréncia, referido n@4urt.

CAPITULO I-A

DO PATRIMONIO DE AFETACAO
* Capitulo I-A acrescido pela Lei n® 10.931, de(®2004 .

Art. 31-A. A critério do incorporador, a incorpo&a; podera ser submetida ao
regime da afetacéo, pelo qual o terreno e as axesdjeto de incorporacao imobiliaria, bem
como os demais bens e direitos a ela vinculadostanae-do apartados do patrimoénio do
incorporador e constituirdo patriménio de afetagistinado a consecucdo da incorporacao

correspondente e a entrega das unidades imoksli@os respectivos adquirentes.
* Artigo, caput, acrescido pela Lei n® 10.931, @&08/2004.

§ 1° O patrimbnio de afetacdo n&o se comunica c®rdemais bens, direitos e
obrigacdes do patrimonio geral do incorporador ewdtros patrimonios de afetacéo por ele

constituidos e so responde por dividas e obrigag@esladas a incorporacao respectiva.
* § 1° acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004
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§ 2° O incorporador responde pelos prejuizos queacao patrimonio de afetagao.
* § 29 acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004.

8 3° Os bens e direitos integrantes do patrimbaiafdtacdo somente poderao ser
objeto de garantia real em operacdo de crédito pigduto seja integralmente destinado a
consecucdo da edificacdo correspondente e a enttegaunidades imobilidrias aos

respectivos adquirentes.
* § 3% acrescido pela Lei n°® 10.931, de 02/08/2004.

8 4° No caso de cessao, plena ou fiduciaria, dstabr creditérios oriundos da
comercializacdo das unidades imobilidrias compaseda incorporagdo, o produto da cessao

também passara a integrar o patrimonio de afetab&eyvado o disposto no § 6°.
* § 4° gcrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004.

8§ 5° As quotas de construgao correspondentes sd@sesinculadas a fracoes
ideais seréo pagas pelo incorporador até que ansapilidade pela sua construcdo tenha sido

assumida por terceiros, nos termos da parte fm&l &P do art. 35.
* 8 50 acrescido pela Lei n°® 10.931, de 02/08/2004.

8 6° Os recursos financeiros integrantes do patvionde afetagdo serdo utilizados

para pagamento ou reembolso das despesas inexentesporacao.
* 8 6° acrescido pela Lei n°® 10.931, de 02/08/2004.

§ 7° O reembolso do precgo de aquisi¢cao do terremeste podera ser feito quando
da alienacdo das unidades autobnomas, na proporgdo rekpectivas fragbes ideais,

considerando-se tdo-somente os valores efetivamergbidos pela alienacéo.
* § 7° acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004.

§ 8° Excluem-se do patrimonio de afetagéo:
* § 89, caput, acrescido pela Lei n® 10.931, d&)821004.

| - 0s recursos financeiros que excederem a impcieténecessaria a conclusédo da
obra (art. 44), considerando-se o0s valores a recatgesua conclusdo e, bem assim, o0s

recursos necessarios a quitacdo de financiamerdaapaonstrucéo, se houver; e
* Inciso | acrescido pela Lei n°® 10.931, de 02/@R/2.

Il - o valor referente ao preco de alienacdo dagéfvaideal de terreno de cada
unidade vendida, no caso de incorporacdo em qU@sracao seja contratada sob o regime

por empreitada (art. 55) ou por administracao &Y.
* Inciso Il acrescido pela Lei n® 10.931, de 02218)4.

8 9° No caso de conjuntos de edificacdes de qua traart. 8°, poderdao ser

constituidos patriménios de afetacéo separadasstguantos forem os:

* § 99 caput, acrescido pela Lei n°® 10.931, d®82004.

| - subconjuntos de casas para as quais estejsgarevmesma data de conclusao
(art. 8°, alinea)ae

* Inciso | acrescido pela Lei n°® 10.931, de 02/@R2.

Il - edificios de dois ou mais pavimentos (art.a88fhea b).
* Inciso Il acrescido pela Lei n® 10.931, de 02218)4.

8 10. A constituicdo de patrimonios de afetacdcaisefns de que trata o 8 9°

devera estar declarada no memorial de incorporacao.
* § 10 acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004.

8 11. Nas incorporacdes objeto de financiamentmmaercializacdo das unidades
devera contar com a anuéncia da instituicdo firaloca ou devera ser a ela cientificada,

conforme vier a ser estabelecido no contrato dafiramento.
* 8 11 acrescido pela Lei n°® 10.931, de 02/08/2004.

8§ 12. A contratacdo de financiamento e constituig@o garantias, inclusive
mediante transmissao, para o credor, da propriefidulgaria sobre as unidades imobiliarias
integrantes da incorporacdo, bem como a cessam ple fiduciaria, de direitos creditorios
decorrentes da comercializacdo dessas unidadesmpéioam a transferéncia para o credor
de nenhuma das obrigacbes ou responsabilidadesedente, do incorporador ou do
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construtor, permanecendo estes como Unicos respasgaelas obrigacdes e pelos deveres

que lIhes sdo imputaveis.
* § 12 acrescido pela Lei n°® 10.931, de 02/08/2004.

Art. 31-B. Considera-se constituido o patriménioafitacdo mediante averbacéo,
a qualquer tempo, no Registro de Imoveis, de tdmm@do pelo incorporador e, quando for

0 caso, também pelos titulares de direitos reaaqdesicao sobre o terreno.
* Artigo, caput, acrescido pela Lei n® 10.931, @&08/2004.

Paragrafo unico. A averbacédo ndo sera obstadaep@téncia de 6nus reais que
tenham sido constituidos sobre o imdvel objetondarporacdo para garantia do pagamento

do preco de sua aquisicdo ou do cumprimento dgaio de construir o empreendimento.
* § Unico, acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/084

Art. 31-C. A Comissdo de Representantes e a imgdu financiadora da
construcdo poderdo nomear, as suas expensas, gessaaou juridica para fiscalizar e

acompanhar o patrimoénio de afetacao.
* Artigo, caput, acrescido pela Lei n® 10.931, @08/2004.

§ 1° A nomeacao a que se refereaputnao transfere para o nomeante qualquer
responsabilidade pela qualidade da obra, pelo pdazentrega do imovel ou por qualquer
outra obrigacdo decorrente da responsabilidadenctrporador ou do construtor, seja legal
ou a oriunda dos contratos de alienacédo das ursdadsbiliarias, de construcdo e de outros

contratos eventualmente vinculados a incorporagao.
* § 1° acrescido pela Lei n°® 10.931, de 02/08/2004.

§ 2° A pessoa que, em decorréncia do exercicisdalizacio de que tratacaput
deste artigo, obtiver acesso as informacdes coaigrciributarias e de qualquer outra
natureza referentes ao patrimoénio afetado respanoka falta de zelo, dedicacéo e sigilo
destas informagoes.

* § 29 acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004.

8 3° A pessoa nomeada pela instituicdo financiadevera fornecer copia de seu
relatorio ou parecer a Comissdo de Representamtessjuerimento desta, ndo constituindo

esse fornecimento quebra de sigilo de que trata%dgste artigo.
* § 3% acrescido pela Lei n°® 10.931, de 02/08/2004

Art. 31-D. Incumbe ao incorporador:

* Artigo, caput, acrescido pela Lei n® 10.931, @&08/2004.

| - promover todos os atos necessarios a boa astmaigiio e a preservacédo do
patrimonio de afetag&o, inclusive mediante adogamedidas judiciais;

* Inciso | acrescido pela Lei n°® 10.931, de 02/@R/2.

Il - manter apartados os bens e direitos objettada incorporacao;
* Inciso Il acrescido pela Lei n® 10.931, de 02218)4.

[l - diligenciar a captacdo dos recursos necessaiincorporacdo e aplica-los na

forma prevista nesta Lei, cuidando de preservae@ssos necessarios a conclusao da obra;

* Inciso Il acrescido pela Lei n® 10.931, de 022@04.

IV - entregar & Comissdo de Representantes, nommird cada trés meses,
demonstrativo do estado da obra e de sua corre8poadcom 0 prazo pactuado ou com 0s
recursos financeiros que integrem o patriménio fééag@do recebidos no periodo, firmados
por profissionais habilitados, ressalvadas evestnaidificacdes sugeridas pelo incorporador

e aprovadas pela Comissao de Representantes;
* Inciso IV acrescido pela Lei n® 10.931, de 02208/4.

V - manter e movimentar os recursos financeirogalrimonio de afetacdo em

conta de depdsito aberta especificamente parartal f
* Inciso V acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/4
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VI - entregar a Comissdo de Representantes batanamiincidentes com o

trimestre civil, relativos a cada patrimonio deta¢do;
* Inciso VI acrescido pela Lei n® 10.931, de 02208)/4.

VII - assegurar a pessoa nomeada nos termos d81a@. o livre acesso a obra,
bem como aos livros, contratos, movimentacdo daacde depdsito exclusiva referida no

inciso V deste artigo e quaisquer outros documenelasivos ao patrimoénio de afetacéo; e
* Inciso VII acrescido pela Lei n® 10.931, de 0221®4.

VIII - manter escrituracdo contabil completa, airgiee esteja desobrigado pela
legislacéo tributaria.
* Inciso VIII acrescido pela Lei n® 10.931, de (2/£004.

Art. 31-E. O patrimdnio de afetacédo extinguir-geeéa:
* Artigo, caput, acrescido pela Lei n® 10.931, @&08/2004.

| - averbacdo da construcdo, registro dos titukesddminio ou de direito de
aquisicdo em nome dos respectivos adquirentesaedquor o caso, extingao das obrigacoes

do incorporador perante a instituicao financiagtr@mpreendimento;
* Inciso | acrescido pela Lei n°® 10.931, de 02/@R)2.

Il - revogacdo em razdo de denuncia da incorporag@oois de restituidas aos

adquirentes as quantias por eles pagas (art. 8@l outras hipéteses previstas em lei; e
* Inciso Il acrescido pela Lei n® 10.931, de 02218)4.

[l - liquidacdo deliberada pela assembléia geoal termos do art. 31-F, § 1°.
* Inciso Il acrescido pela Lei n® 10.931, de 022@04.

Art. 31-F. Os efeitos da decretagcdo da falénciadauinsolvéncia civil do
incorporador ndao atingem os patrimoénios de afetagistituidos, ndo integrando a massa
concursal o terreno, as acessfes e demais beegoglicreditorios, obrigacdes e encargos
objeto da incorporacéo.

* Artigo, caput, acrescido pela Lei n® 10.931, @03/2004.

8 1° Nos sessenta dias que se seguirem a decrela¢al®ncia ou da insolvéncia
civil do incorporador, o condominio dos adquirenigsr convocacao da sua Comisséao de
Representantes ou, na sua falta, de um sexto tiderds de fracoes ideais, ou, ainda, por
determinacao do juiz prolator da decisdo, realizmsembléia geral, na qual, por maioria
simples, ratificard o0 mandato da Comissao de Reptastes ou elegera novos membros, e,
em primeira convocacao, por dois tercos dos votos adquirentes ou, em segunda
convocacao, pela maioria absoluta desses votd#uirés o condominio da construgéo, por
instrumento publico ou particular, e deliberararsalis termos da continuagao da obra ou da
liquidacdo do patrimbnio de afetacdo (art. 43, soclll); havendo financiamento para
construcdo, a convocacao podera ser feita peltuigéb financiadora.

* § 1° acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004.

§ 2° O disposto no § 1° aplica-se também a hipdalesparalisacdo das obras
prevista no art. 43, inciso VI.

* § 29 acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004.

8 3° Na hipotese de que tratam os 88 1° e 2°, asSamde Representantes ficara
investida de mandato irrevogavel para firmar conadguirentes das unidades autbnomas o
contrato definitivo a que estiverem obrigados @miporador, o titular do dominio e o titular
dos direitos aquisitivos do imovel objeto da inavggdo em decorréncia de contratos
preliminares.

* § 3° acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004.

8 4° O mandato a que se refere o § 3° sera valesmm depois de concluida a
obra.

* § 4° gcrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004.
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8§ 5° O mandato outorgado a Comissao de Represemtaahfere poderes para
transmitir dominio, direito, posse e agdo, mardiest responsabilidade do alienante pela

eviccao e imitir os adquirentes na posse das uegdabspectivas.
* § 5° acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004.

8 6° Os contratos definitivos serdo celebrados mesom os adquirentes que
tenham obrigacdes a cumprir perante o incorporada instituicdo financiadora, desde que
comprovadamente adimplentes, situacdo em que agautlo contrato fica condicionada a
constituicdo de garantia real sobre o imovel, pasaegurar o pagamento do débito

remanescente.
* § 6° acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004.

§ 7° Ainda na hipotese dos 88 1° e 2° a Comisgd®apresentantes ficara
investida de mandato irrevogavel para, em nome atdfogiirentes, e em cumprimento da
decisdo da assembléia geral que deliberar pelaldigéio do patriménio de afetacéo, efetivar
a alienacao do terreno e das acessoes, transmgosde, direito, dominio e acao, manifestar
a responsabilidade pela evicgcao, imitir os futuadsjuirentes na posse do terreno e das
acessoes.

* § 7° acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004.

§ 8° Na hipotese do § 7°, sera firmado o respectivdrato de venda, promessa de

venda ou outra modalidade de contrato compatival@®direitos objeto da transmissao.
* § 8° acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004.

8 9° A Comissédo de Representantes cumprira o nandattermos e nos limites
estabelecidos pela deliberacdo da assembléia gernatestara contas aos adquirentes,
entregando-lhes o produto liquido da alienacdgyraao de cinco dias da data em que tiver

recebido o preco ou cada parcela do preco.
* § 99 acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004.

8 10. Os valores pertencentes aos adquirentes oéaizhdos deverdo ser

depositados em Juizo pela Comisséo de Representante
* § 10 acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004.

8§ 11. Caso decidam pela continuacdo da obra, owiradtes ficardo
automaticamente sub-rogados nos direitos, nas airgy e nos encargos relativos a

incorporacgao, inclusive aqueles relativos ao comula financiamento da obra, se houver.
* § 11 acrescido pela Lei n°® 10.931, de 02/08/2004.

8§ 12. Para os efeitos do & 11 deste artigo, cadzuiretite respondera
individualmente pelo saldo porventura existentaecials receitas do empreendimento e o
custo da concluséo da incorporacao na proporcdoaddientes de construcdo atribuiveis as
respectivas unidades, se outro critério de ratém for deliberado em assembléia geral por

dois ter¢os dos votos dos adquirentes, observadguinte:
* § 12, caput acrescido pela Lei n® 10.931, de 82004.

| - os saldos dos precos das fracOes ideais edmses#egrantes da incorporacao
gue ndo tenham sido pagos ao incorporador até e diatdecretacdo da faléncia ou da
insolvéncia civil passardo a ser pagos a ComisgdRepresentantes, permanecendo o
somatorio desses recursos submetido a afetacdotenoes do art. 31-A, até o limite
necessario a conclusao da incorporacao;

* Inciso | acrescido pela Lei n°® 10.931, de 02/@R2.

Il - para cumprimento do seu encargo de administeadia incorporacéo, a
Comisséo de Representantes fica investida de nwaledgtl, em carater irrevogavel, para, em
nome do incorporador ou do condominio de construg@forme o caso, receber as parcelas
do saldo do preco e dar quitacdo, bem como promas/enedidas extrajudiciais ou judiciais
necessarias a esse recebimento, praticando todusselativos ao leildo de que trata o art.
63 ou 0s atos relativos a consolidacao da propedaao leildo de que tratam os arts. 26 e 27
da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, deveadhbzar a garantia e aplicar na
incorporacgao todo o produto do recebimento do sétdpreco e do leiléao;
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* Inciso Il acrescido pela Lei n® 10.931, de 0241R)4.

[Il - consideram-se receitas do empreendimentoabsres das parcelas a receber,
vincendas e vencidas e ainda ndo pagas, de cadaeade, correspondentes ao preco de
aquisicdo das respectivas unidades ou do precoustei@ de construcdo, bem como o0s
recursos disponiveis afetados; e

* Inciso Il acrescido pela Lei n® 10.931, de 022@04.

IV - compreendem-se no custo de concluséo da incagfo todo o custeio da
construcdo do edificio e a averbacdo da construt@® edificacbes para efeito de

individualizagao e discriminacéo das unidades tewsos do art. 44.
* Inciso IV acrescido pela Lei n® 10.931, de 02208/4.

§ 13. Havendo saldo positivo entre as receitasndarporacdo e o custo da
conclusdo da incorporacdo, o valor correspondemtgsea saldo devera ser entregue a massa
falida pela Comisséo de Representantes.

* § 13 acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004.

8 14. Para assegurar as medidas necessarias aeguinsento das obras ou a
liquidacdo do patrimbnio de afetacdo, a Comissa®ejgresentantes, no prazo de sessenta
dias, a contar da data de realizacdo da asseng@gade que trata o 8 1°, promovera, em
leildo publico, com observancia dos critérios esabidos pelo art. 63, a venda das fracdes
ideais e respectivas acessdes que, até a datacadagéo da faléncia ou insolvéncia nédo
tiverem sido alienadas pelo incorporador.

* § 14 acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004.

8 15. Na hipdtese de que trata o 8 14, o arreneathoara sub-rogado, na
proporcao atribuivel a fragdo e acessfes adquinesdireitos e nas obrigacdes relativas ao
empreendimento, inclusive nas obrigagfes de eVehhamciamento, e, em se tratando da

hipétese do art. 39 desta Lei, nas obrigacdes fgeogproprietario do terreno.
* § 15 acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004.

§ 16. Dos documentos para anuncio da venda deraizaect § 14 e, bem assim, o
inciso Il do art. 43, constardo o valor das acessi@o pagas pelo incorporador (art. 35, § 6°)

e 0 preco da fracao ideal do terreno e das aceGa®®s40 e 41).
* § 16 acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004.

8 17. No processo de venda de que trata o § 1@ ssseguradas, sucessivamente,
em igualdade de condi¢cdes com terceiros:

* § 17, caput, acrescido pela Lei n® 10.931, d)821004.

| - ao proprietario do terreno, nas hipéteses em @gte seja pessoa distinta da
pessoa do incorporador, a preferéncia para aqaisigd acessdes vinculadas a fracdo objeto

da venda, a ser exercida nas vinte e quatro hegasrdes a data designada para a venda; e
* Inciso | acrescido pela Lei n°® 10.931, de 02/@R/2.

Il - ao condominio, caso nédo exercida a preferéeigue trata o inciso I, ou caso
nao haja licitantes, a preferéncia para aquisicdofrdcdo ideal e acessbes, desde que
deliberada em assembléia geral, pelo voto da mnaagimples dos adquirentes presentes, e

exercida no prazo de quarenta e oito horas a cdatdata designada para a venda.
* Inciso Il acrescido pela Lei n® 10.931, de 0241R)4.

§ 18. Realizada a venda prevista no 8§ 14, incunédbCamissdo de Representantes,

sucessivamente, nos cinco dias que se seguireatabimento do preco:
* § 18 acrescido pela Lei n°® 10.931, de 02/08/2004.

| - pagar as obrigacfes trabalhistas, previdemsae tributarias, vinculadas ao
respectivo patrimonio de afetacdo, observada anomie preferéncia prevista na legislacéo,

em especial o disposto no art. 186 do Codigo TatmiNacional;
* Inciso | acrescido pela Lei n°® 10.931, de 02/@R/2.

Il - reembolsar aos adquirentes as quantias queameradiantado, com recursos

proprios, para pagamento das obrigacdes refermlaiso I;
* Inciso Il acrescido pela Lei n® 10.931, de 0241R)4.
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[l - reembolsar a instituicdo financiadora a queamjue esta tiver entregue para a

construgdo, salvo se outra forma for convenciorati@ as partes interessadas;
* Inciso Il acrescido pela Lei n® 10.931, de 022@04.

IV - entregar ao condominio o valor que este tokesembolsado para construcao
das acessfes de responsabilidade do incorporadssr 8 art. 35 e § 5° do art. 31-A), na

proporcao do valor obtido na venda;
* Inciso IV acrescido pela Lei n® 10.931, de 02208/4.

V - entregar ao proprietario do terreno, nas hgEgeem que este seja pessoa
distinta da pessoa do incorporador, o valor apunadeenda, em propor¢do ao valor atribuido
a fracdo ideal; e

* Inciso V acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/4

VI - entregar a massa falida o saldo que porvemameanescer.

* Inciso VI acrescido pela Lei n® 10.931, de 02208/4.

§ 19. O incorporador deve assegurar a pessoa nanmeadermos do art. 31-C, o
acesso a todas as informagfes necessarias aagdiclo montante das obrigacdes referidas
no 8 12, inciso I, do art. 31-F vinculadas ao respe patrimonio de afetagéo.

* § 19 acrescido pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004.

8§ 20. Ficam excluidas da responsabilidade dos eslgas as obrigacdes relativas,
de maneira direta ou indireta, ao imposto de remda contribuicdo social sobre o lucro,
devidas pela pessoa juridica do incorporador, §iatu por equiparacdo, bem como as
obrigacdes oriundas de outras atividades do incadoo ndo relacionadas diretamente com

as incorporacdes objeto de afetagao.
* § 20 acrescido pela Lei n°® 10.931, de 02/08/2004.

_ CAPITULO Il
DAS OBRIGACOES E DIREITOS DO INCORPORADOR

Art. 32. O incorporador somente podera negociaresahidades autbnomas apos
ter arquivado, no cartério competente de Registrombveis, os seguintes documentos:

a) titulo de propriedade de terreno, ou de promessaogavel e irretratavel, de
compra e venda ou de cesséao de direitos ou de tserdauqual conste clausula de imissédo na
posse do imével, ndo haja estipulacbes impeditieasua alienacdo em fracdes ideais e inclua
consentimento para demolicdo e construcao, devidk@nnegistrado;

b) certides negativas de impostos federais, esim@umunicipais, de protesto de
titulos, de acdes civeis e criminais e de 6nus medativamente ao imovel, aos alienantes do
terreno e ao incorporador;

c) historico dos titulos de propriedade do imdabrangendo os ultimos 20 (vinte)
anos, acompanhado de certiddo dos respectivosrosgis

d) projeto de construcédo devidamente aprovado pekasidades competentes;

e) calculo das areas das edificacdes, discriminamléon da global, a das partes
comuns, e indicando, para cada tipo de unidadesectiva metragem de area construida;

f) certiddo negativa de débito para com a PrevidéSocial, quando o titular de
direitos sobre o terreno for responséavel pela ad&gdo das respectivas contribuigdes;

g) memorial descritivo das especificacfes da olwgiada, segundo modelo a que
se refere o inciso 1V, do art. 53, desta Lei;

h) avaliacdo do custo global da obra, atualizadata do arquivamento, calculada
de acordo com a norma do inciso lll, do art. 53ndmase nos custos unitarios referidos no
art. 54, discriminando-se, também, o0 custo de oogéb de cada unidade, devidamente
autenticada pelo profissional responsavel pela; obra

i) discriminacdo das fracdes ideais de terreno, asnunidades autbnomas que a
elas corresponderao;
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j) minuta da futura Convencdo de Condominio queend®ec edificacdo ou 0O
conjunto de edificacoes;

l) declaracdo em que se defina a parcela do peguel trata o inciso I, do art. 39;

m) certiddo do instrumento publico de mandato riddeno 8§ 1° do art. 31;

n) declaracédo expressa em que se fixe, se houpesizo de caréncia (art. 34);

0) atestado de idoneidade financeira, fornecidoegtabelecimento de crédito que
opere no Pais ha mais de 5 (cinco) anos;

p) declaracdo, acompanhada de plantas elucidasease o niumero de veiculos
gue a garagem comporta e os locais destinadosdagdas mesmos.

* Alinea p acrescentada pela Lei n°® 4.864, de 2@alembro de 1965.

8 1° A documentacao referida neste artigo, apésame do oficial de registro de
imoéveis, sera arquivada em cartoério, fazendo-sampetente registro.

§ 2° Os contratos de compra e venda, promessandi&a,veessdo ou promessa de
cessdo de unidades autbnomas sao irretrataveisaeyer registrados, conferem direito real
oponivel a terceiros, atribuindo direito a adjud&@compulséria perante o incorporador ou a

guem o suceder, inclusive na hipotese de insolagrasterior ao término da obra.
* § 2° com redacdo dada pela Lei n® 10.931, de &2(W04.

§ 3° O numero do registro referido no § 1°, bem @a@mndicagdo do cartorio
competente, constara, obrigatoriamente, dos argina@igpressos, publicacdes, propostas,
contratos, preliminares ou definitivos, referent@sincorporacdo, salvo dos anuncios
"classificados".

§ 4° O Registro de Imoéveis dara certiddao ou foméeca quem o solicitar, copia
fotostatica, heliografica, termofax, microfiimageou outra equivalente, dos documentos
especificados neste artigo, ou autenticara copesaptada pela parte interessada.

§ 5° A existéncia de Onus fiscais ou reais, salvamgpeditivos de alienacdo, nédo
impedem o registro, que sera feito com as devidssatvas, mencionando-se, em todos os
documentos, extraidos do registro, a existénciexéemsao dos 6nus.

8 6° Os oficiais de registro de imoveis terdo 1Liinze) dias para apresentar, por
escrito, todas as exigéncias que julgarem necassao arquivamento, e, satisfeitas as
referidas exigéncias, terdo o prazo de 15 (quidiss) para fornecer certidao, relacionando a
documentacdo apresentada e devolver, autenticagasegundas vias da mencionada
documentacdo, com excecdo dos documentos pubkroscasos de divergéncia, o oficial
levantard a davida segundo as normas processuia&vays.

8§ 7° O oficial do registro de imoveis respondeijl @wxriminalmente, se efetuar o
arquivamento de documentagdo contraveniente aueiley certiddo ...(Vetado)... sem o
arquivamento de todos os documentos exigidos.

8 8° O oficial do registro de imdveis que ndo obeen prazo previsto no § 6°
ficara sujeito a penalidade imposta pela autorigadieiaria competente em montante igual
ao dos emolumentos devidos pelo registro de qte ésde artigo, aplicavel por quinzena ou
fracdo de quinzena de superacao de cada um daguates.

* § 8° acrescentado pela Lei n°® 4.864, de 29 demdbro de 1965.

8 9° O oficial do registro de imdéveis nao respopdia exatiddo dos documentos
gue lhe forem apresentados para arquivamento eciéologa ao disposto nas alinga, h, p

deste artigo, desde que assinados pelo profissiesyabnsavel pela obra.
* § 9° acrescentado pela Lei n°® 4.864, de 29 demdwo de 1965.

8§ 10. As plantas do projeto aprovado (alinbadeste artigo) poderdo ser
apresentadas em cépia autenticada pelo profissiespbnsavel pela obra, acompanhada de
copia de licenca de construcéao.

* § 10 acrescentado pela Lei n° 4.864, de 29 demdbro de 1965.

8 11. Até 30 de junho de 1966, se, dentro de 1lhZqludias da entrega ao cartério
do Registro de Iméveis da documentacdo completaigpae neste artigo, feita por carta
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enviada pelo Oficio de Titulos e Documentos, néerto Cartério de Imdveis entregue a
certidao de arquivamento e registro, nem formul@do,escrito, as exigéncias previstas no 8
6°, considerar-se-a de pleno direito completadegsiro provisorio.

* § 11 acrescentado pela Lei n° 4.864, de 29 demdbro de 1965.

8 12. O registro provisorio previsto no paragraitedor autoriza o incorporador a
negociar as unidades da incorporacao, indicandsuagpublicacdo o niumero do Registro de
Titulos e Documentos referente a remessa dos dotasm@o Cartorio de Imoéveis, sem
prejuizo, todavia, da sua responsabilidade peram@tdquirente da unidade e da obrigacéo de
satisfazer as exigéncias, posteriormente formulaeéss Cartorio, bem como de completar o

registro definitivo.
* § 12 acrescentado pela Lei n° 4.864, de 29 demdwo de 1965.
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LEI N° 8.009, DE 29 DE MARCO DE 1990

Dispbe sobre a impenhorabilidade do bem de
familia.

Faco saber que o PRESIDENTE DA REPUBLICA adotouealisla Provisoria n°
143, de 1990, que o Congresso Nacional aprovou, NEELSON CARNEIRO, Presidente do
Senado Federal, para os efeitos do disposto ngnadwalinico do art. 62 da Constituicao
Federal, promulgo a seguinte lei:

Art. 1° O imoével residencial proprio do casal, oa dntidade familiar, é
impenhoravel e nao respondera por qualquer tipodilgda civil, comercial, fiscal,
previdenciaria ou de outra natureza, contraidaspebnjuges ou pelos pais ou filhos que
sejam seus proprietarios e nele residam, salvbipateses previstas nesta Lei.

Paragrafo unico. A impenhorabilidade compreendemdvel sobre o qual se
assentam a construgdo, as plantagbes, as bemwrfeitde qualquer natureza e todos os
equipamentos, inclusive os de uso profissionalnoueis que guarnecem a casa, desde que
quitados.

Art. 2° Excluem-se da impenhorabilidade os veicdsransporte, obras de arte e
adornos suntuosos.

Paragrafo Unico. No caso de imével locado, a impeatiilidade aplica-se aos bens
moveis quitados que guarnecam a residéncia e gaen sde propriedade do locatario,
observado o disposto neste artigo.
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LEI N°10.931, DE 2 DE AGOSTO DE 2004

Dispbe sobre o patriménio de afetacdo de
incorporacdes imobiliarias, Letra de Crédito
Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario,
Cédula de Crédito Bancério, altera o Decreto-
Lei n°® 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis
ns. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, n°® 4.728,
de 14 de julho de 1965, e ns 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta eneioisa a seguinte Lei:

CAPITULO | i i
DO REGIME ESPECIAL TRIBUTARIO DO PATRIMONIO DE AFEACAO

Art. 1° Fica instituido o regime especial de trédmdto aplicavel as incorporacdes
imobiliarias, em carater opcional e irretratavetj@mto perdurarem direitos de crédito ou
obrigacdes do incorporador junto aos adquirentesrddveis que compdem a incorporacao.

Art. 2° A opcado pelo regime especial de tributag@oque trata o art. 1° seré
efetivada quando atendidos os seguintes requisitos:

| - entrega do termo de opcdo ao regime especiatridetacdo na unidade
competente da Secretaria da Receita Federal, coafi@gulamentacéo a ser estabelecida; e

Il - afetacdo do terreno e das acessfes objetondarporacdo imobiliaria,
conforme disposto nos arts. 31-A a 31-E da Lei. 594 de 16 de dezembro de 1964.



