Comissdo Especial destinada a proferir parecer ao P rojeto de Lei n° 3057, de
2000, do Sr. Bispo Wanderval, que "inclui 8 2° no a rt. 41 da Lei n°® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, numerando-se como paragrafo 1° o atual paragrafo unico"

(estabelecendo que, para o registro de loteamento s  uburbano de pequeno valor,

implantado irregularmente até 31 de dezembro de 199 9 e regularizado por lei
municipal, ndo ha necessidade de aprovacdo da docum  entacao por outro 6rgao).

(PL 3057/00)

Emenda Modificativa ao Substitutivo ao Projeto de Lei n°® 3057, de 2000
(E aos apensos: PL 5.894/01, PL 6.220/02, PL 754/03, PL 2.454/03 e PL 2.699/03)

Dispbe sobre o parcelamento do solo para
fins urbanos e sobre a regularizacdo fundiaria
sustentavel de areas urbanas, e da outras
providéncias.

Dé-se ao art 77 do Substitutivo a redag&o abaixo:

Art. 1. Em caso de rescisdo contratual por fato
exclusivamente imputado ao adquirente, respeitado o disposto no § 12 deste
artigo, deverdo ser restituidos os valores pagos por ele, com exce¢do da
vantagem econdmica auferida com a fruicdo do imovel pelo lapso temporal em
que este ficou indisponivel, contado a partir da emissdo da licenca final
integrada ou da efetiva imissdo na posse do imovel, o que ocorrer por ultimo,
respeitado o limite maximo de 0,5% (meio por cento) ao més do valor do
imovel previsto em contrato, e:

| — do montante devido por clausula penal e despesas
administrativas, inclusive arras ou sinal, tudo limitado a um desconto maximo
de 10% (dez por cento) do valor total das prestacdes pagas;

Il — dos juros moratérios relativos as prestacdes pagas em
atraso pelo adquirente;

lIl — dos valores decorrentes do inadimplemento do adquirente
relativos ao imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU),
contribuicbes condominiais ou associativas que sejam a estas equiparadas e
tarifas vinculadas ao imovel, bem como de tributos incidentes sobre a
restituicdo, desde que irrecuperaveis ao empreendedor;

IV — da corretagem, se tiver sido comprovadamente paga pelo
empreendedor, assegurada a oportunidade do adquirente tomar conhecimento
prévio de sua existéncia e de seu respectivo valor.

§ 1° O valor sera devolvido no mesmo numero de parcelas
pagas pelo adquirente, ou na forma acordada entre as partes, respeitados 0s
indices de correcao, 0s juros e 0S prazos previstos no contrato, e ressalvadas
as seguintes hipoteses:



| — a devolugéo devera ser efetuada em uma uUnica parcela,
caso o valor a ser devolvido represente até 10% (dez por cento) do preco total
de venda do lote;

Il — a devolucéo devera ser efetuada em até 12 (doze) parcelas
mensais e consecutivas, caso o valor represente até 20% (vinte por cento) do
preco total de venda do lote;

Il — a devolucdo devera ser efetuada em até 18 (dezoito)
parcelas mensais e consecutivas, caso o valor a ser devolvido represente até
30% (trinta por cento) do preco total de venda do lote.

§ 2° Para fins da restituicdo prevista no caput deste artigo, 0s
valores das prestacdes pagas e dos abatimentos previstos, bem como o valor
do imovel constante do contrato, deverdo ser atualizados monetariamente,
utilizando-se o indice de atualizagdo contratualmente estabelecido.

§ 3° Caso o0 imovel seja revendido em numero menor de
parcelas que aquele do contrato original, a devolucao devera ser feita no prazo
mais favoravel ao consumidor.

§ 4° O inicio da restituicdo prevista no caput deste artigo
devera ocorrer 5 (cinco) dias Uteis ap0s a assinatura, pelas partes, do termo de
rescisdo contratual, ou por solicitagdo expressa do adquirente, observado o
disposto no artigo 75 desta Lei.

8 5° Se houver controvérsia, o empreendedor devera iniciar, no
prazo indicado no § 4° deste artigo, a restituicdo da parte incontroversa.

8 6° Caso o empreendedor, injustificadamente, ndo efetue a
devolucéo ou a protele, o adquirente tem direito a exigi-la de uma Unica vez.

8 7° Em qualquer caso de rescisdo por fato imputado
exclusivamente ao adquirente, as acessdes e benfeitorias por ele levadas a
efeito no imovel deverdo ser indenizadas, sendo de nenhum efeito qualquer
disposicéo contratual em contrario.

8 8° As acessoes e benfeitorias feitas em desconformidade com
a lei ndo sao indenizaveis.

8 9° As acessoes e benfeitorias feitas em desconformidade com
a lei ndo serdo indenizaveis, salvo as passiveis de regularizacdo, descontados
0S custos necessarios a sua obtencéo do valor a ser pago pelo empreendedor.

8 10. O pagamento da indenizacdo de que trata o § 8°pode ser
realizado a qualguer momento por acordo entre as partes, ou imediatamente
apos conclusdo de venda efetuada por leildo judicial ou extra-judicial, ndo
podendo ultrapassar 0 momento da alienacdo do imovel a terceiro.

811 Em caso de inadimpléncia do empreendedor, o
ressarcimento deverd ser integral, acrescido de juros e atualizacdo monetaria,
bem como da clausula penal prevista contratualmente.

§ 12. O adquirente tera o direito de obter, junto ao
empreendedor, a prestacdo de contas das despesas a serem descontadas do
ressarcimento previsto neste artigo.

§ 13. Se o0 adquirente se arrepender da aquisicdo no prazo de

30 (dias) a contar da assinatura do contrato, terd direito a restituicdo dos



valores pagos, inclusive da comissdo de corretagem, sem que haja qualquer
direito a retencédo de valores pelo empreendedor.

8 14. Caso o valor a ser restituido pelo empreendedor,
mencionado no caput deste artigo, seja fixado em acgéo judicial, 0 montante
sobre o qual incidirdo os abatimentos previstos neste artigo ndo podera ser
parcelado e devera ser apurado por meio do calculo do percentual pago em
relacdo ao preco de venda estabelecido no contrato, aplicado ao valor de
mercado do imovel na data da devolucéo.

8 15. Somente sera efetuado registro do contrato de nova
venda se for comprovado o inicio da restituicdo do valor pago pelo vendedor
ao titular do registro cancelado na forma e condi¢des pactuadas no distrato,
ficando dispensada tal comprovacédo nos casos em que o adquirente nao for
localizado ou né&o tiver se manifestado, nos termos do artigo 75 desta Lei.

JUSTIFICATIVA

As alteracBes propostas, visam proporcionar equilibrio na relacdo
empreendedor / consumidor (adquirente), de maneira que uma das partes néo
se locuplete da outra. Se, por um lado o consumidor (adquirente) ndo pode ter
perda total das prestacbes pagas no caso do seu inadimplemento e
consequente resolugdo do contrato (art. 53 do Cddigo de Defesa do
Consumidor), por outro lado nédo podem ser imputados ao empreendedor
prejuizos advindos do negdcio realizado que for rescindido por culpa exclusiva
do adquirente. O presente artigo visa regulamentar o artigo 53 do Cdodigo de
Defesa do Consumidor para as relagdes de compra e venda de lotes urbanos,
garantindo ao adquirente regras objetivas e claras do que pode ser deduzido
ou ndo para efeito de devolugdo das parcelas pagas. E valido lembrar que o
artigo serve de salvaguarda ao consumidor, uma vez que |lhe é facultado a
utilizacdo dessa regra, uma vez que sempre serda possivel a cessdo dos
direitos e obrigacdes do compromisso de compra e venda. O presente artigo
procura enfrentar de uma maneira completa a possibilidade de rescisédo
inclusive, garantindo o mecanismo de indenizacdo pelas benfeitorias que
vieram a ser erigidas pelo préprio consumidor. Esse artigo busca sintetizar os
efeitos da aplicacdo do Codigo de Defesa do Consumidor nos ultimos 16 anos,
procurando uma maior ampliacdo dos Direitos do Consumidor, regrando e
dando maior transparéncia a essa relacao.

Portanto, na busca do equilibrio das relagbes de consumo, a proposta
por um lado estabelece mecanismos para que o empreendedor seja ressarcido
pelos custos e despesas irrecuperaveis inerentes a transacao rescindida por
inadimpléncia do comprador, que devem ser devidamente comprovados. De
outro lado, garante ao consumidor inadimplente, mesmo que nao queira
exercer a faculdade de repassar a outrem seus direitos sobre a aquisicéo
efetuada, a devolugdo dos valores que nao integram o0s custos e despesas
irrecuperaveis a que deu causa, além da indenizacdo pelas benfeitorias
erigidas no imovel, bem como a possibilidade de ter esta devolucéo atrelada ao
valor de mercado do imével na ocasido da rescisao do contrato.



Além disso a proposta vincula o registro de nova venda a devolucdo dos
valores devidos ao consumidor o que representa um forte indutor ao
cumprimento daquela obrigagéo pelo vendedor.

Sala das Sessoes, de dezembro de 2006.



