LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

CONSTITUICAO
) DA
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1988

TITULO VI
DA ORDEM ECONOMICA E FINANCEIRA

CAPITULO Il
DA POLITICA URBANA

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada gmdder publico
municipal, conforme diretrizes gerais fixadas emn) tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das func¢des sociais da cidadeamiijao bem-estar de seus habitantes.

§ 1° O plano diretor, aprovado pela Camara Municgdarigatorio para cidades com
mais de vinte mil habitantes, € o instrumento lodsia politica de desenvolvimento e de
expansao urbana.

§ 2° A propriedade urbana cumpre sua funcédo sgciahdo atende as exigéncias
fundamentais de ordenacédo da cidade expressaammdlitetor.

8 3° As desapropriacbes de imoveis urbanos serias feom prévia e justa
indenizacao em dinheiro.

§ 4° E facultado ao poder publico municipal, metdidei especifica para area incluida
no plano diretor, exigir, nos termos da lei fededal proprietario do solo urbano néo edificado,
subutilizado ou néo utilizado que promova seu adeéguaproveitamento, sob pena,
sucessivamente, de:

| - parcelamento ou edificacdo compulsorios;

Il - imposto sobre a propriedade predial e tenalarrbana progressivo no tempo;

[ll - desapropriacdo com pagamento mediante titdslivida publica de emisséo
previamente aprovada pelo Senado Federal, com gearesgate de até dez anos, em parcelas
anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valalarendenizagao e os juros legais.

Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de atétdsze cinguenta
metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamensem oposi¢ao, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o domidiesde que ndo seja proprietario de outro
imovel urbano ou rural.

§ 1° O titulo de dominio e a concessédo de uso ssyaferidos ao homem ou a
mulher, ou a ambos, independentemente do estadio civ

§ 2° Esse direito n&do sera reconhecido ao mesnsuipgos mais de uma vez.

8§ 3° Os imdveis publicos ndo serdo adquiridos pocapido.

] ) CAPiTUITO I )
DA POLITICA AGRICOLA E FUNDIARIA E DA REFORMA AGRARA

Art. 184. Compete a Unido desapropriar por interesse squiaf fins de reforma
agraria, o imével rural que ndo esteja cumprind® fsuncdo social, mediante prévia e justa
indenizacao em titulos da divida agraria, com cl@ude preservacéo do valor real, resgataveis
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no prazo de até vinte anos, a partir do segundodansua emissdo, e cuja utilizacdo sera
definida em lei.

8 1° As benfeitorias uteis e necessarias seraoigatas em dinheiro.

§ 2° O decreto que declarar o imovel como de isseresocial, para fins de reforma
agraria, autoriza a Unido a propor a acao de dejsapcao.

§ 3° Cabe a lei complementar estabelecer procettneentraditorio especial, de rito
sumario, para o processo judicial de desapropriacao

8§ 4° O orcamento fixara anualmente o volume tagdiittilos da divida agraria, assim
como o montante de recursos para atender ao pragtameforma agraria no exercicio.

8§ 5° S&o isentas de impostos federais, estaduamsirecipais as operacdes de
transferéncia de imoveis desapropriados para émefrma agraria.

Art. 185.S&0 insuscetiveis de desapropriacéo para findfolena agraria:

| - a pequena e média propriedade rural, assimidafiem lei, desde que seu
proprietario ndo possua outra;

Il - a propriedade produtiva.

Paragrafo UnicoA lei garantira tratamento especial a propriedawelytiva e fixara
normas para o cumprimento dos requisitos relativeisa funcao social.
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LEI N°10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001

Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constitui¢cao
Federal, estabelece diretrizes gerais da politica
urbana e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta eneioisa a seguinte Lei:

CAPITULO |
DIRETRIZES GERAIS

Art. 1° Na execucdo da politica urbana, de quertrabs arts. 182 e 183 da
Constituicdo Federal, sera aplicado o previstoaniesit

Paragrafo unico. Para todos os efeitos, esta legipminada Estatuto da Cidade,
estabelece normas de ordem publica e interessa gae regulam o uso da propriedade urbana
em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-dsetacidadaos, bem como do equilibrio
ambiental.

Art. 2° A politica urbana tem por objetivo ordemaipleno desenvolvimento das
funcdes sociais da cidade e da propriedade urba@diante as seguintes diretrizes gerais:

| - garantia do direito a cidades sustentaveigrefito como o direito a terra urbana,
a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-esdruttbana, ao transporte e aos servicos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as preseritéaras geracoes;

Il - gestdo democratica por meio da participacdgadpulacdo e de associacOes
representativas dos varios segmentos da comunidaae formulagdo, execucdo e
acompanhamento de planos, programas e projetasséevblvimento urbano;

[l - cooperacdo entre os governos, a iniciativevgeta e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizacdo, em atendimemteresse social;

IV - planejamento do desenvolvimento das cidadesdidtribuicdo espacial da
populacao e das atividades econdmicas do Munieigio territério sob sua area de influéncia,
de modo a evitar e corrigir as distor¢des do cnescto urbano e seus efeitos negativos sobre o
meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitatiassporte e servicos publicos
adequados aos interesses e necessidades da popubs;daracteristicas locais;

VI - ordenacgdao e controle do uso do solo, de faaresitar:

a) a utilizacao inadequada dos imoveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou incorarees;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 us®ssvos ou inadequados em
relagdo a infra-estrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividadepgssam funcionar como pélos
geradores de trafego, sem a previsao da infratesiraorrespondente;

e) a retencdo especulativa de imovel urbano, cgudteena sua subutilizagdo ou nao
utilizacao;

f) a deterioracéo das &reas urbanizadas;

g) a poluicdo e a degradacdo ambiental;

VII - integracdo e complementaridade entre asddles urbanas e rurais, tendo em
vista 0 desenvolvimento socioeconémico do Municipiodo territorio sob sua area de
influéncia;
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VIII - adocéo de padrdes de producdo e consumeceds & servicos e de expansao
urbana compativeis com os limites da sustentadididambiental, social e econbémica do
Municipio e do territério sob sua area de influénci

IX - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus destes do processo de urbanizacao;

X - adequacédo dos instrumentos de politica ecor@yributaria e financeira e dos
gastos publicos aos objetivos do desenvolvimentoano, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e gdbruilos bens pelos diferentes segmentos
sociais;

XI - recuperacdo dos investimentos do Poder Puldieoque tenha resultado a
valorizacdo de imoOveis urbanos;

XII - protecao, preservacao e recuperacédo do mmeimemte natural e construido, do
patrimdnio cultural, historico, artistico, paisdigis e arqueoldgico;

XIIl - audiéncia do Poder Publico municipal e dapplacédo interessada nos
processos de implantacdo de empreendimentos oiudaal®s com efeitos potencialmente
negativos sobre o meio ambiente natural ou cowstyud conforto ou a seguranca da
populacao;

XIV - regularizacéo fundiaria e urbanizacdo de swreaupadas por populacdo de
baixa renda mediante o estabelecimento de norrpasias de urbanizacéo, uso e ocupacgéao do
solo e edificacdo, consideradas a situacdo socgiGetica da populacdo e as normas
ambientais;

XV - simplificacdo da legislacdo de parcelamentap e ocupacdo do solo e das
normas edilicias, com vistas a permitir a redugd® alistos e 0 aumento da oferta dos lotes e
unidades habitacionais;

XVI - isonomia de condi¢des para os agentes publeprivados na promocao de
empreendimentos e atividades relativos ao proassmbanizacéo, atendido o interesse social.

Art. 3° Compete a Unido, entre outras atribuic@teresse da politica urbana:

| - legislar sobre normas gerais de direito urkiarus

Il - legislar sobre normas para a cooperacao entmido, os Estados, o Distrito
Federal e os Municipios em relacdo a politica wabaendo em vista o equilibrio do
desenvolvimento e do bem-estar em ambito nacional,

[l - promover, por iniciativa propria e em conjantom os Estados, o Distrito
Federal e os Municipios, programas de construcamaladias e a melhoria das condi¢des
habitacionais e de saneamento basico;

IV - instituir diretrizes para o desenvolvimentobano, inclusive habitacao,
saneamento basico e transportes urbanos;

V - elaborar e executar planos nacionais e regsoth@iordenacédo do territorio e de
desenvolvimento econdémico e social.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Secao |
Dos Instrumentos em Geral

Art. 4° Para os fins desta Lei, ser&o utilizadaseeoutros instrumentos:

| - planos nacionais, regionais e estaduais denagi® do territorio e de
desenvolvimento econdmico e social;

I - planejamento das regibes metropolitanas, agtagbes urbanas e
microrregioes;
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[l - planejamento municipal, em especial:

a) plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupdg&mlo;

c) zoneamento ambiental;

d) plano plurianual;

e) diretrizes orgamentérias e orgamento anual;

f) gestdo orcamentaria participativa;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) planos de desenvolvimento econdémico e social;

IV - institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territarizana - IPTU;

b) contribuicdo de melhoria;

c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

V - institutos juridicos e politicos:

a) desapropriacao;

b) serviddo administrativa;

c) limitacdes administrativas;

d) tombamento de imoveis ou de mobiliario urbano;

e) instituicdo de unidades de conservacao;

f) instituicdo de zonas especiais de interessalsoci

g) concessao de direito real de uso;

h) concesséao de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compudsyr

j) usucapido especial de imoével urbano;

) direito de superficie;

m) direito de preempcao;

n) outorga onerosa do direito de construir e dwajfio de uso;

0) transferéncia do direito de construir;

p) operacdes urbanas consorciadas;

q) regularizacéo fundiéria;

r) assisténcia técnica e juridica gratuita pareoasunidades e grupos sociais menos
favorecidos;

s) referendo popular e plebiscito;

VI - estudo prévio de impacto ambiental (EIA) eudst prévio de impacto de
vizinhanca (EIV).

§ 1° Os instrumentos mencionados neste artigo regepela legislagéo que lhes é
prépria, observado o disposto nesta Lei.

8§ 2° Nos casos de programas e projetos habitasiodai interesse social,
desenvolvidos por 6rgéos ou entidades da Admig@&tr&Ublica com atuacéo especifica nessa
area, a concessao de direito real de uso de imdwé@icos podera ser contratada
coletivamente.

§ 3° Os instrumentos previstos neste artigo queaddam dispéndio de recursos
por parte do Poder Publico municipal devem sertobge controle social, garantida a
participacdo de comunidades, movimentos e entiddé@esciedade civil.
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Secéao Il
Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagcado Compulsids

Art. 5° Lei municipal especifica para area incluida plano diretor podera
determinar o parcelamento, a edificacdo ou a atgfiz compulsérios do solo urbano néo
edificado, subutilizado ou néo utilizado, devendrarf as condicdes e 0s prazos para
implementacéo da referida obrigacéo.

8§ 1° Considera-se subutilizado o imovel:

| - cujo aproveitamento seja inferior ao minimoiwieio no plano diretor ou em
legislacdo dele decorrente;

Il - (VETADO)

8§ 2° O proprietario sera notificado pelo Poder Eigo municipal para o
cumprimento da obrigacdo, devendo a notificacdoaserbada no cartério de registro de
imoveis.

§ 3° A notificacédo far-se-a:

| - por funcionario do 6rgdo competente do PodebliBd municipal, ao
proprietario do imovel ou, no caso de este serogaeggridica, a quem tenha poderes de
geréncia geral ou administracao;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezetgrdativa de notificacdo na forma
prevista pelo inciso I.

§ 4° Os prazos a que se refe@put ndo poderdo ser inferiores a:

| - um ano, a partir da notificagdo, para que gegaocolado o projeto no orgéo
municipal competente;

Il - dois anos, a partir da aprovacdo do projetarapiniciar as obras do
empreendimento.

§ 5° Em empreendimentos de grande porte, em canétepcional, a lei municipal
especifica a que se refereaput podera prever a conclusdo em etapas, assegurargi®e
projeto aprovado compreenda o empreendimento comiodo.

Secéo Xll
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 36. Lei municipal definirA os empreendimentesatividades privados ou
publicos em area urbana que dependerdo de elabodeg&studo prévio de impacto de
vizinhanca (EIV) para obter as licencas ou autgfiea de construgdo, ampliagdo ou
funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Art. 37. O EIV sera executado de forma a contempk efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanteafidade de vida da populacéo residente
na area e suas proximidades, incluindo a anaksminimo, das seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupacao do solo;

IV - valorizac&o imobiliaria;

V - geracgdo de trafego e demanda por transportécpiib

VI - ventilagéo e iluminacéo;

VII - paisagem urbana e patrimonio natural e caltur
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Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos docursemiggrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo competelo Poder Publico municipal, por
gualquer interessado.



