COMISSAO ESPECIAL DESTINADA A PROFERIR PARECER AO PROJETO DE LEI N°
3.057. DE 2000

SUBSTITUTIVO DO RELATOR AO PL 3.057, DE 2000

EMENDA SUBSTITUTIVA

Dé-se ao art 144 do Substitutivo a redacao abaixo:

Art 144. Observadas as disposicOes desta lei, admite-se a aprovagao de lotea-
mentos para fins urbanos em area fechada e com controle de acesso, desde que:

I - lei estadual ou municipal autorize a expedicdo de licenga para este tipo de
empreendimento e a necessaria outorga de instrumento de permissdo ou concessao do
direito real de uso das areas internas do loteamento; e

II - a concessao ou permissao de uso referida no inciso anterior seja outorgada
a uma sociedade civil de proprietarios e ou adquirentes de lotes, legalmente constitui-
da.

8§ 19 Para a expedicao da licenca referida no inciso I do caput, a legislagao mu-
nicipal devera prever sejam avaliadas as seguintes questoes:

a) Possibilidade de integragao futura do acesso do loteamento fechado com o
sistema viario existente ou projetado;

b) Mobilidade urbana no entorno do empreendimento;

c) Acesso da populagao em geral aos equipamentos comunitarios.

§ 29 Ao aprovar o projeto de loteamento, a Autoridade Licenciadora ficara, au-
tomaticamente, obrigada a outorgar o instrumento de permissao ou concessao referido
no inciso I do caput, o qual devera ser formalizado imediatamente apds a averbacao
do Termo de Vistoria de Obras (TVO), no competente Servigo de Registro de Imoveis.

8§ 39 O prazo de vigéncia da concessdo ou permissdo de uso sera prorrogado,
automatica e sucessivamente, a cada vencimento, por igual periodo, desde que cum-
pridos os encargos atribuidos a concessionaria.

8§ 4° Considera-se valido o empreendimento que tenha sido licenciado ou im-
plantado na forma de loteamento fechado, com base em lei estadual ou municipal, até
a data da entrada em vigor desta Lei, desde que sua implantagdo tenha respeitado os
termos da licenga concedida.

8§ 5° O loteamento implantado regularmente e que teve seu perimetro fechado
posteriormente a implantagdo até a data da entrada em vigor desta Lei, com base em
lei estadual ou municipal, pode ser regularizado pelo Poder Pablico municipal.

8§ 6° O fechamento de perimetro de loteamento realizado sem embasamento
em lei estadual ou municipal, até a data da entrada em vigor desta Lei, podera ser re-
gularizado pelo Poder Publico municipal observado, no que couber, o disposto neste
artigo.

8§ 7° A representagdo ativa e passiva, judicial ou extra-judicial, perante a auto-
ridade licenciadora e aos seus associados, quanto aos direitos e obrigagdes decorren-
tes da concessdo ou permissdo de uso, sera exercida pela associagao a que se refere o
inciso II do caput, observado o seguinte:
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I - As relagdes entre os proprietarios e ou adquirentes de lotes e a associagdo,
serao regidas pelo seu estatuto social.

II - O adquirente de lote de loteamento com controle de acesso, que for benefi-
ciado com quaisquer servicos prestados pela associacao referida no inciso II do caput,
em decorréncia da concessao ou permissao de uso, ndo podera se negar a pagar a sua
guota parte nas respectivas despesas;

III - A forma de rateio das despesas referidas no inciso anterior devera ser
prevista no estatuto da associacao.

8§ 892 A concessdo ou permissao de uso de que trata o inciso I do caput ndo po-
derd impedir a continuidade da prestacao dos servigos publicos de energia elétrica, te-
lefonia, gas canalizado, fornecimento de agua potavel, esgotamento sanitario e coleta
de lixo, pelo municipio ou seus concessionarios, aos proprietarios e ou adquirentes de
lotes.

8§ 99 Nos loteamentos a que se refere o caput devera ser respeitado o direito
constitucional de ir e vir, previsto na Constituicdo Federal, a terceiros que dele quise-
rem se utilizar.

JUSTIFICATIVA

A introducgao da figura do loteamento com acesso controlado, com a instituigao
da concessao do direito real de uso prevista no Decreto-Lei n® 271/67 e em lei munici-
pal nele baseada, é absolutamente necessaria ndao s6 para consolidar a situacao legal
existente, como para dar maior seguranca pessoal e patrimonial, atualmente a mercé
de marginais, e para compensar as caréncias municipais na prestacdo de servigos, o
gue se insere no conceito da fungao social, uma vez que os recursos municipais podem
ser utilizados na manutencgdo de bairros mais carentes.

A forma adotada levou em conta ndo ferir o direito de “ir e vir” previsto na

Constituicdo Federal, bem como, a manutengdo da continuidade dos servicos publicos
de abastecimento de agua, coleta de esgoto e de lixo e distribuicdo de energia elétrica
domiciliar, entre outros, assegurando a integracao futura do loteamento com acesso
controlado ao sistema viario existente ou projetado, a mobilidade urbana do entorno
do loteamento e o acesso publico a equipamentos comunitarios.
Registre-se que, nessa modalidade de loteamento, as vias de circulagao e outras areas
destinadas a uso publico, serdo objeto de concessdao ou permissdo a uma sociedade ci-
vil de proprietarios e/ou adquirentes de lotes, que se encarregara de sua manutencao
e preservacao, como contrapartida.

Quanto a responsabilidade de pagamento das despesas com a manutengdo do
loteamento com acesso controlado, ha diversas decisbes do TJSP no sentido de que,
uma vez que os adquirentes de lotes sejam beneficiados por tais servigos, todos de-
vem arcar com a quota-parte correspondente ao imdvel que possuem, sob pena de im-
porem aos demais um Onus excessivo, com um indevido locupletamento sem causa.
Ndo se pode adotar apenas a modalidade de condominio urbanistico, relegando a figu-
ra do loteamento com acesso controlado, pois este ultimo, futuramente, sempre pode-
ra integrar-se a cidade e sua vizinhanga, uma vez superado o problema de seguranca
no pais, e quando os municipios tiverem recuperado sua capacidade financeira de ar-
car com a manutencdo e conservacao de todas as areas destinadas ao uso publico.
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Este artigo atende, inclusive, as situagbes de fato existentes, estipulando condi-
¢Oes para a regularizagao do fechamento e do acesso controlado de loteamentos im-
plantados até a data da entrada em vigor, desta Lei.

RICARDO IZAR
Deputado Federal
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