COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

PROJETO DE LEI N° 6.073, DE 2005

Altera 0 8§ 1° do art. 1.331 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 — Cddigo
Civil, para restringir o poder de disposi¢cao dos
proprietarios de abrigos para veiculos,
ressalvado o disposto em convencdo de
condominio.
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O presente projeto de lei intenta alterar o 81° do art.
1.331, do Cddigo Civil, para determinar que os abrigos para veiculos, ao
contrario de outras partes suscetiveis de utilizacdo independente, tais como
apartamentos, escritorios e lojas, ndo poderdo ser alienados ou alugados a
pessoas estranhas ao condominio, salvo por autorizacdo expressa na
respectiva convencado. A proposta teve sua origem no Senado Federal, onde foi
apresentada pelo Senador Marcelo Crivella, que a justificou, entre outros
argumentos, pela necessidade de restringir a liberdade que os proprietarios
tém, atualmente, de aluga-los a qualquer interessado, o que pode constituir
fator de vulnerabilidade a seguranca do condominio, particularmente os
residenciais.

Aprovada na Casa de origem, a proposicdo vem a
Camara dos Deputados para revisdao, nos termos do art. 65 da Constituicéo
Federal.

Durante o prazo regimental, ndo foram apresentadas
emendas neste Orgdo Técnico. Nos termos do art. 32, inciso VII, do Regimento
Interno, cabe-nos, nesta instancia, analisar a matéria do ponto de vista do
urbanismo e da arquitetura e do direito edilicio.

E 0 nosso relatério.
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Verdadeiramente, a questdo da seguranca € um dos
principais desafios com que se defronta a sociedade brasileira, particularmente
nos grandes centros urbanos. A situacao de fragilidade em que se encontram
os moradores dessas grandes cidades faz com que sejam tomadas medidas
restritivas até pouco tempo atras impensaveis. Assim, estabelecimentos
comerciais, bancos e prédios publicos passaram a ter controle de acesso e
cameras de vigilancia espalhadas por todas as partes. Mesmo edificacdes
residenciais estdo adotando medidas de identificacdo dos visitantes, de forma a
proteger os moradores.

Da maneira como esta redigido o texto em vigor do
dispositivo que se pretende alterar, os proprietarios de abrigos de veiculos tém,
como todos os proprietarios de unidades autbnomas em condominios,
liberdade para dispor deles como bem lhes convier, inclusive alienando ou
alugando os referidos abrigos para pessoas estranhas ao condominio. Como
bem observou o nobre Autor da proposta, isso pode vir a se tornar um fator de
vulnerabilidade a seguranca dos demais condéminos. Por outro lado, restringir
por completo a prerrogativa do proprietario de dispor do bem seria um equivoco
juridico que, certamente, ndo encontraria abrigo nesta Casa de Leis.

Assim, parece que o Autor encontrou o ponto de equilibrio
necessario a solucao do problema. Com a alteracdo proposta, 0s proprietarios
ficam impedidos de alienar ou alugar os abrigos de veiculos a pessoas
estranhas ao condominio, salvo se a convencao de condominio expressamente
autorizar tal negocio. Com isso, aperfeicoa-se a regra, remetendo a convencéo
que rege o conjunto dos proprietarios o poder de decisdo sobre a matéria.

Diante do exposto, naquilo que compete a esta Comissao
analisar, somos pela aprovacao do Projeto de Lei n® 6.073, de 2005.

Sala da Comissao, em de de 2006.

Deputado Ademir Camilo
Relator
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