LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispde sobre as locagBes dos iméveis urbanos e os
procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta enelosa a seguinte Lei:

TITULO |
DA LOCAGCAO

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

Secao Il
Da Locacao nao Residencial

Art. 52. O locador ndo estara obrigado a renov@mirato se:

| - por determinacéo do Poder Publico, tiver qudizar no imovel obras que importarem
na sua radical transformacao; ou para fazer magific de tal natureza que aumente o valor do
negocio ou da propriedade;

Il - o im&vel vier a ser utilizado por ele propna para transferéncia de fundo de comércio
existente ha mais de um ano, sendo detentor daiendm capital o locador, seu cénjuge, ascendente
ou descendente.

§ 1° Na hipotese do inciso Il, o imovel ndo podsmadestinado ao uso do mesmo ramo do
locatério, salvo se a locacdo também envolvia ddude comércio, com as instalagdes e pertences.

8§ 2° Nas locagbes de espacos em "shopping centergtador ndo podera recusar a
renovacéao do contrato com fundamento no incisestelartigo.

8 3° O locatario tera direito a indenizagdo passarcimento dos prejuizos e dos lucros
cessantes que tiver que arcar com a mudanca, perdgar e desvalorizacédo do fundo de comércio,
se a renovacgao nao ocorrer em razao de propogtacé@o, em melhores condi¢des, ou se o locador,
no prazo de trés meses da entrega do imével, ndo destino alegado ou nao iniciar as obras
determinadas pelo Poder Publico ou que declardemter realizar.

Art. 53. Nas locacbes de imoveis utilizados por hospitamsgdades sanitarias oficiais,
asilos, estabelecimentos de salude e de ensindzadis e fiscalizados pelo Poder Publico, bem
como por entidades religiosas devidamente regesrazicontrato somente podera ser rescindido:

* Artigo, caput, com redacéo dada pela Lei n° 9,286 09/01/1996 .

| - nas hip6teses do art. 9°;

Il - se o proprietario, promissario-comprador owrpiSsario cessionario, em carater
irrevogavel e imitido na posse, com titulo regdtraque haja quitado o preco da promessa ou que,
ndo o tendo feito, seja autorizado pelo proprietgpedir o imovel para demolicdo, edificacédo
licenciada ou reforma que venha a resultar em atonmeimimo de cinglienta por cento da area (util.
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Art. 54. Nas relacdes entre lojistas e empreendedoreshd@pimg center”, prevaleceréo
as condicbes livremente pactuadas nos contratosloc&cdo respectivos e as disposicdes
procedimentais previstas nesta Lei.

8 1° O empreendedor n&o podera cobrar do locasaritshopping center™:

a) as despesas referidas nas alingh® d do paragrafo Unico do art. 22; e

b) as despesas com obras ou substituicbes de ewpnifizs, que impliqguem modificar o
projeto ou o memorial descritivo da data do habéiee obras de paisagismo nas partes de uso
comum.

8§ 2° As despesas cobradas do locatario devem esdstais em orgcamento, salvo casos de
urgéncia ou for¢ca maior, devidamente demonstragaakendo o locatario, a cada sessenta dias, por si
ou entidade de classe exigir a comprovacgao das asgesm

Art. 55, Considera-se locacdo nao residencial quando ¢aldcdor pessoa juridica e o
imoével destinar-se ao uso de seus titulares, degtsocios, gerentes, executivos ou empregados.



