Comissao Especial destinada a proferir parecer ao Projeto de Lei n2 3057,
de 2000, do Sr. Bispo Wanderval, que "inclui § 22 no art. 41 da Lei n2
6.766, de 19 de dezembro de 1979, numerando-se como paragrafo 12 o
atual paragrafo unico" (estabelecendo que, para o registro de loteamento
suburbano de pequeno valor, implantado irregularmente até 31 de
dezembro de 1999 e regularizado por lei municipal, ndo ha necessidade de
aprovacao da documentacao por outro orgao). (PL 3057/00)

PROJETO DE LEI N2 3.057, DE 2000
(do Sr. Bispo Wanderval)

Inclui § 22 no art. 41, da Lei n? 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, numerando-se como
paragrafo 12 o atual pardgrafo Unico.

EMENDA N¢@ de 2006

Inclua-se onde couber o artigo abaixo e dé-se aos Artigos 153 e 158 do Substitutivo
da Comissao de Desenvolvimento Urbano a seguinte redacao:

Art. _ O Capitulo V da Lei no 10.931, de 2 de agosto de 2004,
passa a vigorar acrescido do seguinte artigo:

Art. 46-A. As instituicbes financeiras integrantes do Sistema
Financeiro da Habitacao (SFH) poderao celebrar operacdes de financiamento
imobilidrio:

a) com cldusula de atualizacao monetaria pelo indice de remuneracao
basica dos depdsitos de poupanca com data de aniversario no dia de
assinatura dos respectivos contratos.

b) com cldusula de atualizacdo monetaria por indices de precos
setoriais ou gerais;

c) sem cldusula de atualizacdo monetdria, ndo se aplicando, para
todos os fins, o disposto no art. 25 da Lei n? 8.692, de 28 de julho de 1993.

Paragrafo Unico. Nas operacdes contratadas na forma da alinea "b",
somente serd admitida a periodicidade mensal de reajuste, quando o prazo
de amortizacao for igual ou superior a 36 (trinta e seis) meses.

Art. 153. O Art. 20, da Lei n? 8.036, de 11 de maio de 1990, passa a vigorar
com a seguinte alteracao:

Art. 20. A conta vinculada do trabalhador do FGTS podera ser
movimentada nas seguintes condigdes:

V - pagamento de parte das prestacbes decorrentes de financiamento
habitacional concedido por entidade integrante do Sistema Financeiro da
Habitacdo - SFH ou do Sistema de Financiamento Imobilidrio - SFI, desde
que:

a) o mutudrio conte com o minimo de trés anos de trabalho sob
regime do FGTS, na mesma empresa ou em empresas diferentes;

b) o valor de avaliacdo do imével na data da assinatura do contrato
de financiamento seja menor ou igual ao limite estabelecido para as
operacdes enquadradas no ambito do SFH;

c) o valor bloqueado seja utilizado, no minimo, durante o prazo de
doze meses;

d) o valor do abatimento atinja, no maximo, oitenta por cento do
montante da prestacao.



VI - liquidagdao ou amortizacao extraordinaria do saldo devedor de
financiamento imobilidrio concedido por entidade integrante do Sistema
Financeiro da Habitacao - SFH ou do Sistema de Financiamento Imobiliario -
SFl, observadas as condicOes estabelecidas pelo Conselho Curador, dentre
elas, que:

a) o mutudrio conte com o minimo de trés anos de trabalho sob
regime do FGTS, na mesma empresa ou em empresas diferentes;

b) o valor de avaliacdo do imével na data da assinatura do contrato
de financiamento seja menor ou igual ao limite estabelecido para as
operacdes enquadradas no ambito do SFH; e,

c) haja intersticio minimo de dois anos para cada movimentacao.

VIl - pagamento total ou parcial do preco de aquisicao de lote
urbanizado ou de edificacdo para moradia prépria, incluindo os custos
relativos a escrituracdo e ao registro da compra e venda em Cartério de
Registro de Iméveis, desde que:

a) o mutudrio conte com o minimo de trés anos de trabalho sob
regime do FGTS, na mesma empresa ou empresas diferentes;

b) o valor de avaliacdo do imével na data da assinatura do contrato
de financiamento seja menor ou igual ao limite estabelecido para as
operacdes enquadradas no ambito do SFH.

Art. 158. Revogam-se:

l-alei n26.766, de 19 de dezembro de 1979;

Il - a Lein?10.932, de 3 de agosto de 2004,

Il - 08§15 doart. 213 da Lei n?2 6.015, de 31 de dezembro de 1973;
IV -08§22doart. 18 da Lei n28.177, de 31 de marco de 1991.

JUSTIFICAGAO

O mercado imobilidrio, como é sabido, estd em constante mutacao,
apresentando novas modalidades de financiamento para a aquisicdo da sonhada
casa propria.

De fato, em decorréncia do processo de estabilizacdo econ6mica que passa
a nossa economia, ja estamos experimentando no mercado imobilidrio, a partir de
2005, vendas de imdveis com financiamento com prestacdes fixas sem cldusula de
correcao monetaria, o que hda alguns anos seria inimaginavel.

Assim, a emenda ora proposta visa adaptar a legislacdo atual, para admitir
como operacao enquadrada no Sistema Financeiro da Habitacao (SFH), nao
somente as operacdes indexadas, como também as operacdes sem clausula de
atualizacdo monetaria.

De fato, 0 § 29, do art. 18, da Lei n? 8.177, de 31 de marco de 1991, estipula
gue os contratos no ambito do SFH devem conter clausula de reajustamento
monetario pelo indice da caderneta de poupanca, devendo, portanto, ser revogado.

Além disto, deve ser admitido para todos os trabalhadores que tenham
recursos em sua conta vinculada no Fundo de Garantia do Tempo de Servico
(FGTS), poder utilizar esses recursos para amortizacao, liquidacao ou pagamento de
parte de prestacdao de empréstimo para a compra de imével para sua moradia,
independente da fonte de recursos que permitiu a concessao daquele empréstimo.
Nao é justo que qualquer trabalhador que financiou seu imével, independentemente
da fonte de recursos que assim o permitiu, nao possa utilizar seus recursos
vinculados ao FGTS.

Isto porque, o art. 20, da Lei n? 8.036, de 11 de maio de 1990, que enumera
as hipéteses em que o trabalhador pode sacar recursos de sua conta para pagar
divida decorrente de financiamento imobilidrio, s6 admite o saque quando o
financiamento for concedido no ambito do SFH.

Ora, os recursos depositados no FGTS sao de titularidade dos préprios
trabalhadores. Logo, havendo dividas junto a entidades financeira ou ndo referente



a compra de imdveis, ha que se permitir a utilizacao desses recursos, devendo,
contudo, ser observadas todas outras condicbes estabelecidas pelo Conselho
Curador do FGTS.

Diante disto, a emenda também visa permitir aos trabalhadores que possam
utilizar os recursos disponiveis em sua conta vinculada ao FGTS, para pagamento
de parte das prestacdes decorrentes de financiamento habitacional concedido por
entidade integrante do SFH ou do Sistema de Financiamento Imobiliario (SFl) e,
ainda, para amortizacdo ou liquidacao desses empréstimos ou, mesmo, para
pagamento total ou parcial do preco de aquisicao da moradia, desde que o valor da
avaliacdo do imdvel esteja dentro dos limites estabelecidos para as operacdes
enquadradas no ambito do SFH, que hoje é de R$ 350.000,00.

Importa registrar a grande quantidade de negociacao envolvendo a compra
de terreno para posterior construcao de iméveis para moradia. Contudo, tem se
verificado um grande nimero de loteamentos sem reqularizacao.

Nesse sentido, como forma de se induzir a regularizacao dos loteamentos
urbanos, propde-se permitir a utilizacao dos recursos vinculados ao FGTS para a
compra de lote de terreno, desde que urbanizado, inclusive para a escrituracao e
registro dessas operacbes de compra e venda, de forma que fiqguem na
formalidade, evitando-se a formacao de contratos de “gaveta”, que sé trazem
prejuizo para toda a sociedade, seja porque ndo importam em seguranca para o
adquirente, seja porgue impossibilita a arrecadacao de tributos e impostos com as
vendas.

Como se vé&, a proposta, apesar de pretender aumentar as possibilidades de
utilizacao dos recursos disponiveis no FGTS, permitird o crescimento dos negdcios
imobilidrios, de forma regular e formal, gerando empregos, maior arrecadacao de
impostos, enfim, permitindo um maior desenvolvimento do mercado imobiliario
como um todo.

Assim, deve-se reconhecer que a emenda proposta, caso aprovada, trard
beneficios e vantagens para todo o Pais, pois, num contexto geral, servira para
diminuir o déficit habitacional atualmente existente e dar sustentacdo ao
desenvolvimento econémico do pais.

Sala das Comissoes, 30 de junho de 2006.

Deputado Eduardo Sciarra



