PROJETO DE LEI N° , DE 2006
(Do Sr. Luiz Piauhylino)

Acrescenta o inciso VIII ao art. 520
da Lei n°® 5.869, de 11 de janeiro de 1973,
gue institui o Cadigo de Processo Civil.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei acrescenta o inciso VIl ao art. 520 da Lei
n° 5.869, de 11 de janeiro de 1973, prevendo que a apelacdo sera recebida
somente no efeito devolutivo quando for interposta de sentenca que julgar
procedente o pedido de cobranca de despesas de condominio.

Art. 2° O art. 520 da Lei n°® 5.869, de 11 de janeiro de
1973, passa a vigorar acrescido do seguinte inciso VIII:

"ATT. 520, i

VIII — julgar procedente o pedido de cobranca de
despesas de condominio (NR)."

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.



JUSTIFICACAO

Pretende-se, com a presente proposi¢ao, instituir,
mediante acréscimo de inciso ao art. 520 do Cddigo de Processo Civil (Lei n°
5.869, de 1llde janeiro de 1973), uma nova hipbétese de recebimento da
apelacdo s6é em seu efeito devolutivo, quando aquela for interposta contra
sentengca que julgar procedente o pedido de cobranca de despesas de
condominio.

Com efeito, vislumbra-se, indubitavelmente, importante
interesse coletivo e social na preservacdo da capacidade econdmico-financeira
dos condominios para que possam responder adequadamente as despesas a
eles inerentes. A lei deve, pois, velar pela adimpléncia dos condéminos em
relacdo ao pagamento das quotas resultantes de rateio entre eles das referidas
despesas. Trata-se de oferecer alguma protecdo legal ao exercicio do direito
basico a habitacdo que, no caso dos condominios, concretiza-se também pela
adequada conservacao e manutencao das moradas coletivas e pelo bem-estar
daqueles que nelas residem.

Sabe-se, no entanto, que expressiva parcela dos
condominios tem enfrentado problemas ocasionados por elevados indices de
inadimpléncia dos conddminos, e que a solucdo encontrada para resolvé-los
tem sido, na maioria dos casos, adotar tdo somente uma medida, qual seja, a
majoracdo excessiva das quotas condominiais em flagrante prejuizo para
agueles que geralmente se mantém quites com as suas obrigacdes de tal
espécie, colhendo-se para eles um resultado bastante danoso a medida em
que passam a ser injustamente onerados, tornando-se responsaveis
indiretamente por expensas alheias.

Isto se deve em grande parte porque, inegavelmente, os
principais mecanismos legais atualmente disponiveis para se atenuar ou
combater a inadimpléncia dos condébminos ndo tém apresentado a eficacia
necessdéria para reduzi-la a niveis considerados aceitaveis. De um lado, a
multa pecuniaria legalmente prevista para sancionar a impontualidade possui
valor fixado infimo se comparado ao principal da divida (art. 1.336, § 1°, do
Cdédigo Civil) e ndo penaliza, portanto, adequadamente o inadimplente. Lado
outro, observa-se que as demandas ajuizadas para a sua cobranca costumam
tramitar com morosidade, situagdo esta que € muitas vezes agravada pela



interposicdo de recursos cuja finalidade se volta apenas para protelar o
deslinde das causas e, por conseguinte, a execucdo das sentencas
condenatorias.

Assim, com vistas a propiciar um andamento mais célere
das acbes voltadas para a cobranca judicial das quotas condominiais e
sobretudo para evitar que a apelacdo seja habitualmente utilizada em seu
trAmite apenas como instrumento meramente protelatorio, propde-se, nesta
oportunidade, dada a sua importancia quanto ao interesse envolvido, a
presente medida legislativa, cujo teor estatui que o referido recurso devera ser
recebido somente em seu efeito devolutivo quando for interposto contra
sentenca que condenar ao pagamento das aludidas contribuicdes
condominiais.

Diante do exposto, solicito o apoio dos nobres Pares para

aprovacao da presente proposicao.

Sala das Sessofes, em de de 2006.

Deputado LUIZ PIAUHYLINO
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